Mellan Taby Fastighets AB (org.nr. 556007-4642), nedan kallad TFAB, Taby
kommun (org.nr. 212000-0118), nedan kallad Kommunen, och Costco
Wholesale Sweden AB (org.nr. 559300-7148), nedan kallad Bolaget, i det
foljande gemensamt kallade Parterna har traffats foljande

AVSIKTSFORKLARING

Parternas avsikt ar att utreda mojligheten att etablera en drivmedelstation inom
del av Arninge 4:1, fastigheten dgs av TFAB. Utredningsarbetet sker genom
detaljplanelaggning av den ca. 3 100 kvadratmeter stor markytan, Omréadet,
som utgors av den sydostra delen av Ullna trafikplats. Omradet ar avgransat av
E18, pafartsramp till E18 och Ullnaviagen. Omradets ungefarliga omfattning har
markerats pa bifogad karta, Bilaga 1.

§1 BAKGRUND

Bolaget har under en tid sokt efter en plats for att kunna etablera en
drivmedelsstation i anslutning till verksamheten i Arninge. TFAB, har
tillsammans med Bolaget utvirderat ett antal placeringar och tillsammans enats
om en placering inom Ullna trafikplats.

§1.1 ULLNA TRAFIKPLATS

Arninge trafikplats dr en mycket vilanviand koppling mellan motorviagsnitet och
det regionala viagnatet med kopplingar till bade Norrortsleden, Hagernas, Taby
kyrkby och vidare mot bade Vallentuna och Vaxholm. Trafikplatsens kopplingar
har medfort att trafik till och fran Arninge handelsomrade far konkurrera med
regional trafik. Ullna trafikplats pa grinsen till Osterikers kommun har i
sammanhanget inte samma belastning.

En placering av Bolagets drivmedelsstation i anslutning till Ullna trafikplats kan
hjalpa till att locka trafikanter att istillet valja Ullna trafikplats for fard till och
fran Arninges handelsomréde vilket bor bidra till att jamna ut belastningen i
vagnatet.



§2 TRAFIKLOSNING

En etablering av en drivmedelsstation innebar dven att viagar och omraden i
direkt anslutning far en del begransningar i sitt nyttjande. Den initiala skissen pa
stationens utformning ar darfor avvagd mot saval Trafikverkets vigomrade for
E18 som de olika skyddsavstand som Lansstyrelsen rekommenderar till annan

bebyggelse, Bilaga 2.

In och utfart till etableringen foreslas ske via Ullnavigen som ar en kommunal
gata med begransningen att det endast ar mojligt att svinga hoger in och hoger
ut. Ullna trafikplats ar dock en fullstandig trafikplats varfor den begransningen
endast ger upphov till mindre omvéagar for resande till och fran Omradet.

§3 EXKLUSIVITET

TFAB forbinder sig att fran och med dagen for undertecknande av denna
avsiktsforklaring till och med 2028-07-31 inte sjilv eller genom nérstidende bolag
fora forhandlingar (vare sig direkt eller indirekt) med annan dn Bolaget avseende
etablering av en drivmedelstation inom Omradet.

§4 DETALJPLAN OCH ANLAGGNINGSARRENDE

Parterna ar overens om att samverka kring forutsattningarna for
detaljplanearbetets genomforande och detaljplanens antagande. Bolaget ansoker
om planbesked och tecknar ett plankostnadsavtal med Kommunen vid planstart.

Ett avtal om anldggningsarrende, diar Bolaget arrenderar Omradet under 15 ar i
en forsta arrendeperiod ska tecknas i samband med detaljplanens antagande.
Bolagets ersattning till Kommunen enligt plankostnadsavtalet avraknas fran
arrendeavgiften. Avtalet ska dven reglera kostnadsfordelningen for de
investeringar som kravs for detaljplanens genomférande.

§5 ARRENDENIVA

Arrendenivan for Omrédet ska utgd med 180 kronor per kvadratmeter i prisniva
oktober 2025.

Under arrendetiden ska, beroende pa eventuella forandringar i
konsumentprisindex (totalindex med 2020 som basar), tillagg till arrendeavgiften
utgd med en viss procent pa 6verenskommen basavgift enligt féljande.

Basavgiften utgors av 100 % av arrendeavgiften, d.v.s. 180 kr per kvadratmeter.



Basavgiften ska anses anpassad till indextalet for oktober manad 2025, bastalet.

Om indextalet ndgon pafoljande oktober manad stiger i forhéllande till bastalet
ska tillagg utga med det procenttal varmed indextalet har andrats i forhallande
till bastalet. Darefter ska tillagg utga i forhallande till indexdndringar och
avgiftsjusteringen ska beraknas pa basis av den procentuella forandringen mellan
bastalet och indextalet for respektive oktober ménad.

Justering av arrendeavgiften ska ske fran och med den 1 januari varje ar efter det
att oktoberindex foranlett en sddan justering.

Arrendenivan for Omrédet baseras péa att Bolaget inte avser bedriva forsaljning av
andra varor an drivmedel inom Omradet.

§6 GILTIGHET

Detta avtal borjar gilla fran det datum da det undertecknats av alla Parter. Om
inte Parterna skriftligen kommer 6verens om annat upphor denna
avsiktsforklaring automatiskt att gilla om Parterna inte tecknat
anldggningsarrendeavtal enligt forutsittningar i §§ 3 till 5 ovan senast
2029-07-31.

§7 OVRIGT

Denna Avsiktsforklaring utgor inte ndgon juridiskt bindande forpliktelse for
nagon Part utover § 3 och § 7. Denna avsiktsforklaring ar en uttalad avsikt att
arbeta vidare med fragan om detaljplan och att forhandla och 6verviga villkoren
for att senare traffa avtal om anldggningsarrende avseende Omrédet.

Vardera Part ska sta sina egna kostnader som uppstar i samband med denna
Avsiktsforklaring, framtida forhandlingar samt upprattande, slutférande och
undertecknande av avtalen enligt denna Avsiktsforklaring.

Ingen Part har ratt till ersattning for skada, forlust, kostnad eller utligg om denna
Avsiktsforklaring inte skulle leda till ingdende av bindande avtal for ndgon Part.



Denna Avsiktsforklaring har upprattats i tre exemplar, varav Parterna tagit var
sitt.
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Bilagor
1. Omradet

2. Skiss pa stationsutformning



BILAGA 1- OMRADET




BILAGA 2 — SKISS PA STATIONSUTFORMNING
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