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Sammanfattning

Detaljplanen syftar till att mgjliggora en stadsmassig utveckling av ett
verksamhetsomrade i Hagernas. I planforslaget mojliggors nya bostader i
flerbostadshus och radhus, en forskola, lokaler for centrumandamal, parkeringsgarage
och en transformatorstation. Sjoflygsviagen breddas for att skapa battre forutsiattningar
for gang- och cykeltrafik. Del av parkomradet i planomradets nordostra del planlaggs
som parkmark for att bekrafta befintlig anvandning.

Planforslaget 6verensstimmer med Taby kommuns 6versiktsplan, dar planomradet
redovisas som utvecklingsomrade for bebyggelse och anldggningar med
markanviandningen stadsbebyggelse, fraimst bostader.

|
\

Figur 1: Orienteringskarta
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1. Inledning

1.1. Planhandlingar

e Detaljplanekarta med bestammelser, skala 1:1000
e Planbeskrivning

e Samradsredogorelse

e Granskningsutlatande

o Fastighetsforteckning

e Kvalitetsprogram

1.2. Utredningar, bilagor

¢ Undersokning av betydande miljopaverkan, Taby kommun, 2022-08-19

e Sammanstillning tidig invanardialog, 2020-10-28, rev. 2022-06-10

e Antikvarisk utredning, Tengbom, 2020-02-07, rev. 2020-04-29

¢ Bedomning av konsekvenser for naturvirden, Pro Natura, 2024-04-30

¢ Bullerutredning, Akustikkonsulten i Sverige AB, 2024-05-21

e Dagvattenutredning, Structor, 2022-03-30, rev. 2025-04-14

e Kulturhistorisk konsekvensbeskrivning, Tengbom, 2022-03-24

e Miljoteknisk markundersokning (Flygkompassen 1 m.fl.), Broder jord, 2024-
04-25

e Miljoteknisk markundersokning (Fenan 1), WSP, 2021-11-17, rev. 2022-02-11

e Naturvirdesinventering, Pro Natura, 2022-03-07

e PM geoteknik (Flygkompassen 1 m.fl.), Broder Jord, 2024-04-25

e PM geoteknik (Fenan 1), Geoteknologi, 2022-03-25, rev. 2023-08-23

¢ PM inledande brandskydd, Briab Brand & Riskingenjorerna AB, 2024-04-29

e PM trafik, Civit Consult AB, 2022-05-10, rev. 2024-03-27

¢ Riskbedémning, Briab Brand & Riskingenjorerna AB, 2022-01-27, rev. 2023-10-20
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1.3. Planens syfte

Detaljplanen syftar till att mgjliggora en stadsmassig utveckling av ett
verksamhetsomrade i norra Hiagernis strand. I detaljplanen mojliggors nya bostader i
flerbostadshus och radhus, en forskola, lokaler for centrumandamal, parkeringsgarage
och en transformatorstation. Sjoflygviagen breddas for att rymma en gang- och
cykelbana. Del av parkomradet i planomradets norddstra del planldggs som parkmark
for att bekrafta befintlig anvandning.

En dldre byggnad inom planomradet, som tidigare fungerat som tygforrad for den
militara verksamheten, bevaras och forses med varsamhets- och skyddsbestimmelser
da den har ett stort kulturhistoriskt virde. Aven en storre ek intill den dldre byggnaden
bevaras och skyddas i planforslaget.

Planen syftar dven till att styra utformningen av bebyggelsen och den offentliga miljon
till en levande stadsmiljo med hog arkitektonisk kvalitet. Sarskild tonvikt laggs pa hur
bebyggelsens fronter och Sjoflygvagens gaturum uppfattas av forbipasserande.

Detaljplanen syftar aven till att inom planomradet sakerstilla goda vistelse- och
boendemiljoer och att reglera fragor kopplade till miljo, risk, buller, skydd av
naturvarden samt dagvatten och skyfall.

1.4. Planprocessen

Planen upprittas med standardférfarande och enligt plan- och bygglagen (2010:900),
PBL (efter jan 2015).

I tolkningen for planbestammelser ska allmént rad for planbestammelser, BFS 2020:6

tillampas.

O O O O
N o/

Start Samrad Granskning Antagande Laga kraft

Figur 2: lllustration av planprocessens steg.
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1.5. Bakgrund

1.5.1. Planbesked

Den 14 juni 2013 inkom dévarande #gare till Fenan 1, Mare Fastigheter, med begéran
om planbesked avseende plandndring for fastigheten. Syftet med begiran var att
permanenta ett tillfalligt lov som beviljats for frysrum samt att majliggora en utveckling
av befintlig verksamhet (kontor, lager och restaurang) och bostider i fastighetens
nordvistra del. Kommunstyrelsens utskott for stadsbyggnad, miljo och naringsliv
meddelade den 9 juni 2014, § 30, positivt planbesked till sokanden och gav
stadsbyggnadsnamnden i uppdrag att prova ny detaljplan for Fenan 1 for befintlig
verksamhet och nya bostider. Botrygg Hiagernas AB forvarvade darefter fastigheten och
inkom i september 2017 med ett tillagg till planbeskedsansokan, dar befintliga
verksamheter utgar for att ge mojlighet till en storre bostadsexploatering inom
fastigheten. Kommunstyrelsens utskott for stadsbyggnad och miljo meddelade den

6 november 2017, § 33, att forslag till Andringar i ansokan anses inrymmas i tidigare
planbesked och ska hanteras i kommande planprocess. Tilliggsyrkande gjordes att
bevarandet av den ildre tegelbyggnaden samt eken inom fastigheten ar en
forutsattning for arbetet, samt att en trafikanalys for hur den nya bebyggelsen kan
paverka trafikflodena i omradet ska genomforas.

Den 3 februari 2017 inkom davarande dgare till fastigheterna Flygkompassen 1,
Hojdmaétaren 1 samt Stjarnmotorn 1 och 2, med begiran om planbesked avseende
planédndring for sina fastigheter fran industridndamal till bostader och service. I
ansokan uttrycktes dven intresse att forvarva del av kommunens mark 6ster om
fastigheterna for att mojliggora ytterligare bostader. Kommunstyrelsens utskott for
stadsbyggnad och miljo meddelade den 11 september 2017, § 23, positivt planbesked till
sokanden och gav stadsbyggnadsnamnden i uppdrag att prova ny detaljplan for
berorda fastigheter i syfte att mojliggora bostiader och service. I beslutet noterades dven
att ett helhetsgrepp for omradet ar av stor vikt.

Efter detaljplanens samrad 2022 valde fastighetsdgaren till Stjarnmotorn 1 att lamna
projektet. Det foranledde aven att fastighet Stjarnmotorn 2 fick uteslutas ur
planomradet pa grund av att den befintliga byggnaden ligger 6ver bada fastigheterna.
Detaljplanen fick dirav en ny planomréadesgrans dar fastigheterna Stjarnmotorn 1 och
2 inte ingar.

1.5.2. Tidig invanardialog

Den 10 september 2020 bjod Taby kommun in till dialogmote och rundvandring i
planomradet. Syftet med dialogen var att ta del av lokal kunskap och finga hur
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stadsdelen och naromradet upplevs. Sarskilt fokus 1g pa att fanga Tabybornas asikter
om omrédets identitet, stads- och gatumiljo, park- och naturmiljo, mobilitet och
kopplingar med omgivningen samt serviceutbud och gestaltning.

Majoriteten av de 54 deltagarna i dialogen var positiva till den kommande
utvecklingen. Resonemang fordes om att nya bostdder skapar battre underlag for
service, medan trafiksakerheten kan forbattras med nya gatusektioner med trygga och
breda gang- och cykelvigar. En minskad lastbilstrafik bidrar till en 6kad trafiksikerhet,
medan nya bostidder forbattrar den upplevda tryggheten. Den nya utvecklingen bor
fokusera pa att gora omradet bade tryggt och tillgéngligt. Parkomradet ar viktigt for de
boende i Hagernas och 6nskemal om en vidareutveckling med nya aktiviteter for alla
aldrar och battre underhall framfordes. Fler motesplatser 6ver generationsgranserna
efterfradgades. En utveckling med harmoni och variation till form, h6jd och farg
efterfragades dar omradets historia med sjoflygflottiljen F2 ska tas tillvara. Rummen
mellan husen ska vara trevliga och méanskliga. Den nya bebyggelsen ska vara vil
genomarbetad ur arkitektonisk synpunkt och anpassas efter omradets forutsattningar.

1.6. Plandata

1.6.1. Lagesbestamning

Planomradet ar belaget langs Sjoflygvagen i Hagernis.

Figur 3. Planomréadets ldge i Hagernéds. Planomradesgrdnsen markerad med gul férg.
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1.6.2. Areal
Planomrédet har en total area om cirka 18 600 kvadratmeter.

1.6.3. Markagoforhallanden
Planomradet bestar av foljande fastigheter:

e Fenan 1, 4gs av Fastighets AB Fenan 1.
Fenan 2, ags av Fastighets AB Fenan 1.

e Flygkompassen 1, dgs av Targabagen AB.
e Hojdmaitaren 1, 4gs av Targabagen AB.

e Higernas 7:6 (del av), 4gs av Taby kommun.

I dokumentet benamns fortsattningsvis Flygkompassen 1 och Héjdmataren 1 for det
norra kvarteret och Fenan 1 och 2 bendmns det s6dra kvarteret.

....... : ”
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Figur 4. Fastigheter inom planomradet samt intilliggande gator.

Téaby kommun | Planbeskrivning | Dnr SBN 2018/339-20 | 2024-10-14 rev. 2025-04-14



10(73)

1.7. Tidigare stallningstagande

1.7.1. Sverigeforhandlingen — Forbattrad kollektivtrafik och dkat
bostadsbyggande

Under 2017 triffade Tiby kommun samt Stockholms, Vallentunas och Osterikers
kommuner avtal med staten och Region Stockholm om en forlangning av Roslagsbanan
till Stockholms city via Odenplan. Staten beslutade om finansiering av utbyggnaden
varen 2018. Taby kommun har dtagit sig att medfinansiera transportinfrastrukturen
och planera for bostader i narheten till Roslagsbanans stationer.

Enligt nya bestimmelser i 6 kap (PBL SFS 2011:900) far exploateringsavtal omfatta
medfinansiering, under forutsiattning att den fastighet eller de fastigheter som omfattas
av ny detaljplan kan antas 6ka i viarde. Enligt Tabys Riktlinjer for exploateringsavtal
som antogs av kommunfullmaiktige den 8 februari 2021, § 20, ska 6verenskommelse
om medfinansieringsersattning tecknas for ny bebyggelse, andrad anvandning samt
tillkommande bostidder och verksamheter vid framtagande av ny detaljplan inom
Roslagsbanans influensomréde (1000 meter fran Roslagsbanans samtliga stationer).
Det aktuella planomrédet ligger inom influensomradet for Roslagsbanans station
Hagernas.

1.7.2. Oversiktliga planer

1.7.2.1. Regional utvecklingsplan fér Stockholmsregionen — RUFS 2050

I RUFS 2050 ar Taby centrum — Arninge utpekat som en av nio regionala stadskarnor.
Planomradet ir beldget inom den regionala stadskdrnan som ar ett betydande centrum
for hela nordostsektorn och ar utpekat for fortatning med bostader, arbetsplatser,
service och motesplatser.

1.7.2.2. Oversiktsplan Tdby 2050 — Staden pé& landet

Oversiktsplan Tiby 2050 — Staden pa landet antogs av kommunfullmiiktige den
19 april 2022, § 58. Beslutet fick laga kraft den 21 maj 2022. Planforslaget
overensstimmer med 6versiktsplanen, dar planomréadet redovisas som
utvecklingsomrade for bebyggelse och anldggningar med markanviandningen
stadsbebyggelse, fraimst bostader.

1.7.3. Detaljplaner, fastighetsplaner, fastighetsindelningsbestammelse,
forordnanden

Planomradet omfattas av tre gillande stads- och detaljplaner:
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e Stadsplan for Sodra Hagernas (S181), laga kraft 13 november 1980. Planen
omfattar fastigheterna Flygkompassen 1 och del av Hagernas 7:6 som ar
planlagda som kvartersmark for smaindustri respektive allmin plats — gata.

e Detaljplan for F2-omradet i Sodra Hagernas (D178), laga kraft 17 juli 2002.
Planen omfattar Hojdmataren 1 som ar planlagd som kvartersmark for
kontorsiandamal i tva vaningar samt del av Hiagernas 77:6 som ar planlagd som
allmén plats — natur.

e Detaljplan for kvarteret Fenan (D220), laga kraft 11 juli 2006. Planen omfattar
Fenan 1 och 2 som ar planlagda som kvartersmark for kontor, lagerverksamhet
och partihandel i tva vaningar.

1.7.4. Miljokonsekvensbeskrivning

En undersokning om detaljplanens miljopaverkan enligt 6 kap. 5 § miljobalken har
genomforts, daterad den 19 augusti 2022. I undersokningen gjordes bedomningen att
forslaget inte antas medfora en betydande miljopaverkan. Lansstyrelsen i Stockholm
har i sitt samradsyttrande framfort att de delar kommunens bedomning. En
miljokonsekvensbeskrivning har diarmed inte upprattas for detaljplanen. Beslut om att
genomforandet av detaljplanen inte antas medfora betydande miljopaverkan ar fattat
den 30 september 2024 enligt stadsbyggnadsndmndens delegationsordning punkt
4.2b.

1.7.5. Ovriga kommunala riktlinjedokument

1.7.5.1. Arkitekturprogram fér Tabys regionala stadskédrna

Arkitekturprogram for Tabys regionala stadskdrna beslutades av
stadsbyggnadsnamnden den 13 februari 2019 § 32. Programmet beskriver kommunens
ambition av en vacker, vil fungerande och hallbar stadskirna att leva, bo och verka i.
Arkitekturprogrammet anger struktur- och utformningsprinciper for ny
stadsbebyggelse i den regionala stadskdrnan och vagleder avseende stadens, det
offentliga rummets och byggnadernas arkitektoniska kvalitet, och anger dven
stadskirnans grundskala till 5-6 vaningars hojd.

1.7.5.2. Bostadsforsérjningsprogram, néringslivsprogram etc.

Taby kommuns naringslivsstrategi antogs av kommunfullmaktige den 15 maj 2023

§ 81. Naringslivsstrategin uppdateras och revideras vid behov varje ny mandatperiod.
Inriktningen ar att Taby ska vara en naringslivsvianlig kommun med expansiva foretag,
dar forutsattningar finns for att skapa fler arbetstillfallen. Nya foretag ar valkomna
samtidigt som befintliga ges forutsattningar att vixa.
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Taby kommuns riktlinjer for bostadsforsorjning antogs av kommunfullméktige den

16 maj 2022, § 94. Riktlinjerna ska ge forutsattningar for alla kommuninvanare att leva
i goda bostdder och for att andamalsenliga atgirder for bostadsforsorjningen forbereds
och genomfors. Bostadsutvecklingen ska ske i en jaimn utbyggnadstakt som inte
aventyrar kommunens ekonomi, som tillkommer genom privata investeringar och som
planeras och byggs ut i en effektiv process.

Syftet med detaljplanen ligger i linje med Tabys naringslivsstrategi och riktlinjer for
bostadsforsorjning.

1.7.5.3. Dagvattenpolicy

Oxunda dagvattenpolicy antogs av kommunstyrelsen den 7 mars 2016 § 35. Den ar
framtagen inom Oxunda Vattensamverkan, ett samarbetsprojekt for vattenvard mellan
kommunerna Taby, Sollentuna, Upplands Vasby, Vallentuna, Sigtuna och Jarfalla.
Policyn anger mél for dagvattenhantering inom hela Tdby kommun och fastslar bland
annat att dagvatten ska fordrojas och renas samt att hansyn ska tas till hantering av
extrema regn.

1.7.5.4. Dagvattenstrategi

Dagvattenstrategi for Taby kommun antogs av stadsbyggnadsndmnden den 18 oktober
2016 § 137. Strategin stiller krav pa att halva kvartersmarken ska vara gron eller
genomslapplig och att fordrojning av dagvatten i forsta hand sker i vegetationsbaserade
system. Fordrojning av dagvatten och forbattrad reningseffekt genom naturlig
infiltration ska oka forutsattningarna for att undvika att miljokvalitetsnormen (MKN)
for vatten inte nas inom utsatt tid.

1.7.5.5. Tiby Cykelplan 2020-2024

Taby kommuns forsta cykelplan antogs av stadsbyggnadsnamnden den 10 juni 2014

§ 156. En reviderad cykelplan antogs av stadsbyggnadsnimnden den 18 mars 2020

§ 39. Cykelplanen ska ligga till grund for planering och utformning av det framtida
cykelnitet. Planen innehaller normer for cykelparkering samt forslag pa hur
kombinationsresor mellan cykel och kollektivtrafik kan utvecklas, med fokus pa
arbetspendling, barn och ungdomar samt vardagscyklister. Stadsbyggnadsndmnden
beslutade om ny riktlinje for cykeltrafik den 10 december 2024 § 119. Den nya riktlinje
for cykeltrafik ersatter cykelplanen 2020-2024.

1.7.5.6. Parkeringsstrategi fér Taby kommun

I Taby kommuns parkeringsstrategi, antagen av kommunfullmiktige den 27 januari
2014 § 11, faststills inriktningen for fortsatt arbete med parkeringsfragor i kommunen.
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Malsattningen ar att parkeringsstrategin ska stodja utvecklingen mot en attraktiv
stadsmiljo, effektivt utnyttjande av marken i kommunens centrala delar, fraimja
héllbara transportmedel och planering och samverkan for god tillgédnglighet.
Parkeringsstrategin anger parkeringsnorm for cykel och bil pa allméan platsmark samt
pa kvartersmark och visar vilka mojligheter kommunen har att medverka till en god
utveckling med stod av cykel- och bilparkering.

1.7.5.7. Avfallsplan 2021-2032

SORAB-kommunernas (Danderyd, Jirfilla, Lidingo, Sollentuna, Solna, Sundbyberg,
Taby, Upplands Vasby och Vallentuna) gemensamma avfallsplan antogs av
kommunfullméaktige den 2 november 2020, § 209. Planen redovisar fem malomraden
for hela perioden 2021—2032 samt periodmal f6r vad som ska ha uppnatts till 2023,
2026, 2029 samt 2032. De tre férsta malomradena ar grunden for planen och handlar
om att arbeta med system efter behov, att avfall ska forebyggas och att material ska
cirkulera. De tva sista malomréadena lyfter fram matavfall och nedskrapning.

1.7.5.8. Halva Téaby grént — Grénplan fér Taéby kommun

Halva Taby gront — Gronplan for Taby kommun antogs av stadsbyggnadsndmnden den
17 maj 2022, § 49. Gronplanens kunskapsunderlag och inriktning for planering ska
vigleda arbetet med att bevara och utveckla kommunens grona infrastruktur i enlighet
med oversiktsplanens mél och utvecklingsinriktning. Gronplanen innehéller bland
annat riktvarden for tillganglighet till olika parktyper.

2. Befintliga forhallanden

2.1. Bebyggelse

2.1.1. Bebyggelsens huvudsakliga innehall

Fastigheterna inom planomradet nyttjas idag for blandade verksamheter. I det norra
kvarteret finns bland annat ett betonggolvforetag, en bilverkstad och ett upplag. I det
sodra kvarteret finns en restaurang, lager, kontor och en bostadslagenhet.

2.1.2. Byggnadskultur och gestaltning

Bebyggelsen i det norra kvarteret utgors av verkstads- och kontorsbyggnader fran
1980- och 1990-talen samt storre tilt som nyttjas som lagerhallar. Bebyggelsen bedoms
inte besitta sarskilda kulturhistoriska varden.
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Figur 5. Kontors- och fabriksbyggnad inom Flygkompassen 1. Till vanster syns ett blatt talt inom Hojdmataren 1.

Inom det s6dra kvarteret finns en idldre byggnad fran 1944. Byggnaden uppfordes som
tygforrad med avdelningar for bland annat fallskirmsupphingning dd omréadet var en
del av flygflottiljen F 2 Hagernas. Byggnaden, som fortsatt kallas Tygforradet i
planbeskrivningen, byggdes under 2000-talet till mot norr med lagerhall och frysrum.
Inom det s6dra kvarteret finns dven ett mindre fordonsforrad fran samma tid som
Tygforradet. Byggnaderna och deras kulturhistoriska varden beskrivs utforligare i
kapitel 2.6 Kulturmiljo.

Figur 6. Tygforradet inom Fenan 2. Bild: Tengbom.
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Figur 7. Det gamla fordonsforradet inom Fenan 1.

2.1.3. Tillganglighet

Planomradet ar i huvudsak flackt och bedoms ha en relativt god tillgdnglighet.
Fastigheterna inom planomradet ligger i nara anslutning till Sjoflygvagen, dar
gangbana dock saknas pa gatans Gstra sida narmast planomradet. Parkering sker inom
fastigheterna.
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2.2. Gator och trafik

2.2.1. Gatunat, gang- och cykeltrafik
. 11 .

\

1 &
: %
= -

Figur 8. Gangbanor (gula) och cykelvagar (réda) i anslutning till planomradet. Bild: Civit Consult.

Planomradet dr beléget intill Sjoflygviagen som har karaktdren av en huvudgata i
Hiagernis strand. Sjoflygvagen har en korbanebredd pé cirka 7 meter och trafikeras av
buss i linjetrafik. Trafikflodena pa Sjoflygvagen ar laga, ca 1 700 fordon per dygn, med
stora variationer mellan vardagar och helger pa grund av omrédets industriella
karaktdr. Andelen tung trafik i dagslaget ar hogre 4n genomsnittet, cirka 15 %.

Sjoflygvagen har en stickgata in i det norra kvarteret som ger fastigheten Hojdmataren
1 en direktkoppling med gatan. Langs Sjoflygvigens vistra sida 16per en gangbana med
en bredd om cirka 1,5 meter. Passage 6ver Sjoflygvagen i form av ett upphojt
overgangsstille finns i anslutning till planomrédets sodra delar.
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Figur 9. Sjoflygvagen i hdjd med det sddra kvarteret.

Fran Sjoflygvagen 1oper Pontongrand mot Oster. Gatan har en kérbanebredd om cirka
7 meter och en gadngbana pa sin norra sida med en bredd om cirka 1,5 meter. Fran
Pontongrand l6per en cirka 3 meter bred kombinerad gang- och cykelvig séderut som
ansluter till Sjoflygvagen vid planomradets sodra spets.

Inom parkomradet intill det norra kvarteret finns tva grusvigar fér gang- och
cykeltrafik .

Figur 10. Gang- och cykelvag inom parkomradet, sett fran Rdnningebacken.
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2.2.2. Kollektivtrafik

Sjoflygsvagen trafikeras av busslinje 604 mellan Hagernis station och Danderyds
sjukhus. Héllplats Flygstigen ligger cirka 70 meter viaster om planomradet och hallplats
Catalinavigen (sodergdende riktning) ligger cirka 220 meter séder om planomradet.

Roslagsbanans station Héagernis ligger cirka 500 meter viaster om planomradets norra
kvarter.

2.2.3. Parkering, varumottagning, utfarter

Parkering sker inom respektive fastighet samt pa Sjoflygsviagens insticksgata inom det
norra kvarteret. In- och utfart for fastigheterna inom det norra kvarteret sker direkt
mot Sjoflygviagen samt mot insticksgatan.

Inom det sodra kvarteret finns in- och utfarter mot bade Sjoflygvagen och
Pontongrand. Varumottagningen &r placerad mot Pontongrand.

2.3. Natur, park och rekreation

2.3.1. Naturmiljo, mark och vegetation

En naturvirdesinventering har utforts av planomradet och intilliggande omraden.
Huvuddelen av planomradet har enligt utredningen obetydligt naturviarde, men fyra av
de sex avgransande naturvardesobjekten i inventeringen ligger helt eller delvis inom

planomradet. Samtliga fyra har pekats ut som naturvardesklass 3, vilket innebéar
patagligt naturviarde. Naturviardesobjekt 4 och 5 ligger utanfor planomradet och
redovisas inte i planbeskrivningen.

Figur 11. Inventeringsomradet med avgransade naturvardesobjekt. Plangransen markerad med vit streckad linje.

Kartmaterial: Pro Natura.
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2.3.1.1. Naturvérdesobjekt 1

Naturvirdesobjektet ligger inom det sédra kvarteret och utgors av en gammal ek. Eken
har en omkrets pa drygt 4 meter i brosth6jd, bedoms vara Gver 200 ar gammal och ar
klassat som ett sarskilt skyddsvart trad. Tradet bedoms ocksa hysa ett patagligt
biotopvarde. Marken nirmast intill eken utgors av gris, men asfalterade ytor finns i
nara anslutning till tradet. Tradet har sedan tidigare blivit beskuret. Eventuella
atgarder kraver samrad enligt 12 kap. 6 § MB med Lansstyrelsen i Stockholm.

Figur 12. Eken inom det sddra kvarteret.

2.3.1.2. Naturvérdesobjekt 2

Naturvirdesobjektet ligger i det sodra kvarterets nordvistra del och utgors av en
l6vskog som domineras av asp och bjork med inslag av silg och tall. Vissa av traden ar
vuxna men merparten ar relativt unga. I den Ostra delen av naturvardesobjektet finns
en dldre, mycket grov och tvastammig silg med partier av dod ved. Salgen nar
kriterierna for sarskilt skyddsvart trad. Marken inom naturvardesobjektet ar paverkad
av dikning, narliggande vagbank och dumpning av sprangsten. Omradet bedoms hysa
ett visst biotopvarde och har vissa strukturer som har betydelse for biologisk mangfald.

2.3.1.3. Naturvérdesobjekt 3

Naturvardesobjektet ligger i huvudsak utanfor planomradet, men ingar till en mindre
del i det norra kvarteret. Objektet utgors av Ronningebicken som kantas av l6vskog,
dar klibbal vaxer narmast backen. Pa hogre liggande mark vaxer ask, silg, bjork, hagg,
asp samt yngre lind och 16nn. Omrédet har rojts och gallrats i mindre omfattning.
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Objektet bedoms hysa ett patagligt biotopvarde och har flera forutsattningar av
betydelse for biologisk mangfald, sisom variation i vattenstand, hog luftfuktighet och
bildandet av d6d ved i olika fuktighetsgrad.

2.3.1.4. Naturvardesobjekt 6

Naturvardesobjektet ligger i huvudsak utanfor planomradet, men ingar till en mindre
del i parkomradet i planomradets nordostra del. Objektet utgors av 16vskog langs
stranden mot Hagernasviken och domineras av fuktig klibbalssumpskog med inslag av
bjork, hagg, asp och yngre 16nn. Omradet paverkas av narheten till Higernasviken
genom till exempel varierande vattenstand, harda vindar och is som skaver mot
tradstammar, vilket generellt har positiv betydelse for biologisk méngfald i
strandskogar. Dod ved inom naturviardesobjektet genereras av baver som ar aktiv i
omradet. Objektet bedoms hysa ett patagligt biotopvirde med pagaende naturliga
processer, allmanna forekomster av dod ved, grov klibbal, vattendrag och gott om
vedsvamp.

2.3.2. Markbeskaffenhet, geotekniska forhallanden

Terrangen inom planomradet sluttar fran Sjoflygvagen mot Hagernasviken i oster.
Marknivéerna i det norra kvarteret faller fran cirka +7 meter 6ver nollplanet
(hojdsystem RH 2000) till cirka +3 meter i kvartersmarkens ostra del. Inom
parkomradet faller marknivan ytterligare till cirka +1 meter narmast Hagernasviken.

I det sodra kvarteret faller marknivan svagt fran cirka +7 meter i vaster till cirka +3
meter i Oster. I sydvastra delen av kvarteret forekommer uppstickande partier med berg
i dagen pa nivaer pa upp till +8,7 meter.
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Sandig moran H Postglacial sand . Urberg

Glacial lera N Gyttjelera eller lergyttja :::::: Fylining och lera

Figur 13. Jordarter inom planomradet. Planomradet markerat med svart streckad linje. Kartutsnitt fran Sveriges

geologiska undersokning.

Marken inom det norra kvarteret utgors huvudsakligen av fyllnadsmassor och lera.
Intill Sjoflygvigen finns inslag av glacial lera och berg i dagen, medan marken narmast
Hiagernasviken bestar av gyttjelera.

Inom det s6dra kvarteret bestdr marken framst av sandig moran och ytnira berg som i
norr 6vergar i postglacial sand, det vill sdga sand som har bildats efter den senaste
landisens avsmaltning.

2.3.3. Friytor, lek och rekreation

Parken inom och intill planomradet ar en del av gronstrukturen i Hagernés strand. I
parken finns gang- och cykelvigar, en tennisbana, bankar, broar 6ver Ronningebicken
samt en brygga ut mot Hagernasviken.

Niarmaste kommunala lekplatser ar Sjoflygleken, beldgen cirka 600 meter s6der om
planomradet, samt Flygleken, beldgen cirka 700 meter vister om planomradet.
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2.3.4. Vattenomraden och miljokvalitetsnormer

Ronningebacken rinner i vastostlig riktning mellan det norra och sodra kvarteret.
Bicken mynnar ut i Higernasviken strax oster om planomradet. Hagernasviken ar en
del av den storre fjairden Stora Virtan.

Dagvattnet fran planomradet avleds via dagvattensystemet mot recipienten Stora
Viartan (SE592400-180800). Stora Virtan ar en vattenforekomst med mattlig ekologisk
status pa grund av 6vergodning. Stora Vartan uppnar ej heller god kemisk status till
foljd av amnena PFOS, TBT, bromerad difenyleter och kvicksilver. Kvalitetskrav ar god
ekologisk status och god kemisk ytvattenstatus med undantag for bromerad difenyleter
och kvicksilver och kvicksilverforeningar till 2039. Skilet for undantag ar att det
bedoms vara tekniskt omgjligt att sinka halterna av PBDE och kvicksilver till de nivaer
som motsvarar god kemisk ytvattenstatus. Problemet beror (med avseende pa PBDE)
framst pa paverkan fran langvaga luftburna fororeningar. Den storsta paverkan av
kvicksilver bestar av atmosfirisk deposition vars ursprung ar langvaga, globala
atmosfariska utslapp fran tung industri och férbranning av stenkol. De uppmatta
halterna av PBDE och kvicksilver fran december 2015 far dock inte oka.

2.3.5. Strandskydd

Det generella strandskyddet dr 100 meter fran strandkanten, sjoar och vattendrag, bade
pé land och i vattenomradet. Storre delen av planomradet ligger inom 100 meters
avstand frdn Ronningebicken, delar av det nordostra planomradet ligger inom 100
meters avstand frdn Hagerndsviken. I samband med att en ny detaljplan tas fram
aterintrader strandskyddet, som behover upphivas inom omréaden dar bebyggelse
planeras.

2.4. Teknisk forsorjning

2.4.1. Vatten och avlopp

Planomradet ir anslutet till det kommunala VA-nétet. Fenan 1 och 2 har delvis
anslutning till avlopp och dagvatten via gemensamhetsanliggning med angriansande
bostadskvarter.

Allméanna VA-ledningar ar i huvudsak forlagda i gatorna, men passerar dven genom
delar av Fenan 1 och 2, Flygkompassen 1 och Hojdmataren 1.
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2.4.2. Ledningar

En underjordisk mellanspanningsledning (22 kV) loper parallellt med Sjoflygvagens
vistra sida, strax utanfér planomrédet. Denna ledning passerar genom parkmarken i
planomradets norra del och fortsitter vidare norrut. En lagspanningsledning (0,4 kV)
loper parallellt med Sjoflygsviagens ostra sida inom del av Fenan 1 och 2.

En teleledning passerar inom den nordvistra och ostra delen av Fenan 1.

2.4.3. Varme

Planomradet ar anslutet till fjairrvirmenaétet.

2.4.4. El

Planomradet dr anslutet till elndtet. Tva transformatorstationer finns langs
Sjoflygvagen i anslutning till planomradet.

2.4.5. Avfall

Avfallshanteringen inom planomradet skots med avfallsfordon som tommer
avfallskarlen vid respektive fastighet.

Niarmaste atervinningsstation finns vid Flygbacken, cirka 700 meter vaster om
planomradet.

2.5. Storningar och risker

2.5.1. Fororenad mark

Provtagning av jord, asfalt och grundvatten for undersokning av féroreningar har skett
inom planomradet.

I det norra kvarteret genomfordes provtagning i 17 punkter. Halten av kobolt 6verskred
riktvardet for kianslig markanviandning (KM) i tre av punkterna, samtliga pa nivan o,5—
1 meter under markytan. I en av punkterna patriaffades en arsenikhalt 6verskridande
riktvardet for KM. I 6vrigt patraffades inga halter over riktvardet for KM.

I det sodra kvarteret genomfordes provtagning i sju punkter. I fyllning ner till 0,5
meters djup uppmattes min-, medel- och maxhalt av kobolt overskridande riktvardet
for mindre kanslig markanviandning (MKM).

Barium, bly, koppar, nickel, alifater, PAH och PCB patraffades i enstaka halter
overskridande KM-riktvardet i det sodra kvarteret. Medelhalterna underskrider dock
KM-riktvarden och ligger i nivd med bakgrundshalter.
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2.5.1.1. Grundvatten

Tva grundvattenror for provtagning installerades i det norra kvarteret och tva i det
sodra.

I det norra kvarteret uppmattes i det ena grundvattenroret halter av naftalen
overstigande det hollindska riktvardet for méalnivaer (svenskt riktvarde saknas). I
samma grundvattenprov pavisades dven PFAS, med halt 6verstigande Statens
geotekniska instituts (SGI) riktviarde for grundvatten. Grundvattenroret ar beliget i den
ostra delen av det norra kvarteret, nedstroms om de narliggande fastigheterna
Stjarnmotorn 1 och 2. PFAS ar ett amne som sprids valdigt 1att och 6ver stora omraden,
varfor kallan till fororeningen ofta ar svar att faststilla. PFAS forekommer bland annat
i brandslackningsskum och impregneringsmedel for papper, textilier,
heltackningsmattor och i rengoringsmedel.

I ett av grundvattenroren i det sédra kvarteret uppméttes en forhgjd halt av tyngre
alifatiska kolvaten. Halten kan innebéra en hilso- eller miljorisk om vattnet anviands
till bevattning eller leds till en vatmark.

Grundvattnet har en tydlig stromningsriktning at 6ster och den narliggande
Héagernasviken, vilket baseras pa de inmétta grundvattennivaerna.

2.5.2. Radon

I det norra kvarteret har provtagning av radon skett i fem punkter, dar tre av punkterna
uppvisade viarden inom intervallet for normalradonhalt och tva av punkterna for
hogradonhalt.

Baserat pa Sveriges geologiska undersoknings flyggeofysiska kartor for uran bedoms
radonrisken i det sodra kvarteret vara h6g med en uranhalt i marken pa 5,5 ppm, vilket
motsvarar en radiumhalt pa ca 68 Bq/kg. Utan narmare undersékning bor omraden
bestdende av morin eller ytnédra berg forutsittas besta av hogradonmark.

2.5.3. Risk for skred

Med hinsyn till bedomda markforhallanden och information om markens befintliga
lutning inom fastigheten bedoms stabilitetssituationen inom planomradet som
tillfredstillande, med 1ag risk for skred, ras och markbrott vid normala uppfyllnader
och belastningar. I samband med 6kad nederbord som en f6ljd av ett forandrat klimat
kan dock okade portryck i slanter med jord innehéllande lera och silt ge en forsamrad
stabilitet, vilket bor beaktas i anslutning till Ronningebacken.
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En kartering avseende erosionsforutsiattningarna utmed Ronningebacken har utforts
med syfte att bedoma erosionsrisken i samband med pégaende detaljplanearbete. Vid
platsbesok observerades inom lokala partier tecken pa erosion d&ven om den bedoms
ske langsamt da nuvarande vegetation och erosionsskydd historiskt sett haft en
tillracklig armerande och stabiliserande effekt pa slanterna eftersom ingen storre
erosionsproblematik har observerats. Aven om den generella erosionen bedéms ske
ldngsamt kan skyfall eller perioder med hoga floden i backen bidra till att erosionen
med tiden okar.

2.5.4. Farligt gods

E18 ar en primar transportled for farligt gods och ligger pé ett minsta avstind om cirka
70 meter fran planomradet. E18 ligger hogre dn fastigheterna inom planomradet och
vagen ar forsedd med avakningsskydd i form av riacke.

2.5.5. Buller

Planomradet adr huvudsakligen bullerstort av trafiken pa E18 i véster. I det norra
kvarteret ligger de ekvivalenta bullernivderna inom intervallet 60—65 dBA narmast
E18, medan bullerskyddade ldgen pa den ostra sidan av byggnaderna ligger inom 45—
50 dBA. Inom det s6dra kvarteret varierar bullernivderna huvudsakligen mellan 55-65
dBA med en tystare sida 6ster om Tygforradet inom intervallet 45—-50 dBA.

Dygnsekvivalent ljudniva

= <40 dBA \ =
40.45 dBA B ..
45.50 dBA Ut~/
50.55 dBA =

5560 dBA ' 4

L 60-65 dBA Fiomr
\ B 6570 dBA I ALY
7 B 7075 dBA

B 75 dBA

Figur 14. Ekvivalenta trafikbullernivaer inom planomradet.
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2.5.6. Dagvattenhantering

Planomradet ar idag till 6vervagande del hardgjort och dagvatten avleds via det
kommunala ledningsnatet till recipienten Stora Vartan. Det finns inga kianda befintliga
anldggningar for fordrojning eller rening av dagvatten inom planomradet idag. Enligt
det lokala atgardsprogrammet till handlingsplanen for god ytvattenstatus ar
planomradet beldget strax norr om det tekniska avrinningsomradet for en
dagvattendamm (F2-dammen) och strax soder om en skirmbassiang
(Hagernasbassiangen). Dagvattnet leds saledes idag direkt till recipienten utan
foregdende rening. Enligt det lokala atgardsprogrammet kan bade F2-dammen och
Héagernasbassingen i dagslaget vara otillrackligt dimensionerade, da anlaggningarnas
yta endast motsvarar cirka 0,3 % respektive 0,4 % av den tillrinnande ytans storlek.

2.5.7. Skyfallshantering

Lansstyrelsen i Stockholm har ar 2022 tagit fram en dynamisk skyfallskartering dar
aktuellt omréde ingar. Enligt karteringen forekommer vattensamlingar med vattendjup
upp till 50—70 cm foretradesvis intill befintliga byggnaders fasader inom planomradet
samt lings med Ronningebackens strackning utmed Pontongrand. I Taby kommuns
skyfallskartering framgér aven flodesintensitet, diar det hogsta flodet inom planomradet
uppstéar vid insticksgatan i det norra kvarteret. I 6vrigt ar flodesintensiteten inom

planomradet relativt lag.

- i j .
Teckenforklaring
LstAB skyfall 2021 - 100&rs regn - maxdjup
B 10-30cm

30- S0em
. 50 - 70om

L .

Figur 15. Maximalt 6versvamningsdjup vid ett 100-arsregn. Bild: Structor.

LstAS fiodesadkumuiationsinger -0 hektar
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Utover skyfallskartering tillhandahéller Lansstyrelsen i Stockholm ocksé
oversvamningskartering for kustomréaden i lanet samt rekommendationen for lagsta
grundliggningsniva for ny bebyggelse lings Ostersjon. Utredningsomradet angrinsar
till omrade som ligger under rekommenderad lagsta grundlaggningsniva och utanfor
100-arsvattenstind i Ostersjon ar 2100.

Stractor A

Teckenférklaring
Delomréden

2 Aros

=2 Tkano

[ 100-8rsvattenstind i 1

[ Rekommenderad lags
grundidggningsniva f
ny bebyggelse langs
Ostersjon, +2,7

1] 25 50 75m
I I —

Upprittad: 2024-04-25

© Open
tilganglig under licensen Open Database License

Figur 16. Rekommenderad lagsta grundlaggningsniva for ny bebyggelse langs Ostersjon. Lila omrade visar mark under
+2,7 meter vid modellerat hdgsta 100-arsvattenstand i Ostersjon for ar 2100. Bild: Structor.

2.5.8. Luftfororeningar

Trafiken pa E18 ar i dagsliget den framsta kallan till luftfororeningar inom
planomradet. Vid planering och planldggning beh6ver miljokvalitetsnormerna och
miljokvalitetsmalen for luft beaktas och planlaggningen far inte medverka till att en
miljokvalitetsnorm overskrids. Miljokvalitetsnormer finns for kvavedioxid, partiklar
(PM10 och PM2,5), bensen, kolmonoxid, svaveldioxid, ozon, bens(a)pyren, arsenik,
kadmium, nickel och bly. Flera av dessa amnen forekommer i sa ldga halter att
miljokvalitetsnormerna for dessa uppfylls i hela regionen. De &mnen som omfattas av
miljokvalitetsnormer och bedéms kunna vara aktuella for planomradet 4r PM10 och
kvavedioxid (NO2).

Miljokvalitetsnormen for PM10 avser en arsmedelhalt (40 ug/ms3) och en
dygnsmedelhalt (50 pg/m3). Arsmedelhalten far inte dverskridas och dygnsmedelhalten
far overskridas hogst 35 génger per kalenderar. Vardena for miljokvalitetsmalet
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avseende PM10 ligger pa 15 pug/ms3 for arsmedelhalten, respektive 30 ug/ms for
dygnsmedelhalten. Enligt Stockholms luft- och bulleranalys (SLB) luftfororeningskarta
ligger den beriknade drsmedelhalten av partiklar (PM10) vid planomradet i intervallet
10—15 ug/ms3. Den berdaknade halten for det 36:e varsta dygnet ligger mellan 20-30
uog/ms3, dar de hogre vardena endast ligger i nordvistra delen av planomradet.
Berdkningarna avser berdkningséaret 2020.

Miljokvalitetsnormen for kvavedioxid (NO2) avser en arsmedelhalt (40 ug/m3), en
dygnsmedelhalt (60 pg/m3) och timmedelhalt (90 pg/ms3). Arsmedelhalten far inte
overskridas och dygnsmedelhalten far inte 6verstiga normvardet mer an sju dygn per
kalenderar. Timmedelhalten far inte 6verskridas mer én 175 timmar per kalenderar.

Miljokvalitetsmaélen for kvavedioxid (NO2) avser en drsmedelhalt pa 20 ug/m3
respektive en timmedelhalt pa 60 ug/ms3. Enligt SLB:s luftfororeningskarta ligger
arsmedelhalten av kvavedioxid (NO2) mellan 5—-10 ug/ms3, dygnsmedelhalten for det
8:e virsta dygnet ligger i intervallet 18—24 pug/m3 och den beriaknade timmedelhalten
for den 176:e virsta timmen ligger mellan 30—40 pug/ms3. Dessa viarden avser ocksa
berakningsaret 2020.

2.6. Kulturmiljo

2.6.1. Fornlamningar

Inom planomradet finns en registrerad majlig fornlamning (Taby 404:1) vilken utgors
av Hagernas bytomt. Lansstyrelsen i Stockholm gjorde den 7 oktober 2019
bedomningen att det inte kravs nagra arkeologiska atgiarder inom planomradet. Den
dldre bebyggelsen inom bytomten &r idag helt borta. Vid tidigare utredning med
anledning av Roslagsbanans breddning gjordes bedomningen att inga arkeologiska
atgarder kravdes av den mojliga fornlamningen.

2.6.2. Tygforradet och Fordonsforradet

Tygforradet har under 2000-talet byggts till men ar mot gatan bevarad i ursprunglig
volym och karaktir som militar forrddsbyggnad. Tygforradets anvindning som
forrddsbyggnad avspeglas i fasadens fonsterband och dess stora portpartier i fasaden.
Tygforradet har bedomts omfattas av sddana kulturhistoriska viarden att begreppet
sarskilt vardefull byggnad enligt 8 kap. 13 § PBL ar motiverat. Sentida tillbyggnader och
tillagg bedoms inte vara val anpassade till byggnadens karaktar och omfattas inte av
nagra kulturhistoriska varden.

Tygforradets identifierade varden av hog kanslighetsgrad inkluderar:
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e Byggnadens huvudsakligen vilbevarade exterior och takfall mot Sjoflygvigen
som utgor fondmotiv mot vigen.

e Byggnadens karaktar av forradsbyggnad.

e Fasadernas ursprungligen sldta odekorerade fasader.
e Fonsterband med sma rektanguldra fonster.

e Ursprungliga fonsterbagar.

e Ursprungliga portpartier med ursprungliga portar.

e Trapphus.

FASAD MOT SYDVAST

i F
FASAD MOT NORDVAST wrlt beraam _1

Figur 17. Kanslighetsanalys av Tygforradet ur kulturmiljésynpunkt. Rd farg indikerar hég kénslighet (sddra fasaden,
gavlar), blagron farg kanslighet (norra fasaden) och gul farg talighet (nyare tillbyggnader). Bild: Tengbom.

Fordonsforradet intill Tygforradet ar valbevarat och karaktaristiskt for byggnadstidens
mindre forradsbyggnader och representerar dirmed ett visst kulturhistoriskt varde
men bedoms i sammanhanget vara mindre betydelsefull. Fordonsforradet bedoms ha
ett visst bevarandevarde, dock kan sarskilt vardefull byggnad enligt 13 kap. PBL inte
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motiveras. I planforslaget foreslas Fordonsforradet rivas for att mojliggora en
utveckling av ytan som bostads- och forskolegard.

2.7. Riksintressen

Hela Taby kommun berors av paverkansomrade for vaderradar och ar skyddsomrade
for flygplatser (MSA-yta). Planforslaget paverkar inte dessa paverkans- och
skyddsomraden. Planforslaget beror inga andra riksintressen.

3. Planforslaget

3.1. Bebyggelse

3.1.1. Bebyggelsens huvudsakliga innehall

I planforslaget mojliggors en stadsmaissig utveckling av planomradet. Inom
planomradet majliggors totalt cirka 240 bostdder i flerbostadshus och radhus, en
forskola, lokaler for centrumandamal, parkering i garage och en transformatorstation.

Figur 18. Situationsplan 6éver féreslagen bebyggelse.
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3.1.2. Byggnadskultur och gestaltning

3.1.2.1. Norra kvarteret

Inom det norra kvarteret majliggors sex huskroppar som i h6jd varierar mellan 3—7
vaningar. Bebyggelsens hojd trappas av fran vaster mot Gster, diar den hogre
bebyggelsen mot Sjoflygvigen fungerar som bullerskydd mot bostadsgardarna inom
kvarteret samt mot parken dster om kvarteret.

Figur 19. Foreslagen bebyggelse i det norra kvarteret sett fran Sj6flygvéagen/Pontongrand. | bilden har vegetationen

langs Ronningebacken suddats ut for att tydligare visa bebyggelseforslaget.

Byggnaderna ar tydligt uppdelade mot allmén plats. Byggnadernas sockel, mellandel
och tak ar urskiljbara, vilket foljer den klassiska stadens grammatik och syftar till att
skapa stadsmaissighet. Mot Sjoflygvigen ar bottenvaningen utformad i robusta material
for att ge en tyngd till byggnaden, dar aven lokal for centruméndamal ska finnas (C,).
Mot 6vriga strak och platser inom kvarteret ar sockeln markerad med hjalp av till
exempel fonstersattning.
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Figur 20. Bostadshus léngs insticksgatan inne i det norra kvarteret.

Bostadsgéardarna inom kvarteret foreslas utformas med en varierande karaktar med ett
storre ssmmanhingande gardsrum. Bebyggelsen har olika h6jd och utformning mot
garden och uppfors som bade flerbostadshus och radhus. Tvarkopplingar finns dven
mellan gardarna och utsidan av kvarteret.

Fasadmaterialen inom kvarteret varieras och foreslas utformas med tegel, puts och tra.
Balkonger anordnas mot gardarna men undviks mot Sjoflygviagen av bullerskal. Taken
utformas som sadeltak med takkupor och frontespiser som tillfér en variation.

Mot Ronningebicken planeras radhus i tva vaningar och indragen takvaning med
snedtak.
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Figur 22. Det norra kvarteret sett fran parken.

3.1.2.2. Det s6dra kvarteret

Inom det sodra kvarteret mgjliggors ny bostadsbebyggelse i 4—9 véningar. Den nya
bebyggelsen placeras mot Sjoflygvigen och Pontongrand. Framfor Tygforradet och den
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sydligaste byggnaden skapas en torgyta som fungerar som planomradets entré fran
soder. Lokaler for centruméandamal (C,, C,) majliggors i bebyggelsen mot Sjoflygvagen.
Tygforradet foreslas nyttjas som forskola (S,) dar dven bostadskomplement och
centruméandamal majliggors i form av exempelvis foreningslokal och andra

gemensamma utrymmen (B, C,).

s |
B s

Figur 23. Det s6dra kvarteret sett fran Sjoflygvagen mot norr. | mitten syns Tygforradet.

Mot Pontongriand foreslas bebyggelsen utformas med fasader i form av mélad trapanel,
medan ovrig bebyggelse inom kvarteret utformas med fasader av puts, sten och betong.
Fargsattningen ska vara forankrad i och anpassas till omgivningen.

—
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Figur 24. Det s6dra kvarterets fasader mot sydvast (Sjoflygvagen).
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Figur 25. Féreslagen bebyggelse mot Pontongrand.

Garden inom det sodra kvarteret ar inte underbyggd, vilket medfor mojligheten till en
gron och genomslapplig gard med stora trad och vatteninfiltration. Garden delas
mellan bostdderna och forskolan.

Forskolegarden foreslas utformas som en gron gard med bade sol och skugga, dar den
stora eken bidrar till en naturlig samlingsplats. Garden delas in i en primar och en
sekundar del, dar dess form och markens lutningar skapar olika rum och platser som
lampas for olika aktiviteter. Forskolans entré nés fran garden, vilket ger barnen
trygghet och tydlighet.

Figur 26. Bostads- och forskolegarden i det sddra kvarteret, sett mot 6ster. Tygforradet och befintlig ek till hdger.
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3.1.2.3. Tygforradet

Tygforradet foreslas i planforslaget anvandas primart for forskoleindamal (S,) men
aven for bostadskomplement och centrumandamal i form av exempelvis
foreningslokaler och andra gemensamma utrymmen (B, C,). De tillbyggda lager- och
frysrumsbyggnaderna fran 2000-talet rivs. Byggnadens entréramper, forrad,
uteservering och skyltar som tillkommit under senare ar tas bort och fasaderna
gestaltas sa ursprungligt som mojligt.

Tre portar i gatuplan mot Sjoflygviagen 6ppnas upp och kompletteras med glaspartier i
oppningarna. Tva nya dorrar tas upp i fasad mot Sjoflygvagen.

Den nordostra fasadens bottenvaning aterstills med storre fonster dn ursprungliga och
nya dorrar tas upp i suterrdngvaningen for att dstadkomma ljusinslapp for
forskoleverksamheten.

Byggnadens ursprungliga fargsittning utreds och ett forslag till exterior fairgsattning
tas fram med inspiration av ursprunglig fargsattning. Byggnadens interior anpassas for
de nya verksamheterna.

m ‘

IO WG M

Figur 27. Férslag pa utformning av Tygforradets fasad mot garden med nya fonster och dorrar efter att lager- och

frysrumsbyggnaderna rivits. Bild: Tengbom.

Tygforradet forses med rivningsforbud (r,). Foljande kulturviarden skyddas i
detaljplanen (q,):

e Ursprungliga portar och dorrar ska bevaras.

e Ursprungliga fonster ska bevaras. Nya fonster far tillkomma i botten- och
suterrangvaning.

e Ursprunglig travers ska bevaras.

e Takkupor mot Sjoflygsvigen far ej utforas.
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Om nagot ursprungligt fonster, port eller dorr inte kan lagas pa grund av for
langtgdende skador ska dessa ersittas av motsvarande gillande material och exterior
form.

Byggnaden forses dven med foljande varsamhetsbestimmelser (k,):

e Byggnaden ska bibehalla sin ursprungliga karaktar med avseende pa form och
volym, proportioner, material och materialbehandling, fonstersiattning och
fargsattning.

e Fasader ska vara sldatputsade och malade i tidstypisk kulor. Exempelvis gul
mustig kulor med fonstersnickerier i samma ton som fasad eller nagot morkare
samt markerad gra sockel.

e Tygforradets taktdckning ska vara rott tegel.
¢ Gavelfonstrens vinklade form ska bibehéllas.

¢ Den gjutna trappan med smidesracke pa gavelns ostra fasad ska bibehallas till
sin utformning.

¢ Nya fonster och dorrar ska anpassas till byggnadens karaktar vad avser
placering och detaljutforande.

e Vid byte av befintliga dorrar/fonster som ej ar ursprungliga kan dessa med
fordel battre anpassas till byggnaden vad avser material och detaljutformning.

3.1.3. Sol och skuggning

Sol- och skuggstudier har utforts for bade det norra och det sodra kvarteret. Det
kortaste avstdndet mellan planerad bebyggelse och befintliga bostadshus ar omkring 60
meter. Befintliga bostadshus ligger huvudsakligen séder och 6ster om planforslaget,
och viderstrecken i kombination med avstdnden gor att den nya bebyggelsen har
marginell skuggeffekt pd omgivande bostéder.

Parken Oster om det norra kvarteret far en 6kad skuggning av de nya bostadshusen
under eftermiddagar och kvillar.

Téaby kommun | Planbeskrivning | Dnr SBN 2018/339-20 | 2024-10-14 rev. 2025-04-14



38(73)

18.00

20 juni 09.00

15.00

20 september/mars 09.00 12.00 15.00 18.00

Figur 28. Solstudie for det norra kvarteret vid midsommarsolstandet (6versta raden) samt var- och héstdagjamning

(nedersta raden) klockan 9, 12, 15 och 18.

09:.00 12:00 156:00 18:00

09:00 12:00 15:00 18:00

Figur 29. Solstudie for det sodra kvarteret vid midsommarsolstandet (6versta raden) samt var- och hdstdagjamning

(nedersta raden) klockan 9, 12, 15 och 18.

3.1.4. Tillganglighet

Ny bebyggelse ska utformas sa att tillgangligheten inom planomradet blir god.
Parkering for rorelsehindrade och angoringsplatser ska anordnas sa att gillande
riktlinjer for tillgéanglighet till bostaderna uppfylls. Cykelparkering anldggs bade
utomhus samt i cykelrum.
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3.2. Gator och trafik

3.2.1. Gatunat, gang-, cykel- och mopedtrafik

I planforslaget mojliggors en breddning av Sjoflygvagens gaturum for att forbattra
framkomligheten for gdng- och cykeltrafikanter. Sjoflygvagens korbana utformas med
en bredd av 7 meter for att sakra framkomlighet for buss i linjetrafik.

Figur 30. Foreslagna allmanna gangvagar (gron) och cykelvagar (bla) i planforslaget. Bild: Civit Consult.

Sjoflygvagens vistra kantsten behélls ldngs hela strackan. Pa den Ostra sidan av gatan
tillkommer en gingbana med en bredd om 2,5 meter vid det sodra kvarteret fram till
Pontongrand. Darefter 6vergar gangbanan i en separerad gang- och cykelbana som
varierar mellan 3,5 — 4,7 meters bredd i h6jd med det norra kvarteret.

Vid passagen 6ver Ronningebiacken blir det en lokal avsmalning av Sjoflygvagens
korbana till 4,0 meter pa en stracka om cirka 15 meter, vilket innebar att fordonstrafik
bara kan passera i en riktning at gadngen. Gang- och cykelpassage 6ver Sjoflygvagen
anordnas strax soder om Ronningebécken samt vid korsningen med Pontongrand. En
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viss breddning av dagens vigomrade kravs norr om Ronningebacken, som planlaggs
som allman plats (GATA).

Langs Pontongrand kvarstar befintlig gaingbana pa gatans norra och Ostra sida. Ett
gangstrak planeras for boende inom kvartersmark langs gatans sédra sida intill
byggnadskropparnas fasadlinje. Denna fortsitter runt kvarteret dar den sedan ansluter
till befintlig gdng- och cykelbana som stracker sig vidare soderut och ansluter mot
Sjoflygvagen.

Insticksgatan i det norra kvarteret far en ny gangbana pé sédra sidan med en bredd om
2,5 meter. Korbanan smalnas av fran dagens cirka 6 meter till 5,5 meter, vilket
fortfarande majliggor for dubbelriktad trafik. En vandplats anordnas i slutet av gatan
som mojliggor vandning for avfallsfordon.

En ny naturstig foreslas langs Ronningebackens norra sida, som kan sammankoppla
Sjoflygvagen med befintligt gdngstrak i parken Oster om det norra kvarteret.

3.2.2. Parkering, varumottagning, utfarter

Antalet parkeringsplatser ska folja Taby kommuns parkeringsstrategi inom zon B.
Parkeringsnormen anges vanligtvis som antal platser per 1000 kvadratmeter
bruttoarea (BTA), siffra inom parentes anger besoksparkering. Detta innebar foljande
parkeringsnorm for aktuella verksamheter:

o Flerbostadshus: 9 (1) parkeringsplatser per 1000 kvadratmeter BTA.
o Radhus: Minst 1 parkeringsplats per radhus.
o Forskola: 7 (1) parkeringsplatser per 1000 kvadratmeter BTA.

o Kontor och kommersiella lokaler: 13 (1) parkeringsplatser per 1000
kvadratmeter BTA.

Minst 2—3 % av platserna ska reserveras for funktionshindrade och anliaggas pa
kvartersmark med maximalt avstand 25 meter fran entréer.

Exploatorerna har valt att tillampa ”"Gron resplan” inom detaljplanen, vilket kan ge en
reduktion pa parkeringstalen. Omfattningen av reduktionen hanteras i arbetet med de
grona resplanerna.

3.2.2.1. Norra kvarteret

I det norra kvarteret planeras 99 bilplatser, varav 4 avsedda for rorelsehindrade.
Huvuddelen av platserna, cirka 75, planeras i parkeringsgarage under den vistra delen
av kvarteret. Utover dessa foreslads 25 platser utomhus.
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In- och utfart till kvarteret sker via den befintliga insticksgatan som stracker sig Osterut
fran Sjoflygvagen.

Totalt planeras 330 cykelplatser inom kvarteret, varav cirka 260 cykelplatser inomhus.
Inomhusplatser planeras i, eller i anslutning till, samtliga byggnader fordelat 6ver ett
flertal separata cykelrum och tva separata cykelforrad.

3.2.2.2. S6dra kvarteret

I det s6dra kvarteret planeras 105 bilplatser, varav 3 avsedda for rorelsehindrade. I
kvarterets norra del foreslas ett parkeringsgarage som inrymmer cirka 50 bilplatser.
Infarten till garaget ligger mot Pontongrand i byggnadens Ostra del. Langs Sjoflygvagen
foreslas kantstensparkeringar och langs Pontongrand anordnas tvirstillda
parkeringsplatser. Oster om Tygforradet planeras for en parkeringsyta med infart frin
Pontongrands dnde. Hamtning och lamning till férskolan med bil kan ske fran bade
Pontongrand och Sjoflygsviagen.

Tre angoringsplatser foreslas i anslutning till det sédra kvarteret, en langs Sjoflygviagen
soder om Tygforradet och tva langs Pontongrand.

Totalt planeras 385 cykelplatser i det sodra kvarteret, varav cirka 110 utomhus och
cirka 275 inomhus fordelat pa tva cykelrum. Cykelrummen har yta avsedd for ladcyklar,
cykelpool och gor-det-sjalv-verkstad.
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Figur 31. Foreslagna parkeringsplatser for bilar inom planomradet. R6d farg indikerar markparkering, rosa farg
parkering for rérelsehindrade och orange farg parkering i garage. Bild: Civit Consult.

3.3. Natur, park, rekreation

3.3.1. Natur- och parkmiljo

Den stora eken inom det sodra kvarteret bedoms vara sarskilt skyddsvérd och bevaras.
I planforslaget forses tradet med skyddsbestammelse som anger att tradet endast far
fallas om det ar sjukt eller utgor en sakerhetsrisk (n,). Innan beslut om fallning kan
godkinnas ska en arborist gora en syn/besiktning for att kontrollera
kondition/vitalitet. Vid visentlig paverkan pa tradet kravs dven samrad enligt 6 kap. 6 §
MB med Liansstyrelsen i Stockholm. Exempel pa visentlig paverkan ar avverkning,
toppkapning, kraftig beskdrning eller gravning/schaktning inom 2 meter fran
tradkronans ytterkant. Extra hansyn bor tas inom ett omrade som motsvarar 15 gdnger
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stammens diameter. I samband med framtagandet av bygghandlingar ska en
skyddsplan for eken tas fram for hela byggprocessen.

Vegetationen inom naturvardesobjekt 2 utgar helt i planforslaget for att ge plats at ny
bebyggelse inom det sddra kvarteret. Aven mindre delar av naturvirdesobjekt 3 som &r
beldgna inom det norra kvarteret tas bort for att ge plats at bostadsbebyggelse.
Konsekvenserna av detta beskrivs i kapitel 5.4 Miljokonsekvenser.

Del av parkomradet, norr och 6ster om det norra kvarteret, ingar i planomradet. Ytan
ar i detaljplan D178 planlagd som allméan plats (NATUR), men planldggs som parkmark
for att skapa en enhetlighet i anvindningsbestimmelserna da 6vrig gronyta vid parken
och Ronningebacken ar parkmark. En upprustning av de allmdnna parkytorna i
anslutning till planomradet foreslas inom ramen for projektet.

3.3.2. Geotekniska losningar

Planerade byggnader inom omraden med lera bedoms behova grundldggas med pélar,
som nedfors till fast lagrad morin eller berg enligt upprittade geotekniska PM.

Inom omraden med vixellagrad sand/silt bedoms valet av stomme innebéara olika
grundldggningsalternativ. Vid betongstomme bor palning forutséttas, medan det vid
utforande av tristomme (massivtra) troligen finns forutsiattningar att grundlagga med
utbredda plattor direkt pa den naturliga jorden (silten/sanden), alternativt i
kombination med urgravning av 16s och/eller finkornig jord.

I 6vergangszonerna mellan berg och leran/sanden kan grundlaggning, beroende pa
lastforutsattningarna/stomval, eventuellt ske med utbredda plattor pa packad
sprangstensfyllning efter urgravning av befintlig jord. Grundkonstruktionernas slutliga
utformning avgors av lastférutsattningarna, grundlaggningsdjup samt jordens tjocklek
och egenskaper.

Inom omraden med ytndra berg utfors grundlaggning, beroende pa bland annat
lastforutsattningarna, med antingen plattor pa packad sprangbotten eller med sulor
nedforda direkt till fast, rensat berg.

Placeras garage under nivan for grundvattenytan kan temporar sankning av
grundvattenyta bli aktuell. Paverkan pa grundvattenytan kan vara tillstindspliktig om
grundvattensinkning bedoms paverka skyddsobjekt. Skyddsobjekt kan till exempel
utgoras av grundlaggningar som ar sattningskansliga (exempelvis hus som ej ar
grundforstirkta), viagar, ledningar med mera. Vidare bor garage for dessa fall utgoras
med vattentit betong samt att dranering for huset ej placeras under grundvattennivan.
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3.3.3. Friytor, lek och rekreation

Den foreslagna forskolan inom det sodra kvarteret inryms inom Tygforradet, dar
forskolegarden anldggs norr och vister om byggnaden. Forskolegarden foreslas delas in
i en primar och en sekundar gard, dar den priméara garden enbart ar avsedd for
forskolans verksamhet och den sekundira garden kan samnyttjas med de 6vriga

bostidderna i kvarteret. Den primira forskolegarden far en storlek om cirka 1500
kvadratmeter och den sekundéara garden cirka 400 kvadratmeter, vilket berdknat pa
120 barn ger en total friyta om cirka 15,8 kvadratmeter per barn.

Figur 32. Skiss over foreslagen utformning av forskolegarden. Morkbla streckad linje visar forslag pa primar

forskolegard och gul streckad linje visar sekundar férskolegard.

Inom respektive kvarter anordnas bostadsgardar som skapar utrymme for samvaro for
de boende. Mindre lekplatser planeras inom bostadskvarteren.

En upprustning av de allménna parkytorna i anslutning till planomréadet foreslas inom
ramen for projektet, dir platser for bade lek, aktivitet och vila kan skapas. Detta
innebar att planomradet uppfyller Taby kommuns gronplans riktvirden om hogst 500
meter till lekplats/lek i naturpark samt 300 meter till lokalpark.
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3.4. Teknisk forsorjning

3.4.1. Vatten och avlopp

Den tillkommande bebyggelsen i det norra kvarteret ansluts till det kommunala VA-
natet.

Den tillkommande bebyggelsen i det sodra kvarteret avses att anslutas till det
kommunala VA-nitet avseende dricksvatten och dagvatten. Spillvatten avses kvarteret
fortsatt vara ansluten till gemensamhetsanlaggningen Hangaren GA:5 for enskilt
spillvatten.

3.4.2. Ledningar

I planforslaget behover vissa ledningars lagen justeras for att mojliggora ny bebyggelse.
Markreservat for ledningsstrak planldggs inom kvartersmark (u,).

3.4.3. Varme

Den nya bebyggelsen foreslas anslutas till fjairrvirmenatet.

3.4.4. El

Den nya bebyggelsen ansluts till elnatet. En ny transformatorstation mojliggors i
planomradets norra del.

3.4.5. Avfall

Avfall foreslds hanteras i miljorum och avfallsstationer inom respektive kvarter.
Avfallsfordon kan nyttja angoringsplatserna langs Sjoflygvagen och Pontongrand samt
insticksgatan i det norra kvarteret.

3.5. Atgarder for att férebygga stérningar och risker

3.5.1. Fororenad mark

Det ar troligt att de forhojda halterna av kobolt och arsenik i det norra kvarteret
harstammar fran fyllnadsmaterialet, men det finns dven en risk att tidigare och/eller
nuvarande verksamheter kan ha férorenat jorden. Att inga halter 6verstigande
riktvardet for kianslig markanvandning (KM) forekommer i det ytligaste jordlagret talar
dock emot detta. Som kinslig markanvandning riaknas bland annat bostader och
forskola. Samtliga halter av bade kobolt och arsenik 6verstigande KM bedoms vara
avgransade i djupled.
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Halterna av arsenik varierar nagot inom det norra kvarteret, men samtliga halter
forutom i en punkt understiger den generella bakgrundshalten for arsenik. Da den
pavisade forhojda halten av arsenik enbart forekommer i en punkt inom
undersokningsomradet och detta pd en niva 0,5—1 meter under markytan bedoms
risken for att halten ska medfora en negativ paverkan pa méanniskors hilsa som 1ag.

En tidigare utford miljoteknisk undersokning av det sodra kvarteret fran 2019 visar att
det inte finns féroreningar i de naturliga jordlagren, vilket stodjer resultaten fran den
nyare undersokningen om att det ar fyllnadsmassorna som ar férorenade.

Planbestimmelse infors om att startbesked inte far ges for bebyggelse forran
markfororeningar ar avhjilpta och atgardsmal for bostads- och forskoleindamal har

uppfyllts.

Nar fororenad jord schaktas bort i samband med kommande byggnation sa raknas
bortschaktande av fororeningen som en avhjilpandeétgird. Innan eventuella
avhjialpandeatgirder vidtas ska en 28 §-anmailan om avhjilpandedtgarder inges till
Sodra Roslagens Miljo- och Hilsoskyddskontor i god tid innan planerad schaktstart.
Hantering av eventuellt lanshéallningsvatten beskrivs i kapitel 3.5.6.3
Lanshallningsvatten.

Da grundvattnet inom undersokningsomradet inte anviands for dricksvatten eller
bevattning bedoms inte PFAS-fororening utgora en hilsorisk. Inte heller 6verskridande
halter av naftalen medger behov av atgard.

3.5.2. Radon

Byggnader ska grundlaggas radonsakert for att hindra intrangande av markradon.

3.5.3. Risk for skred

For att minimera risken for framtida erosionsskador langs Ronningebacken foreslas att
nuvarande viaxlighet bibehélls. For detaljplanens del bedoms det idag finnas en
tillracklig buffertzon mellan slantkronen och det tilltankta detaljplaneomradet, da bade
slantkron och slantfot skulle kunna backa med flera meter utan risk for skador pa
bebyggelsen.

Idag beraknas buffertzonen till cirka 9 m fram till fastighetsgransen mot
Flygkompassen 1 och cirka 12 m fram till Fenan 1, vilket innebar att det med nuvarande
erosionstakt finns en mycket betryggande siakerhetsmarginal till att hinna vidta
skyddsatgirder om erosionen, till exempel till foljd av ett forandrat klimat, med tiden
skulle oka.
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Sammanfattningsvis bedoms erosionsforhédllandena inte innebara behov av nigra krav
pa stabilitetsatgirder for att marken inom planomradet ska bli lamplig for foreslagen
bebyggelse.

3.5.4. Farligt gods

Individrisken och samhaillsrisken inom planomradet har studerats i en sarskild
riskbedomning. Med hansyn till den beriknade individ- och samhaillsrisken bedoms att
aktuella fastigheter ska ges foljande riskreducerande atgarder:

Ventilationen i byggnader inom 100 meter fran E18 utformas med friskluftsintag som
riktas bort fran E18 och ventilationssystem férses med nédstopp. Nodstopp utformas i
enlighet med Boverkets géllande byggregler. For att undvika att obehoriga nyttjar
nodstoppen bedoms det dock vara acceptabelt att nodstoppet placeras antingen bakom
lucka som 6ppnas med brandkérsnyckel, alternativt i flaktrum. Nodstoppet ska vara
tydlig uppmarkt. Om skydd mot brandspridning via ventilationssystem anordnas med
flakt i drift s& ska nodstopp aven markas med “Far EJ nyttjas vid brand i byggnaden”.

I riskbedomningen till detaljplanens samradsskede rekommenderades att alla lokaler
ska kunna utrymmas via utrymningsvagar i riktning bort fran E18. Detta ar ej langre
aktuellt da Trafikverkets uppdatering av hur de mater och definierar tunga fordon har
medfort att forvantat antal transporter med farligt gods halverats sedan samradsskedet,
och darmed halveras dven risknivan. Den laga risknivan och skyddsavstandet till E18
medfor darfor att det inte 1angre anses nodvandigt att kravstilla utrymningsriktningen.

Inom fastigheterna Stjairnmotorn 1 och 2 i anslutning till planomradet i det norra
kvarteret kommer markanvindningen smaindustri kvarstd. Sddan markanvindning
forutsatts endast ge upphov till forsumbart antal transporter av farligt gods, om ens
nagra. Verksamheterna forutsatts heller inte ge upphov till risker som kan péaverka
nirliggande bostadshus. Om verksamheterna hanterar farligt gods sa ska riskerna
hanteras inom verksamheterna enligt gillande regelverk for till exempel brandfarliga
gaser, vatskor och gifta gaser.

Ovriga nirliggande verksamheter i form av bland annat tryckeri och
isoleringsproduktion har beaktats avseende farligt gods. Narliggande verksamheter
hanterar generellt ej brandfarliga varor eller annat farligt gods. Taby sjoflygsklubb vid
Hagernasviken far dock leverans av flygbransle tva ganger per ar. Leveranserna sker pa
vag som varken ar primar eller sekundéar transportled for farligt gods. Enligt
Lansstyrelsen i Stockholm ska risken med transport av farligt gods dven beaktas pa
vagar som inte utgor rekommenderade transportleder for farligt gods. Tva transporter
med flygbrinsle per ar ger upphov till cirka 0,005 transporter per dag. Dessa
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transporter ger upphov till en riskniva som ar forsumbar inom omradet, speciellt i
forhallande till E18 dar tiotals transporter med farligt gods sker dagligen.

3.5.5. Buller

En bullerutredning har utforts for planforslaget. De planerade bostaderna utsétts
framst for dygnsekvivalent buller fran trafiken pa E18. Bidraget fran Sjoflygsvigen
respektive Roslagsbanan dr i samtliga fall lagre an det bidrag som fas fran E18.

/
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Figur 33. Beraknade ekvivalenta bullernivaer for planforslaget med 2040 ars trafikmangder for vagtrafik och 2050 ars

trafikmangder fér Roslagsbanan. Bild: Akustikkonsulten i Sverige AB.

Med foreslagna planlosningar har lagenheter i bullerutsatta lagen, dar den
dygnsekvivalenta ljudnivan vid fasad ar hogre 4n 60 dBA, orienterats sa att minst
halften av boningsrummen ar vinda mot fasad dar l[judnivan ar under 55 dBA. Darmed
uppfylls trafikbullerforordningen SFS 2015:216 for samtliga planerade bostader. For
lagenheter mindre &n 35 kvadratmeter ar riktvirdet 65 dBA vid fasad.
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Hus D, norra kvarteret

Symbolférklaring:

- Fasad till boningsrum dar
riktvdrde enligt SFS 2015:216 uppfylls.

Fasad dar den dygnsekvivalenta
ljudnivédn utomhus vid fasad ar lagre dan
55 dBA och maximal ljudniva nattetid
underskrider 70 dBA.

Hus E, norra kvarteret Hus B, s6dra kvarteret

Figur 34. Foreslagna planldsningar for att klara bullerriktvarden for bostadshus dar den dygnsekvivalenta nivan vid

fasad 6verskrider 60 dBA. Bild: Akustikkonsulten i Sverige AB.

Bullerskyddad gemensam uteplats som uppfyller riktvirden om hogst 50 dBA
dygnsekvivalent ljudniva respektive 70 dBA maximal ljudniva kan anlidggas pa
innergardarna inom ytor markerade med ljusblé farg i figur 33. I det norra kvarteret ar
ett lampligt lage mellan hus B och C, narmast parken. Denna gemensamma uteplats ar
avsedd att anvandas av boende i hus B, C, D, E och radhusen. For hus A har samtliga
lagenheter balkong mot fasad dar riktvarde for bullerskyddad uteplats uppfylls. Inom
det sodra kvarteret kan bullerskyddad uteplats anordnas pa storre del av garden.

Krav om hogsta ljudnivaer inomhus i bostadshus respektive inom férskolan kan
uppfyllas med korrekt val av fasaddelar.

I oktober 2023 uppdaterades Naturvardsverkets riktvarden avseende ljudnivéder pa
skol- och forskolegird, dar minst 50 procent av skolgardens yta ska ha en hogsta
ekvivalent ljudniva om 50 db(A) och 6vriga vistelseytor hogst 55 db(A). Dessa
riktvarden uppfylls for hela forskolegarden.

Buller och stomljud frén arbetsfordon och sparunderhéll, exempelvis sparslipning och
sparriktning, kommer att forekomma péa Roslagsbanan. Buller frdn underhéllsarbeten
uppstéar vanligen nattetid da dessa arbeten maéste utforas under trafikfri tid. Det gar
dessutom inte att utesluta att hogre ljudnivaer fran arbetsfordon kan uppsta jamfort
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med fordon i linjetrafik. Detta bedoms forekomma sa pass sillan att inga

skyddsatgirder behovs.

3.5.6. Dagvattenhantering
For att uppna Taby kommuns riktlinjer om férdrgjning av 10 mm nederbord for

hardgjorda markytor, fordrgjning av hélften av det dimensionerade flodet samt
hantering av volym motsvarande ett 100-arsregn kravs totalt 166 kubikmeters
fordrojningsvolym inom det norra kvarteret respektive 246 kubikmeter i det s6dra

kvarteret. Dessa volymer regleras som planbestammelse i plankartan.
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Figur 35. Foreslagen dagvattenhantering inom det norra kvarteret. Bild: Structor.

Foreslagen utformning for dagvattenhantering bygger pa att det regn som faller ner
inom kvarteren omhandertas och renas lokalt sa nira killan som mgjligt samt ocksa
anvands som en resurs for att skapa attraktiva inslag i boendemiljon. For att efterleva

riktlinjerna foreslas att ytor (dar sa ar mojligt) avvattnas in mot planerade
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bostadsgéardar. Gardarna planeras inrymma stora gronytor och planteringar som
lampar sig vil for dagvattenhantering. Aven takytor bor i storsta mojliga utstrickning
lutas mot gardsytorna.

Pa de delar av gardsytor inom det norra kvarteret som ar underbyggda med
garagebjilklag och for vilka ingen infiltration till grundvattnet kan ske, leds vattnet ut
till gronytor och planteringar. Om berorda bjalklag tacks med tjockare jordlager erhélls
goda mojligheter for savil en god dagvattenhantering som for en varierad vaxtlighet
och gestaltning inom gardarna. Overskottsvatten frin anliggningar inom kvartersmark,
dar hojdsattning forsvarar sjalvfall mot foreslagna anslutningspunkter, ska renas
exempelvis genom vixtbaddar innan det braddas mot Ronningebacken.

Takytor som vetter mot bostadsgardarna inom bada kvarteren foreslas ledas ut i
regnbiddar och planteringar via Oppna ranndalar. Hardgjorda ytor inom gardarna
lutas mot omgivande gronytor dar dagvattnet kan 6versila och infiltrera. Inom varje
bostadsgard planeras for en centralt beldgen skalad gronyta. Skalningen utgor en
lagpunkt inom respektive gardsyta, vilken ska samla upp det 6verskottsvatten som inte
hinner infiltrera i omradets regnbaddar, planteringar och ranndalar. Omgivande
gardsytor kommer att lutas in mot de skélade ytorna. De skalade ytorna kommer
séledes att motta dagvatten fran omgivande hardgjorda ytor dven vid mindre intensiva
regn. Deras lagst beldgna delar foreslas utformas som gronyta med plantering eller
regnbadd for att omhénderta det tillrinnande vattnet frin omgivningen pé basta sétt.
En kupolbrunn for bortledning av 6verskottsvatten bor anldggas i anslutning till
eventuell plantering i den skélade ytan. Vid normal nederbord kommer séledes
kupolbrunnarna hélla skdlningarna torra och tillgangliga for andra aktiviteter.
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Figur 36. Foreslagen dagvattenhantering inom det sédra kvarteret. Bild. Structor.

Anliaggningar med 6ppna vattenytor bor undvikas inom forskolegérden till den
planerade forskolan i det sodra kvarteret. Daremot kan ytliga rainndalar och rannor for

avledning av vatten fran tak och hardgjorda ytor inrymmas och ge mojligheter till
vattenlek.

Takytor som vetter mot forgdrdsmark foreslés ledas till regnbaddar intill byggnadernas
fasader, alternativt ledas till storre regnbaddar.

Dagvatten fran parkeringsplatser foreslas tas omhand i skelettjordar intill sjalva

parkeringarna. Oljeavskiljning ska anordnas for dagvatten fran markparkeringar dar
fler an fem fordon for en och samma fastighet planeras.

3.5.6.1. Skyfallshantering

I hiandelse av skyfall ska hojdsattningen vara utford sa att vattnet kan avrinna ytledes
langs sidkra avrinningsvigar utan att skada byggnader eller annan infrastruktur.
Marken narmast fasad ska luta minst 2 — 3 % for att sakerstilla att vatten rinner bort
fran fasad och inte riskerar att tringa in i byggnader. Darefter bor lutningen vara 1 — 2
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%. Kvarteren behover skyddas fran tillrinnande vatten frdn omgivningen genom
hojdsattning av kvartersmarken.

I kommande projektering av allméin plats kommer behov av skyfallsatgirder att
studeras sarskilt.

En skyfallsmodellering for planforslaget har genomforts. Modelleringen visar att det
finns en befintlig 1agpunkt pa Sjoflygvagen, direkt vaster om det norra kvarteret, vilken
kommer byggas bort i samband med att gdng- och cykelbanan byggs ut.
Skyfallsmodelleringen visar ocksa att vattnet behover kunna rinna till Ronningebacken
for att minimera risk for 6versvamning for bebyggelsen ster om Sjoflygvigen.

- Flédesvagar - L]
[ "‘-Il—--_-__ plﬂmmd n
Skyfallshantering 3
Sakundir avrinningswig som wighs av
kvartersgatan (allman platsmark), med
en tydlig lutning Gsterut.

e

Skytallshantering 2
Trozke! (hijdrygg) wid infarban 83r
att forhindra inflada Bl kvarteret

| Teckenférklaring
Schematisk illustration av
Flyghompassen

Flow Flux
Higernds Flygsompassen Framilda

i

A Stroctor

Skytallshantering 1
Skapa en fibdeswag tll Rénningebacken

fran Sjilygvigan

-

My

Figur 37: Skyfallsanalys med atgarder dver det norra kvarteret.

Foreskrivna markhojder 6ver nollplanet infors som planbestimmelser i plankartan i
béde det norra och sodra kvarteret samt for insticksgatan for att sikra flodesvagar for
skyfall. Vatten som kommer fran fastigheterna Stjarnmotorn 1 och 2 tar sig genom
norra kvarteret och vidare ut i parken, som kan 6versvimmas.

For att forhindra att vatten fran Sj6flygviagen rinner in och genom det norra kvarteret
behover infarten till insticksgatan i det norra kvarteret hojdsittas sa att vattnet
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forhindras att stromma ner Osterut. Detta gors forslagsvis med en fasad kantsten mot
gatan och genom att den forsta delen av insticksgatan, fram till linje med fasad, lutar
mot Sjoflygvigen. Aven 6vrig vistlig forgdrdsmark lutas mot Sjoflygvigen for att
undvika tillrinnande vatten mot kvartersmarken. Med dessa atgiarder leds vattnet i
stillet vidare s6derut lings Sjoflygviagen.

Genom att bevara en lagpunkt inom det sodra kvarteret sé att den fungerar som
skyfallsyta uppnés Tdby kommuns krav om magasinering av en volym motsvarande ett
klimatkompenserat 100-arsregn inom fastigheten. Andra befintliga ldgpunkter dar det
samlas vatten kommer byggas bort genom forandrad hojdsattning inom
kvartersmarken.

Det s6dra kvarteret har befintlig bebyggelse nedstroms. For att inte riskera att forvarra
oversvamningssituationen for dessa hojdsitts garden sa att vatten vid skyfall avrinner
ut fran fastighetens norddstra horn mot Pontongrand. Kantstenen i norddstra hornet
av Pontongrand fasas ned, vilket later vattnet rinna vidare ned i Ronningebacken.
Genom att tillimpa foreslagna atgarder namnda ovan, forviantas avrinningen mot
nedstroms beldgna byggnader inte forvarras jamfort med befintlig situation. I en liten
grad kan det i stéllet forbattras for dem.

Sakundar avinningswig och Barttagan kanisten Mied en avskirands funktion, exempelvis etl dike eller
mésilignoe todes g il harridr kan ﬁoaamg_en avlpaa*.j mrryl istallat far Sstarut.
Rénningebackan Dietta skulle minska dwersvamningsrisken pa omradet
asler om Fenan, Om mgen avskdrande unklion skapas 54
shulle dock dveravimningsrisken inte dka utan endasi
afterlikna bafintlig situation.
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Kvarterens utformning och hojdsattning, framfor allt mot Ronningebacken, behover ta
i beaktande att backen riskerar att fa hoga vattennivaer och potentiellt bradda vid
langvariga skyfall. Pontongrands lutning innebér att vattnet kommer avrinna vidare
osterut. Det ar darfor viktigt att forgardsmark anlaggs med tillracklig lutning fran fasad
och att gransen mellan gata och gangstrak avgransas med kantsten. Garageinfarten mot
Pontongrand ligger inom den del av gatustrackningen som har en relativt god lutning.
Det finns dock en risk att de dimningseffekter som finns langre nedstroms kan komma
att bromsa upp vattnet i hojd med infarten. Det ar darfor viktigt att garageinfart och
marken intill utformas med kantsten och lutning ut fran infarten mot gatan sa att
vatten hindras fran att na garaget. Garageinfarten foreslas utféras med
upphojning/troskel i linje med fasad sé att vatten som eventuellt nar fasaden styrs sa
att det strommar forbi infarten och inte in.

Sekundira avrinningsvigar, tillsammans med ytlig fordrojning, skapar forutsiattningar
for att omradets vagar ar tillgdngliga for samtliga utryckningsfordon vid ett 100-
arsregn.

3.5.6.2. Féroreningar

For att skapa en helhetsbild av detaljplanens fororeningsbelastning till recipient for
befintlig och planerad situation, har den arliga fororeningsbelastningen for hela
planomradet beriknats. Summeringen har gjorts for befintlig och planerad situation
med rening. Sammanvigningen av den berdknade fororeningsbelastningen, visar pa
minskade fororeningshalter samt minskad arlig fororeningsbelastning. Detta galler for
samtliga studerade A&mnen i planerad situation i jamforelse med befintlig situation.
Detta utan att hiansyn tagits till rening i foreslagna dagvattenanlaggningar. Med
foreslagen dagvattenhantering inom planomréadet beraknas fororeningsbelastningen
minska for samtliga studerade &mnen.

For att inte detaljplanen ska ha en negativ inverkan pa mojligheterna att na god
ekologisk status for recipienten Stora Vartan ar det positivt att dagvattnet i stor
utstrackning planeras kunna omhéandertas i planteringar och andra vegeterade
l6sningar. Detta innebar ocksa goda mojligheter till en minskad dagvattenavrinning
fran omradet och darigenom ocksa en minskad arlig fororeningsbelastning, genom
grundvattenbildning (i ytor utanfor bjalklag) och avdunstning.

Den planerade exploateringen inom detaljplaneomradet bedoms utifran ovanstidende
resonemang inte riskera att ha en negativ paverkan pa recipientens magjligheter att
uppné miljokvalitetsnormerna.
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3.5.6.3. Lanshallningsvatten

Lanshéllningsvatten ska hanteras enligt kommunens tekniska handbok och i enlighet
med Kappalaforbundets riktlinjer. Inget lanshallningsvatten far avledas till
spillvattenledning utan Kiappalaforbundets skriftliga medgivande. For utslapp till
dagvattenledning ska forst rening ske genom sedimentation samt vid behov dven
oljeavskiljare. Fororenad mark inom omradet kan medfora att avledning avses
oldmpligt, varfor provtagning av linsvatten och godkénnande fran SRMH (Sodra
Roslagens Miljo- och Hilsoskyddskontor) alternativt Kédppalaférbundet ska ske innan
avledning far genomforas.

3.5.7. Brottsforebyggande atgarder

Gaturum och gangvagar foreslas utformas sa att de upplevs som trygga och gena.
Aktiva bottenvaningar med lokaler eller bostéader, fonster och upplysta entréer 6kar den
sociala kontrollen och ddrmed dven risken for upptéckt.

3.6. Kvalitetsprogram

Ett kvalitetsprogram har upprattats och syftar till att sikerstilla och konkretisera
grundlaggande gestaltningsfragor i planomradet for fastigheterna Fenan 1 och
Flygkompassen 1 med flera

Kvalitetsprogrammet:

e Arvigledande for detaljplanen samt sikerstiller en hog niva fran idé till
genomforandet av planen.

e Preciserar en fysisk form som reflekterar visionen for planomradet framtagen
av Taby kommun och exploatorerna.

e Mojliggor att alla berorda parter far en gemensam bild av de
gestaltningsmassiga intentioner som arbetats fram under detaljplaneprocessen.

e Fungerar som styrning och vigledning vid gestaltningsfragor under
bygglovsprovning.

I det fortsatta arbetet kan mindre forandringar, men med bibehallen kvalitetsniva,
komma att goras.
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3.7. Precisering av planbestammelser

Tabell 1 Precisering av anvdndningsbestdmmelser

Anvandningsbestammelser

Forklaring/Syfte

GATA

Allman gata.

Sjoflygvagen breddas med en gang- och
cykelbana, dar den yta som kravs fér breddningen
planlaggs som gata. Aven insticksgatan i det norra
kvarter breddas med en ny gangbana och
planlaggs som gata.

PARK

Allman park.

Den norra delen av parken vid det norra kvarteret
ar i gallande plan planlagd som naturmark. Ytan
planldggs som parkmark for att skapa en
enhetlighet i anvandningsbestdmmelserna.

Bostader.

Planforslaget mojliggdr nya bostader i
flerbostadshus och radhus. Anvandningen
kombineras delvis med C4, C,, P4 och S, for att
mojliggora lokaler for centrumandamal,
parkeringsgarage under bostadshusen och
-gardarna, lokaler for bostadskomplement i
Tygférradet samt gemensamma ytor for den
sekundara delen av forskolegarden.

C4

Centrum ska finnas i bottenvaning.
Centrumverksamhet inkluderar exempelvis handel,
service, samlingslokaler, kontor och forrad.
Bestammelsen reglerar att lokaler for
centrumverksamheter ska finnas i bottenvaningen
av vissa byggnader mot Sjoflygvagen for att skapa
en blandad stadsdel med levande gaturum.
Bestammelsen kombineras med B och P;.

Cz

Centrum far finnas.

Centrumverksamhet inkluderar exempelvis handel,
service, samlingslokaler, kontor och forrad.
Bestammelsen majliggor att lokaler for
centrumandamal kan finnas inom &vriga delar av
kvartersmarken inom planomradet. Bestdmmelsen
kombineras med B, P4 och S

Eq

Teknisk anlaggning — transformatorstation.
Bestdmmelsen mojliggdr anldggandet av en ny
transformatorstation i anslutning till det norra
kvarteret som kravs for att sdkra omradets
stromforsorjning.

P4

Parkering i garage.

Under bostadshusen och vissa gardar mojliggors
parkeringsgarage. Bestdmmelsen kombineras med
B, C; och C,.
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Anvandningsbestammelser

Forklaring/Syfte

S

Forskola.

Tygférradet och intilliggande mark planlaggs som
kvartersmark for forskola. Anvandningen
kombineras med B och C, for att aven maojliggéra
lokaler fér bostadskomplement och/eller
centrumandamal inom Tygforradet samt
gemensamma ytor for den sekundéra delen av
forskolegarden.

Tabell 2 Precisering av egenskapsbestdmmelser

Egenskapsbestammelser

Forklaring/Syfte

Prickmark reglerar att marken inte far forses med
byggnad och syftar till att i viss del reglera
byggnadernas placering och begransa markens
utnyttiande. Balkonger far kraga ut dver prickmark.

Korsmark reglerar att marken endast far férses
med komplementbyggnader, pergola, murar,
skarmtak och utkragande balkonger eller liknande.
Bestdmmelsen anvands for bostads- och
forskolegarden.

hi10

Hoégsta nockhdjd éver angivet nollplan.
Bestammelsen reglerar hur hégt respektive
byggnads taknock kan placeras ovanfor nollplanet
i héjdsystem RH 2000.

+0.0

Markens hojd dver angivet nollplan.
Bestdmmelsens syfte ar att sdkra markhdjder inom
kvartersmarken och allman plats for att dagvatten
och skyfallsfléden ska avrinna och undvika risk for
éversvamningar.

nq

Tradet far endast fallas om det ar sjukt eller utgor
en sakerhetsrisk. Den stora eken inom det s6dra
kvarteret har héga naturvarden och skyddas
genom denna bestdmmelse. Bestdmmelsen
kombineras med marklov for atgarder pa tradet

(a).

U4

Med markreservat sékras méjligheten att anlagga
allmannyttiga underjordiska ledningar.

X1

Markreservat for allmannyttig gangtrafik. Del av
gangvagen langs Sjoflygvagen forlaggs inom
kvartersmark i det s6dra kvarteret for att sakra
framkomlighet for gangtrafikanter.

I

Byggnad far inte rivas. Bestammelsen galler for
Tygfoérradet som har héga kulturhistoriska varden
och ska bevaras.

Q1

Skydd av kulturvarden. Bestammelsen beskriver
de uttryck som ska skyddas for att bevara
Tygforradet kulturhistoriska varde.
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Ventilation for byggnader inom 100 meter fran E18
ska utformas med friskluftsintag som riktas

bort fran E18 och ventilationssystem forses med
nddstopp. Nodstopp utformas i enlighet med
Boverkets gallande byggregler.

Utfartsforbud. Bestammelsen styr att in- och utfart
ska ske via insticksgatan i det norra kvarteret samt
att in- och utfart inte far anordnas direkt mot
Sjoflygvagen i delar av det sddra kvarteret.
Bestdmmelsen kan inte placeras i plangrans.

fy

Fasader mot Sjéflygvagen ska utformas med
tydligt markerade bottenvaningar, avvikande
utformning jamfort med 6vrig fasad och
bottenvaningens hojd ska vara minst 3,6 meter
fran markniva till underkant bjalklag.
Bestammelsen syftar till att skapa ett gaturum mot
Sjoflygvagen med markerade bottenvaningar och
mojlighet till anordnande av lokaler.

f

Takkupor och frontespiser far uppta max 60 % av
fasadlangden.

Balkong far kraga ut hdgst 1,5 meter fran
anvandningsgrans pa en minsta hojd om 4,5 meter
over markniva éver allman plats.

Bestdmmelsen méjliggor att balkonger kan kraga
ut fran fasadlivet mot gator och annan allméan
plats, men utan att riskera att paverka
framkomligheten for fordonstrafik.

Parkeringsgarage far ej placeras i bottenvaningens
gatufasad, férutom in- och utfart.

For att undvika slutna fasader mot trottoar och
gata far parkeringsgarage inte anlaggas i
bottenvaningens gatufasad.

b1

Marken far byggas under(6ver) med planterbart
bjalklag. Bestammelsen mdojliggor att
parkeringsgarage kan anordnas under delar av
bostadsgardarna och att komplementbyggnader
kan uppforas pa gardarna.

b2

Utover angiven storsta bruttoarea far
parkeringsgarage anordnas under
bostadsbebyggelsen och gardarna.

€1

Inom gardarna ar storsta bruttoarea 32
kvadratmeter per komplementbyggnad.
Bestdmmelsen syftar till att férhindra allt for stora
komplementbyggnader inom gardarna.

€7

For att méjliggdra anldggande av carports i det
norra kvarteret medges komplementbyggnad om
hdgst 200 kvadratmeter inom aktuellt
egenskapsomrade.

€3

Hogst 10 % av marken inom bostadsgéardarna far
tas i ansprak for komplementbyggnader for att
sakra friyta inom gardarna for vegetation och
dagvattenhantering.

€4

Inom Tygférradet &r minsta bruttoarea for
forskoledndamal 700 kvadratmeter. Bestammelsen
syftar till att sdkra att byggnaden huvudsakligen
anvands for férskoleandamal.
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€5-€14

Bestammelserna reglerar storsta bruttoarea (BTA)
for respektive bostadsbyggnad. | kombination med
egenskapsgranser och nockhojder syftar
bestammelsen till att reglera maximal volym for
bostadsbyggnader.

k4

Varsamhetsbestdmmelser for kulturvarden.
Bestdmmelsen beskriver de uttryck som kraver
varsamhet for att bevara Tygforradets
kulturhistoriska varde.

a1

Stora delar av planomradet ar belaget inom 100
meter frdn Ronningebacken och Hagernasviken
och berérs darmed av strandskyddet. Med stéd av
sarskilda skal i 7 kap. 18 c—d § miljébalken sa
foreslas strandskyddet upphavas inom gatumark
da marken redan ar ianspraktagen pa ett satt som
gor att det saknar betydelse for strandskyddets
syften, samt for att tillgodose ett allmant intresse
som inte kan tillgodoses utanfor omradet.

do. Az

Stora delar av planomradet ar belaget inom 100
meter fran Rénningebacken och Hagernasviken
och berérs darmed av strandskyddet. Med stéd av
sarskilda skal i 7 kap. 18 c—d § miljébalken sa
foreslas strandskyddet upphavas inom hela det
norra och stora delar av det sddra kvarteret da
marken redan ar ianspraktagen pa ett satt som goér
att det saknar betydelse for strandskyddets syften.
Gransen soderut for detta ar i plankartan markerad
med sekundar egenskapsgrans inom det sédra
kvarteret. For kvartersmarken for
transformatorstation (E,) upphavs strandskyddet
med motiveringen att det ar for att tillgodose ett
allmant intresse som inte kan tillgodoses utanfér
omradet.

ay

For den stora eken inom det sddra kvarteret kravs
marklov for atgarder i form av beskarning eller
avverkning.

Hogsta nockhojd for komplementbyggnader ar 4
meter

Komplementbyggnader i form av férrad, miljohus
och dylikt far ha en hégsta nockhéjd om 4 meter.

Marken inom 1 meter fran fasad som angransar
mot allman plats kan omfattas av servitut vars
syfte &r att kunna uppfora och behalla tekniska
anlaggningar for dagvatten, sa som
draneringsledningar

Bestammelsens syfte ar att sakerstalla att tekniska
I6sningar for hantering av dagvatten for
kvartersmark kan mojliggéras aven pa de
byggnader som ligger néra allmanplatsmark.

Inom kvartersmarken norr om Pontongrand ska det
finnas en total flodesutjamningsvolym om minst
166 kubikmeter. Inom kvartersmarken sdder om
Pontongrand ska det finnas en total
flodesutjamningsvolym om minst 246 kubikmeter.

For att uppfylla Taby kommuns krav pa férdréjning
av dagvatten och skyfall ska marken inom
utpekade ytor i de bada kvarteren vara tillganglig
for fordréjning av 166 respektive 246 kubikmeter
dagvatten.

Dar den dygnsekvivalenta ljudnivan éverstiger 60
dBA vid fasad ska minst halften av
bostadsrummen i varje lagenhet ha tillgang till en
ljudddmpad sida dar den dygnsekvivalenta
ljudnivan inte dverstiger 55 dBA och maximal

Bestammelsens syfte ar att sakerstalla att gallande
trafikbullerférordnings riktvarde klaras for de nya
bostaderna.
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ljudniva inte 6verskrider 70 dBA kl. 22:00-06:00.
For smalagenheter, mindre &n 35 kvm, ska den
dygnsekvivalenta ljudnivan vid fasad inte
Overskrida 65 dBA. Gemensam eller enskild
uteplats samt férskolegard kan uppféras dar
dygnsekvivalent ljudniva inte dverstiger 50 dBA
och den maximala ljudnivan inte dverstiger 70
dBA.

Forskolegard ska utformas sa att buller 2 meter
ovan mark fran vag- eller spartrafik underskrider
50 dBA ekvivalent bullerniva for minst 50 % av
garden. Ovriga vistelseytor inom férskolegarden
ska utformas sa att buller 2 meter ovan mark fran
vag- eller spartrafik underskrider 55 dBA ekvivalent
bullerniva.

Bestammelsen syftar till att skerstélla att
Naturvardsverkets gallande riktvarde klaras for
férskolegarden.

Flaktrum och liknande anlaggningar far sticka upp
ovanfor nockhojd. Dessa ska vara indragna minst
1,5 meter fran fasadliv

Tekniska anlaggningar pa husens tak far anordnas
utdver angiven nockhéjd. Syftet med
bestdmmelsen &r att minimera anlaggningarnas
synlighet fran gatan.

Utover angiven storsta bruttoarea far kéllare och
tekniska utrymmen anldggas under
bostadsbebyggelse

Syftet med bestdmmelsen ar att mojliggéra kallare
och andra underjordiska tekniska utrymmen under
bebyggelsen, och att dessa inte medraknas i
respektive byggnads bestammelse om storsta
bruttoarea.

Startbesked far inte ges for bebyggelse forran
markfororeningar ar avhjalpta och atgardsmal for
bostads- och forskoleandamal har uppfyllits.

Villkorsbestammelse for att garantera att sanering
av markfororeningar sker inom respektive kvarter
innan ny bebyggelse kan tillkomma.

4. Genomforandefragor

4.1. Tidplan och genomfdérandetid

4.1.1. Tidplan

Tidplanen nedan ar en preliminir bedomning och redovisar 6vergripande hur

detaljplanen ska arbetas fram och genomforas.

Genomforande av samrad
Genomforande av granskning

Beslut om att anta detaljplanen

30 september — 27 oktober 2022
22 november — 16 december 2024

16 juni 2025

Detaljplanen far tidigast laga kraft tre veckor efter beslut om antagande. Utbyggnad

enligt detaljplanen kan paborjas nir beslut om antagande av detaljplanen har fatt laga
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kraft, nodvandiga avtal har tecknats, fastighetsbildning ar genomford samt lov och
tillstand har godkénts.

4.1.2. Genomforandetid

Detaljplanens genomforandetid ar sju ar och borjar 10pa fran den dag detaljplanen fatt
laga kratft.

4.2. Ansvarsfordelning och huvudmannaskap

Kommunen ska vara huvudman for all allméan platsmark (GATA, PARK) inom
planomradet. Kommunen ar ocksa huvudman for allmédnna vatten- och
avloppsledningar i omraddet. Kommunalt huvudmannaskap innebar att kommunen ska
dga allmén platsmark samt ansvara for framtida drift och underhéll. Exploatorerna
bekostar utbyggnaden av allmén plats, se rubrik 4.4.2 Kommande avtal.

Bebyggelse inom kvartersmark, inklusive eventuella gemensamhetsanlaggningar,
genomfors och bekostas av respektive fastighetsigare. Det géller dven infrastruktur
som inte ar allmén, sdsom kvartersgator och enskilda VA-ledningar.

4.3. Gemensamhetsanlaggning, ledningsratt, servitut

Inga befintliga officialservitut, ledningsratter eller kinda avtalsservitut bedoms
paverkas av planforslaget.

Fastigheterna Fenan 1 och Fenan 2 ingar i gemensamhetsanlaggningarna Hangaren
GA:5 for enskilt spillvatten samt Hangaren GA:7 for enskilt dagvatten, vilket de bedoms
kunna fortsitta gora efter planens antagande, men fastigheterna kommer dven ges
mojlighet att ansluta sig till det kommunala dagvattennitet. Inga ytterligare befintliga
gemensamhetsanliaggningar omfattas eller paverkas av planforslaget.

Inom béade det sodra och det norra kvarteret finns u-omraden utlagda i detaljplanen,
vilket mdjliggér markupplatelser for allminnyttiga ledningar.

Inom det s6dra kvarteret finns ett x-omrade utlagt i plankartan, vilket mojliggor
upplatelse av plats for allméannyttig gangtrafik.

Servitut kan dven komma att bildas inom kvartersmark for att sikerstilla allmdnna
anldggningar i direkt anslutning till kvartersmarken. Servitut tillskapas genom avtal
med kommunen eller beslut av lantmaterimyndigheten.
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Gemensamhetsanlaggningar kan om s bedoms lampligt bildas for parkeringar,
kvartersgator, gang- och cykelvigar, gronytor, vatten- och avloppsledningar samt
dagvattenanldggningar med mera inom kvartersmark.

Under rubriken 4.6 Fastighetsrattsliga fragor, konsekvenser, beskrivs detta narmare for
respektive fastighet.

4.4. Avtal och plan- och genomférandeekonomi
4.4.1. Tidigare avtal

4.4.1.1. Plankostnadsavtal

Ar 2019 tecknades ett plankostnadsavtal mellan kommunen och respektive exploator.
Avtalet reglerar fordelning av ansvar och kostnader for framtagande av detaljplanen.
Genom plankostnadsavtalet atar sig exploatorerna att bekosta allt arbete med
framtagandet av detaljplanen.

4.4.1.2. Ramavtal

Ar 2019 tecknade T#by kommun och exploatdrerna ett ramavtal. Ramavtalets syfte ar
att reglera 6vergripande kostnads- och ansvarsfordelning for ett framtida
genomforande av detaljplanen. En konsekvens av att detaljplanearbetet dragit ut pa
tiden ar att giltighetstiden for det ingdngna ramavtalet upphort att gilla. Beslut om nytt
ramavtal fattades i kommunfullmaktige den 13 juni 2022, § 139, och avtal om
forlangning av detta har tecknats pa delegation i november 2023. Parternas atagande
for genomforandet av detaljplanen regleras narmare i exploateringsavtalen som
upprattats med respektive exploator, se rubrik 4.4.2 Kommande avtal.

4.4.2. Kommande avtal

4.4.2.1. Exploateringsavtal

For genomforandet av detaljplanen har Taby kommun och respektive exploator
upprattat ett exploateringsavtal. Exploateringsavtalet reglerar ansvarsfordelning och
kostnader for genomforandet av detaljplanen sdsom utbyggnad och atgiarder inom
allman plats, markoverlatelser, forrattningar, betalning av avgifter samt utformning
och finansiering av allmanna anlaggningar kopplade till detaljplanen. Avtalet ska vara
undertecknat av exploator innan kommunfullmaiktiges beslut om antagande av
detaljplanen.
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Utover ersittning for de allmidnna anldggningar som kravs for en exploatering avser
kommunen att ta ut sé kallad medfinansieringsersittning for Roslagsbanans
forlangning till city enligt PBL:s regler om vardeaterforing.

4.4.2.2. Overenskommelse om fastighetsreglering

For markoverlatelser kopplade till genomforandet av detaljplanen ska
overenskommelser om fastighetsreglering upprattas och tecknas mellan Taby kommun
och berérda exploatorer. Overenskommelser om fastighetsreglering sker i samband
med att parterna ingér exploateringsavtal. Overenskommelserna biliggs ansékan om
fastighetsreglering. Lantmaiteriforrattningen hanteras av Lantmiterimyndigheten i
Taby kommun.

4.4.2.3. Ovriga avtal

Servitutsavtal kommer att tecknas mellan kommunen och dgaren till fastigheterna
Fenan 1 och Fenan 2 for upplatelse av ratt for kommunen att nyttja marken inom x-
omradet (markreservat for allméan gangtrafik) for allman gangtrafik.

Servitutsavtal kommer att tecknas mellan kommunen och exploatorerna gillande ratt
att nedldgga ledningar inom u-omréadena (markreservatet for allmannyttiga ledningar).
Med stod av detta avtal kan dven eventuellt ledningsratt bildas.

For omlaggning av allménnyttiga ledningar till foljd av exploateringen bor avtal tecknas
mellan ledningsigaren och berorda fastighetsagare for att reglera dtaganden vad géller
kostnader, utférande samt ansokan om eventuell ledningsratt.

Avtal ska tecknas mellan kommunen och ledningsidgare avseende transformatorstation
som ska uppforas inom planomradet.

4.5. Avgifter, inlosen, ersattning

4.5.1. Avgifter

Exploatorerna svarar for samtliga avgifter i samband med genomforandet av
detaljplanen. Detta omfattar bland annat vatten- och avloppsavgifter enligt géllande
vatten- och avloppstaxa, bygglovsavgifter, anslutningsavgifter till el, tele/fiber och
fjarrvarme samt forrattningskostnader enligt gidllande taxa hos Lantmateriet.

4.5.2. Exploateringsersattning

For detaljplanens genomforande behover allmén plats byggas ut och allmanna
anlaggningar att kompletteras. Planering, projektering och utbyggnad av allmén plats
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och allménna anlaggningar bekostas av exploatorerna. Vidare bekostar exploatorerna
samtliga fastighetsrattsliga atgarder som foljer genomforandet av detaljplanen, samt
overlater till kommunen mark for allmén plats utan ersiattning. Sammantaget utgor
exploatorens ataganden exploateringsersattning for genomforandet av detaljplanen och
regleras narmare i exploateringsavtal med respektive exploator.

Fastigheten Fenan 2 har eventuell ratt till ersattning for inforande av
rivningsforbud/skyddsbestimmelse (r/q). Talan om ersittning for
planbestimmelserna ska vickas inom tva ar fran den dag da beslut som talan grundas
pa fatt laga kraft. En talan far dock viackas senare om skadan inte rimligen kunde
forutses inom tvaarsperioden. Ratt till ersittning for rivningsforbudet giller endast om
bestammelsen innebar att skadan ar betydande i forhallande till den berérda delen av
fastigheten och ratt till ersattning for skyddsbestammelserna giller endast om
bestimmelserna innebar att padgdende markanvindning avsevirt forsvaras inom berérd
del av fastighet.

5. Konsekvenser av planens genomforande

5.1. Fastighetsrattsliga fragor, konsekvenser

5.1.1. Fastighetsbildning, anlaggningsatgard och rattigheter

Detaljplanens genomforande forutsatter att flertalet fastighetsbildningsatgarder
genomfors. Mark som i detaljplanen utgor allmén plats, som fore planens antagande ar
kvartersmark tillhorande exploatérerna, kommer vid genomférandet av detaljplanen
genom fastighetsreglering 6verforas till de kommunalt d4gda fastigheterna Hagernas 7:5
och 7:6. Fastighetsbildning som mojliggors enligt detaljplanen kan ske forst efter att
detaljplanen fatt laga kraft och prévas da vid forrattning av Lantmaéteriet. Kommunen
ansoker om fastighetsbildning som berdr allmén plats och exploatoren star for
kostnaden.

For exploateringen kravs dven att befintliga allmannyttiga ledningar omforlaggs.
Kostnaderna for omlaggningsarbetena bekostas av exploatorerna. Allmannyttiga
ledningar forlaggs i huvudsak inom allmén plats, men dven pa kvartersmark inom
markreservat for underjordiska ledningar (u,).

For anlaggningar inom kvartersmark som ska vara gemensam for flera fastigheter kan
gemensamhetsanliggningar bildas for exempelvis gemensamma gardar, garage,
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avfallshantering och markparkering. Bildande av gemensamhetsanldaggning sker genom
en lantmateriforrattning.

Tabell 3: Férdndring av fastigheter (ca). Angiven anvéndning (allmén platsmark/ kvartersmark) avser anvéndning enl.
planférslaget.

Avstar Erhaller
Avstar allman kvartersmark Erhaller allmén kvartersmark

Fastighet platsmark (kvm) | (kvm) platsmark (kvm) | (kvm)

Fenan 1 216 0 0 0
Fenan 2 0 0 0 0
Flygkompassen 1 287 0 0 0
Hoéjdmataren 1 250 0 0 0
Hagernas 7:5 0 0 216 0
Hagernas 7:6 100 0 287 + 250 100

5.1.2. Fenan 1

For detaljplanens genomforande avstér fastigheten ett markomréde om cirka 216
kvadratmeter till Tdby kommun. Marken planldggs som allméan plats (GATA) och
overfors genom fastighetsreglering till den kommunéigda fastigheten Hagernas 7:5.

Fastigheten omfattas av ett markreservat for allmin gangtrafik (x,). Markomradet ska
upplatas till kommunen for allman gangtrafik, vilket kan genomforas genom att
servitut bildas till formén fé6r kommunéagd fastighet.

Inom fastigheten finns ett u-omrade (markreservatet for allmannyttiga ledningar),
vilket majliggor rattighetsupplételser for allmannyttiga ledningar.

Fastigheten ar deldgare i gemensamhetsanliggningarna Hangaren GA:5 och Hangaren
GA:7 avseende enskilt spill- och dagvatten. Vid genomférandet av planen kan dess
andelstal i dessa gemensamhetsanlaggningar komma att andras.

5.1.3. Fenan 2

Fastigheten omfattas av ett markreservat for allman gangtrafik (x,). Markomradet ska
upplatas till kommunen for allmin gangtrafik, vilket kan genomforas genom att
servitut bildas till f{érmén for kommunigd fastighet.

Fastigheten ar deldgare i gemensamhetsanldggningarna Hangaren GA:5 och Hangaren
GA:7 avseende enskilt spill- och dagvatten. Vid genomf6randet av planen kan dess
andelstal i gemensamhetsanlaggningarna komma att dndras.
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5.1.4. Flygkompassen 1

For genomforandet av detaljplanen avstar fastigheten ett markomrade om cirka 287
kvadratmeter till Taby kommun. Marken planlaggs som allméan plats (GATA) och
overfors genom fastighetsreglering till den kommunigda fastigheten Hiagernis 7:6.

For belysning av den allmdnna infartsgatan fran Sjoflygvigen in till fastigheten
Hojdmataren 1 ska servitut bildas till forméan for kommunens fastighet Hagernis 7:6
avseende ratt att anlagga gatubelysning pa Flygkompassen 1.

5.1.5. Hojdmataren 1

For genomforandet av detaljplanen avstar fastigheten ett markomrade om cirka 250
kvadratmeter till Taby kommun. Marken planlaggs som allméan plats (GATA) och
overfors genom fastighetsreglering till den kommunigda fastigheten Hagernis 7:6.

Inom fastigheten finns ett u-omrade (markreservatet for allmannyttiga ledningar),
vilket majliggor rattighetsupplételse for allmannyttiga ledningar.

For belysning av den allménna infartsgatan fran Sjoflygvigen in till fastigheten ska
servitut bildas till f{ormén for kommunens fastighet Hagernis 7:6 avseende ritt att
anldagga gatubelysning pa fastigheten.

5.1.6. Hagernas 7:5

Fastigheten ska erhalla den allmanna platsmarken som enligt planforslaget ligger pa
fastigheterna Fenan 1 och Fenan 2. Markoverforingen sker genom fastighetsreglering.

5.1.7. Hagernas 7:6

Fastigheten ska erhélla den allmidnna platsmarken som enligt planforslaget ligger pa
fastigheterna Flygkompassen 1 och Héjdmitaren 1. Overlatelsen sker genom
fastighetsreglering.

Del av fastigheten laggs dven ut som kvartersmark for transformatorstation, vilket
mojliggor for kommunen att upplata alternativt 6verlata omradet till natagaren.

5.1.8. Ovrigt

Ytterligare fastighetsbildningsatgarder som erfordras vid utbyggnad inom
kvartersmark och allmén platsmark, sisom bildande av servitut eller
gemensamhetsanldggningar, kan regleras i avtal.
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5.1.9. Allmant

Fastighetsbildnings-, ledningsratts- och anlaggningsatgirder kan ske efter det att
beslut om antagande av detaljplanen vunnit laga kraft. Forrattningskostnaderna
debiteras efter en av staten faststilld taxa. Ansokan stills skriftligen till
Lantmaterimyndigheten i Taby kommun, 183 8o Taby.

5.2. Ekonomiska konsekvenser for Taby kommun

5.2.1. Kostnader for allman plats och allmé@nna anlaggningar

Enligt de tva exploateringsavtal som har uppréttats och ska tecknas tar exploatérerna
pa sig ansvaret for att bekosta de atgiarder pa allmin plats och allmdnna anldggningar
som erfordras for den planerade exploateringens genomforande.

5.2.2. Markoverlatelser

Kommunen kommer inte 6verldta ndgon mark till foljd av detaljplanen och har saledes
inga markintakter.

Mark som ska 6verlatas fran exploatorerna till kommunen till f6]jd av detaljplanen
overlats utan ersittning.

5.2.3. Plankostnader

Plankostnadsavtal har tecknats med respektive fastighetsiagare for att faststilla
parternas dtaganden samt fordelning av kostnaderna i samband med upprattandet av
detaljplanen. Genom plankostnadsavtalet atar sig exploatorerna samtliga
plankostnader kopplade till planarbetet, detta inkluderar bland annat framtagande av
planhandlingar, utredningar, forprojekteringshandlingar och administration med
mera.

5.2.4. Drift och underhall

Eftersom detaljplanen foreskriver kommunalt huvudmannaskap samt fodrar
utbyggnad av allménna anlaggningar s medfor det 6kade drift- och
underhallskostnader for kommunen.

5.2.5. Kostnader for vatten och aviopp (VA)

Fastigheterna Hojdmataren 1 och Flygkompassen 1 dr redan anslutna till det
kommunala VA-nitet. Anldggningsavgift for vatten och avlopp for andrat
bebyggelsedndamal och bebyggelseomfattning tas ut av respektive fastighetségare
enligt vid varje tidpunkt gillande VA-taxa.
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Fastigheterna Fenan 1 och Fenan 2 ar redan anslutna till det kommunala
dricksvattennitet. Anldggningsavgift for vatten for andrat bebyggelseindamal och
bebyggelseomfattning tas ut av respektive fastighetsigare enligt vid varje tidpunkt
gallande VA-taxa. Om fastigheterna ska anslutas till det kommunala dagvattenniten sa
kommer anldggningsavgift for nyanslutning att tas ut. Fenan 1 och 2 avser att kvarsta i
Hangaren GA:5 for enskilt spillvatten.

5.2.6. Medfinansiering

En erséttning i form av en medfinansieringsersiattning kommer att tas ut av respektive
fastighetsigare for den vardeokning som antas uppsta pa fastigheter till foljd av
investeringar i statlig och regional transportinfrastruktur. Ersattningens storlek
beriknas pa respektive fastighets tillkommande byggritt till f6ljd av detaljplanen, och
regleras narmare i exploateringsavtal med respektive exploator. Ersiattningen ska
betalas nar detaljplanen fatt laga kraft.

5.3. Sociala konsekvenser

Planforslaget majliggor cirka 240 nya bostéder, en ny forskola och lokaler for
centruméandamal inom en del av S6dra Hagernés som idag huvudsakligen fungerar som
verksamhetsomrade. Detta kommer att leda till att fler manniskor ror sig inom och i
anslutning till planomradet, vilket kan bidra positivt till den upplevda tryggheten.
Lokalerna som mgjliggors kan dven skapa nya motesplatser for de boende i
naromradet. Detta bidrar till levande bottenvaningar och minskad risk for otrygghet
och brott.

5.3.1. Barnperspektivet

Lagen om barnkonventionen giller vid beslut som ror barn och unga.
Barnkonventionens fyra huvudprinciper ar att alla barn ska behandlas lika, barns basta
ska beaktas dar de berors, barns ratt till att leva och utvecklas efter sin yttersta
forméga, och att barn ska fa komma till tals i frdgor som ror dem. Barn har ritt till en
trygg och god uppvixt och paverkas av den fysiska miljon som skapas inom
samhallsplanering och stadsutveckling.

Forskolan i Tygforradet foreslas rymma 120 barn. Friytan blir cirka 1900 kvadratmeter,
fordelat pa cirka 1500 kvadratmeter primar forskolegéard och cirka 400 kvadratmeter
sekundar forskolegard. Detta ger cirka 15,8 kvadratmeter friyta per barn, vilket ar
mindre dn vad Boverket rekommenderar. Nar forskolor integreras i befintlig
kvartersbebyggelse ar det svart att uppfylla rekommendationerna for friyta. Det
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foreslagna laget kan dock ha andra fordelar som till exempel narhet till befintliga och
planerade bostiader samt narhet till befintlig park 6ster om det norra kvarteret.
Kommunen har i detta fall gjort bedomningen att fordelarna med lokaliseringen av
forskolan vager tyngre dn nackdelen att inte ha tillgang till friyta enligt Boverkets
rekommendation. Forskolan far anpassade lokaler i Tygforradet och en separat gard
anpassad till verksamhetens och barnens behov. Forskolegarden placeras i storsta
mojliga man in mot kvarterets gard, bort fran Sjoflygvagen. Garden uppfyller
Naturvardsverkets riktviarden for buller fran vag- och spartrafik vid skolgard.

En utveckling av planomradet fran huvudsakligen industriverksamheter till bostader,
forskola och lokaler for centruméndamal bedéms bidra positivt till den upplevda
tryggheten for bade barn och vuxna.

Taby kommun stravar efter att alla kommuninvéanare ska ha hogst 250 meter till ett
gronomrade eller 500 meter till lekplats. Planomradet ligger i direkt anslutning till
park- och gronomraden, dar majlighet till utveckling av parken med nya funktioner
studeras inom ramen for detaljplanen. Mindre lekplatser foreslas dven anldggas inom
bostadskvarteren.

5.4. Miljokonsekvenser

5.4.1. Konsekvenser av planens genomforande

5.4.1.1. Naturmiljé

Inom planomradets sodra kvarter finns tva trad som uppfyller definitionen for sarskilt
skyddsvirda trad, en ek (naturviardesobjekt 1) och en sélg inom naturviardesobjekt 2.

Eken bevaras i planforslaget och forses med skyddsbestimmelse.

Sdlgen inom naturviardesobjekt 2, som ar ett sarskilt skyddsvirt trad, behover tas ned
som en foljd av planforslaget. For denna atgard kravs samrad enligt 12 kap. 6 § MB med
Lansstyrelsen i Stockholm. Silgen bestar sannolikt av tva separata, men sammanvuxna,
stammar som delar sig fran varandra en bit ovanfor brosthojd. Da grovlek enligt
framtagna riktlinjer ska matas i brosthgjd, kommer grovleksmattet att omfatta bada
dessa stammar. Silgen bedoms dock inte vara sarskilt gammal i relation till sin grovlek,
som dldst cirka 55 ar. Borttagandet av sialgen kommer lokalt att ge en reduktion av
biodiversitet sa till vida att vissa typer av dodvedsmiljoer knutna till stam och grenar av
salg, miljoer for myskbock och liknande forsvinner. Da sadana miljoer finns tamligen
allmint i omgivande landskap bedoms dock denna forlust vara av begréinsat slag.
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Naturvirdena i skogs- och backmiljoer vid Ronningebacken (naturvardesobjekt 3)
bedoms vara méttliga och d& enbart mindre ingrepp i form av avverkning i perifera
delar av objektet kommer att dga rum bedoms negativ paverkansgrad vara lag.

Ovriga inventerade naturvirdesobjekt (4—6) paverkas inte av planforslaget.

5.4.1.2. Strandskydd

Stora delar av planomradet ligger inom 100 meters avstdnd frdn Ronningebacken och
Héagernasviken och omfattas da av strandskydd, som automatiskt aterintrader vid ny
planldggning. Upphavande av strandskydd adr mojligt om det sker i enlighet med ett
eller flera av de sarskilda skalen i 7 kap. 18 c—d § MB.

All kvartersmark inom planomradets norra och sodra kvarter ar planlagd som
kvartersmark i gillande detaljplaner och &r till allra storsta del ianspraktagen pa ett sétt
som gor att den saknar betydelse for strandskyddets syften, vilket ar ett av skilen for
upphavande av strandskyddet. Den nordvastra delen av fastigheten Fenan 1 i det sédra
kvarteret ar idag obebyggd, men ar i detaljplan D220 planlagd som kvartersmark for
kontor. Inom ytan finns i gidllande detaljplan byggritt for en stérre kontorsbyggnad och
mark avsedd for parkering tillhérande kontorsbebyggelsen. Aven om ytan i dagsliget ir
obebyggd sa ar den tydligt paverkad av mansklig aktivitet i form av dikning,
narliggande viagbank och dumpning av sprangsten.

-
--.-._,__-'-.

Figur 39. Strandskyddet foreslas upphavas inom rédmarkerade ytor.
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I den norra delen av planomradet planldaggs en yta som kvartersmark for teknisk
anlaggning — transformatorstation (E,). Ytan ar i detaljplan D178 planlagd som allméan
plats — natur. For att sidkra elforsorjningen for den nya bebyggelsen inom planomradet
kravs minst en ny transformatorstation. Transformatorstationen placeras i nara
anslutning till den nya bebyggelsen i det norra kvarteret for att skapa en effektiv
kapacitet. En placering intill befintliga transformatorstationer pa den vistra sidan av
Sjoflygvagen, strax utanfor planomradet, har samratts med Ellevio men ar inte lampligt
ur effektivitetssynpunkt. Det bedoms inte finnas ndgon lamplig mark i nira anslutning
till kvarteren som inte omfattas av strandskydd. Upphéavandet av strandskyddet for
transformatorstationen motiveras darfor med det sarskilda skilet att ytan behover tas i
ansprak for att tillgodose ett angeldget allmént intresse som inte kan tillgodoses
utanfor omradet.

En mindre yta allmén plats (GATA) tillkommer i planforslaget 1angs Sjoflygvagen inom
ett omréade intill Ronningebacken som i gillande plan ar planlagd som naturmark. Ytan
mojliggor en breddning av gang- och cykelvag langs Sjoflygsvagen dar strandskyddet
foreslas upphivas med stod av att det sarskilda skilet att ytan kravs for att tillgodose
ett angeliget allmént intresse som inte kan tillgodoses utanfér omradet.

5.4.1.3. Dagvatten och skyfallshantering

Dagvatten foreslas omhandertas inom respektive kvarter enligt géllande riktlinjer i
Taby kommuns dagvattenstrategi. Tillampas foreslagna atgarder bedoms planforslaget
medfora positiv paverkan, om dn i mycket liten omfattning, for recipienten att uppna
miljokvalitetsnormerna.

Kvarteren utformas s att vatten kan passera utan att vattensamlingar skapas.
Befintliga lagpunkter dar det samlas vatten inom kvartersmarken byggs bort genom
forandrad hojdsattning. De sekundira avrinningsvagarna och den ytliga fordrojningen
av ett 100-arsregn skapar forutsattningar for att omréadets vagar ar tillgangliga for
utryckningsfordon vid ett 100-arsregn. Foreskrivna markhojder 6ver nollplanet infors
som planbestimmelser i plankartan for att sakra flodesvagar for skyfall.

5.4.1.4. Risk

I planforslaget infors skyddsbestimmelser som reglerar att bebyggelsen inom 100
meter fran E18 ska ha ventilation med friskluftsintag riktade bort fran E18. Med
foreslagna atgarder bedoms riskerna med avseende pa en farligt gods-olycka pa E18
vara acceptabla.

Utover transporterna pa E18 forekommer vid tva tillfallen per ar transporter av
flygbransle till sjoflygsklubben vid Hagernasviken. Dessa transporter ger upphov till en
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risknivd som ar forsumbar inom omradet, speciellt i forhéllande till E18 dar tiotals
transporter med farligt gods sker dagligen.

5.4.2. Bedomning av miljopaverkan

En undersokning avseende denna detaljplans miljopaverkan enligt 6 kap. 5 § MB har
genomforts.

Detaljplanen bedoms ej medfora betydande risker for manniskors halsa eller miljon.
Planen bedoms innebira god hushéallning av markresurser samt ej paverka
regional/nationell gronstruktur. Planomradet paverkar inga riksintressen sdsom E18
som passerar pa avstand ifrdn planomradet. Planen bed6ms inte medfora risk att
miljokvalitetsnorm for luft 6verskrids och ej heller att forbattringskravet avseende god
ytvattenstatus for recipienten Stora Vartan forsvaras.

I undersokningen gjordes bedomningen att forslaget inte antas innebédra betydande
miljopaverkan. En miljokonsekvensbeskrivning har darmed inte upprattas for
detaljplanen.

5.4.3. Stidllningstagande till fragan om betydande miljopaverkan

Detaljplanen beror inga riksintressen och bedoms inte antas medfora betydande risker
for manniskors hilsa eller for miljon. Taby kommuns bedomning ar att den nya
detaljplanen inte kommer att medféra ndgon betydande miljopaverkan i lagens
mening. Lansstyrelsen i Stockholm har i sitt samradsyttrande framfort att de delar
kommunens bedomning. Separat miljokonsekvensbeskrivning har dirmed inte
uppréttats for detaljplanen.

6. Medverkande

Detaljplanen har tagits fram av samhallsutvecklingskontoret i Taby kommun i
samarbete med WSP Sverige AB genom Jarek Bartosiak och Alexander Algurén. I
arbetet har aven Besqab AB, Tkano Bostad AB, Brunnberg & Forshed Arkitektkontor
samt Strategisk Arkitektur medverkat.

Samhallsutvecklingskontoret

Sofi Tillander
planarkitekt
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