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Sammanfattning

Detaljplanens syfte ar att mojliggora bostader i tva vaningar med inredd vind i
huvudsak i radhus inom fastigheten Bromsen 11. Syftet ar d4ven att bevara torpet
Skarpang.

Kvartersmarken ar idag planlagd f6r anvindningen industri och ar bebyggd med en
industribyggnad i tva till tre vaningar. Pa fastigheten finns dven torpet Skarpang som
kommer att bevaras och skyddas i den nya detaljplanen.

Detaljplanen innebar att fastigheten Bromsen 11 omvandlas fran en industritomt till ett
bostadskvarter. Industribyggnaden pa Bromsen 11 kommer att rivas och nya bostéader
uppfors i tva vaningar med inredd vind. Det aktuella bebyggelseforslaget omfattar 44
bostiader i radhus och atta lagenheter i sméskaliga flerbostadshus som har samma
volymer som radhusen.

Byggnaderna kommer att utforas med sadeltak och triafasader i varierande utformning
och fargsattning. Enhetligt utformat plank som skydd mot buller och insyn frén
Tabyviagen kommer att tillatas. Parkering for boende kommer att anordnas i
underjordiskt garage som angors via bilhissar.

Planforslaget innebar att cirka 100 kvadratmeter, som idag ar planlagd som parkmark,
kommer att planldggas med anvindningsbestammelse for transformatorstation, sa
kallat E-omrade. Ovriga ytor for allméin platsmark inom planomradet kommer att
planliaggas som park respektive gata.

Planforslaget bedoms 6verensstimma med Oversiktsplan Tdby 2050 — Staden pd
landet.

Taby kommun har, genom delegationsbeslut fran stadsbyggnadsnamnden, beslutat att
detaljplanen for Bromsen 11 ej antas medfora betydande miljopaverkan. En
miljokonsekvensbeskrivning kommer darfor inte att upprattas for detaljplanen.
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Detaljplanens syfte

Detaljplanens syfte ar att mojliggora bostader i tva vaningar med inredd vind i
huvudsak i radhus inom fastigheten Bromsen 11. Syftet ar d4ven att bevara torpet
Skarpang.

Beskrivning av detaljplan

Planhandlingar
Detaljplanekarta med bestammelser, skala 1:1000
Planbeskrivning
Samréadsredogorelse
Fastighetsforteckning

De utredningar som ligger till grund for planforslaget samt 6vrigt planeringsunderlag
redovisas under avsnittet Planeringsunderlag.

Planprocessen

Planen uppriattas med standardforfarande och enligt PBL 2010:900 (efter januari
2015).

I tolkningen for planbestimmelser ska Boverkets foreskrifter (2020:5) om detaljplan
och Boverkets allménna rad (2020:6) om redovisning av reglering i detaljplan
tillampas.

Detaljplanen befinner sig i granskningsskedet.

&—O0—@ 00

Start Samrad Granskning Antagande Laga kraft

Figur 1 Processen under framtagandet av en detaljplan.
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Lagesbestamning

Planomradet ar beliget vaster om Tabyvigen i kommundelen Skarpang och gransar
soderut mot Danderyds kommun.
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Figur 2. Planomradets lage i Taby kommun inom omradet markerat med bla ruta.
Areal och markagoforhallanden

Planomradet omfattar cirka 1,5 hektar och utgors av den privatagda fastigheten
Bromsen 11 samt del av den kommunagda fastigheten Skarpang 60:19.

Genomforandetid

Genomforandetiden dr fem ar fran den dag beslut om antagande av planen far laga
kraft. Under genomforandetiden far detaljplanen inte &ndras utan synnerliga skal.
Detaljplanen géller dven efter genomférandetidens utgang, men kan da dndras eller

upphivas utan att de rittigheter som uppkommit genom planen behover beaktas.
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Huvudmannaskap

Kommunen ar huvudman for allmén plats och for allméanna vatten- och
avloppsledningar. Kommunalt huvudmannaskap innebar att kommunen ska dga
allmén platsmark samt ansvara for drift och underhall av denna.

Bebyggelse och gestaltning

Detaljplanen innebair att fastigheten Bromsen 11 omvandlas fran en industritomt till ett
bostadskvarter. Industribyggnaden pa Bromsen 11 kommer att rivas och nya bostader
uppfors i tva vaningar med inredd vind. Det aktuella bebyggelseforslaget omfattar 44
bostider i radhus och atta lagenheter i sméaskaliga flerbostadshus som har samma
volymer som radhusen. For att den nya bebyggelsen ska passa in i stadsbilden reglerar
en planbestimmelse att endast radhus (f,) far uppforas inom de flesta byggratterna.
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Figur 3. Situationsplan éver bebyggelseforslaget for Bromsen 11.
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Gestaltningen varieras genom olika byggnadstyper som uppfors med sadeltak, for vilka
minsta tillatna takvinkel regleras med planbestimmelser (o, och 0,). Andra barande
gestaltningselement ar bland annat laga takfotter, rik detaljering och tydliga
vaningsindelningar som tillsammans skapar variation i 6gonhdgjd. For nagra byggratter
reglerar en planbestimmelse att for varje bostad far en takkupa uppforas med en
storsta bredd om 2 meter pa vardera sidan av taknocken (f;).

I aktuellt bebyggelseforslag foreslds byggnaderna forses med trafasader i varierande
fargsattning. For att sdkerstilla lampliga hojder och volymer regleras hogsta tillatna
nockhojder med planbestimmelser (h,, h,, hy, h,och h,).

For att skapa 6ppna ytor mellan husen reglerar en planbestaimmelse att marken inte far
forses med byggnad (prickmark). Med héansyn till att bostadskvarteret ar bullerutsatt
fran trafiken pa Tabyvigen kommer enhetligt utformat plank att f& uppforas inom
prickmarken. Ett plank kan dven bidra till att motverka eventuell upplevd osikerhet for
barn med anledning av trafiken langs Tabyvagen intill bostadskvarteret. Utformningen
av byggratter med fa slapp mot Tabyvagen har dven haft i atanke att forbattra den
upplevda sdkerheten.

Byggratten regleras dven inom flera ytor av planomradet med planbestimmelser for
storsta tillaten byggnadsarea (e, €., €5, e,0ch e;).

For att skapa en dynamik i fasadutformningen, men ocksa for att separera bostidernas
privata uteplatser, kommer bebyggelsen att uppforas med forskjutet fasadliv, vilket
regleras med planbestimmelsen (f,).
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Figur 4. Overblick éver bebyggelseférslaget, vy mot nordost. Ny transformatorstation inte &r med i denna
illustration.

Figur 5. Overblick éver bebyggelseférslaget, vy mot nordvast. Ny transformatorstation inte &r med i denna
illustration.
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Storre delen av parkeringsbehovet hanteras i underjordiskt garage som nés via
bilhissar. Ambitionen ar att skapa en gron, lugn och bilfri kvartersmiljo.

Torpet Skarpang inom den norra delen av Bromsen 11 ska bevaras och forses med
planbestammelse for rivningsforbud (r,). For att skydda torpets kulturvarden kommer
en planbestimmelse reglera att ursprungliga fonster ska bevaras. Nya fonster far
tillkomma om befintliga fonster inte bedoms mojliga att renovera (q;). For att
sakerstilla torpets utformning har en planbestammelse for varsamhet tagits fram.
Denna reglerar att fasader ska vara i locklaktpanel avfargad med rod slamfarg.
Fonsterfoder, knutbrador och vindskivor ska vara tackmalade vita. Det ska finnas en
skorsten. Taktiackning ska vara rod eller svart plat eller rott taktegel. Placering och
utférande av nya fonster och dorrar ska anpassas till byggnadens karaktar. Fonster ska
ha fasta trasprojs (k;). Vid torpet planeras gemensamma rekreationsytor for boende i
kvarteret.

I torpets nirhet tillkommer en byggratt for en komplementbyggnad (6,) med en storsta
tillaten byggnadsarea om 40 kvadratmeter (e,) och med en hogsta tillaiten nockhojd
over nollplan pa 23,0 meter, vilken dven giller for sjalva torpet (h,). For
komplementbyggnaden séval som for torpet reglerar utformningsbestammelser att
byggnad ska utforas med sadeltak (f,) och att fasader ska vara i locklaktpanel eller
timmer avfargad med rod slamfarg (f,). Avsikten ar att det ska vara mojligt att behélla
en del av den befintliga dldre ekonomibyggnaden som hor till torpet inom denna
byggratt, om detta bedoms som lampligt och genomforbart.
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Figur 6. Vy norrut inom kvarteret enligt bebyggelseforslaget.

Taby kommun | Planbeskrivning for Bromsen 11 m.fl. | Dnr SBN 2024/56-20 | 2025-03-24



11(44)

Figur 8. Vy norrut med exempel pa ett enhetligt utformat plank som vetter mot Tabyvagen.
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Figur 9. Orienteringssymbol for sektioner enligt figurer 10-12.
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Figur 10. Sektion A-A enligt orienteringssymbol (figur 9).
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Figur 11. Sektion B-B enligt orienteringssymbol (figur 9).
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+15,0
4
\ +14.2
-- i e 0 "~ it
...... Sl e e +15.6

- SVAMPVAGEN L 4

DAGVATTENDARMNM:
ENL. DVU

u
5
2
2
]
i

Figur 13. Urklipp fran sektion dver kvartersmarkens méte med Svampvéagen i planomradets sodra del, dar
en fordrojningsyta for dagvatten ska placeras.
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Figur 14. Urklipp fran orientering for sektion dver kvartersmarkens méte med Svampvagen i planomradets
sodra del, dar en fordrojningsyta for dagvatten ska placeras (markerad med vagor).

Ny transformatorstation

I samband med planldggningen har behovet av utokat effektbehov for elnatet
identifierats for savil tillkommande bostadsbebyggelse som for befintliga
omkringliggande fastigheter i omradet. En yta for placering av en ny
transformatorstation har darfor tagits fram inom den befintliga parkmarken inom den
kommunalt dgda fastigheten Skarpang 60:19, nordvast om fastigheten Bromsen 11,
vilket regleras med anvindningsbestimmelse for transformatorstation, sa kallat E-
omrade (E). Omradet ar 10 x 10 meter stort, med en meters hornavskarning i ett horn
for att behalla god sikt och forbittra upplevd trygghet och trafiksidkerhet langs den
befintliga gang- och cykelvigen intill.

Taby kommun | Planbeskrivning for Bromsen 11 m.fl. | Dnr SBN 2024/56-20 | 2025-03-24



15(44)

Figur 15. Urklipp fran plankartan med forslag till ny anvandningsbestdmmelse for transformatorstation.

Parkering och angoring

Parkering for boende far endast anordnas i underjordiskt garage. Parkering for
rorelsehindrade far dock anordnas ovan mark, eftersom det kan bli n6dvandigt med
hansyn till krav pa avstand fran bostad till parkeringsplatsen. Detta regleras med
planbestammelse (n,). Besoksparkering ska anordnas ovan mark inom kvarteret, vilket
regleras med planbestimmelse (n,). I det aktuella bebyggelseforslaget redovisas 77
parkeringsplatser for boende i garaget och nio parkeringsplatser for besokare ovan
mark. Inom kvartersmarken redovisas dven mojliga placeringar for parkeringar for
rorelsehindrade, om det behovet skulle uppsta. Antalet redovisade parkeringsplatser
uppfyller kraven enligt Taby kommuns parkeringsstrategi. Cykelparkeringar foreslas
béde inomhus i markplan i cykelférrad och utomhus i kvarteret.

Angoring fortsitter att ske fran Svampvagen inom Danderyds kommun. Parallellt med
angoringsvagen till bilhissarna foreslas en angoringsvig in i kvarteret. Denna kommer
att vara nodvandig for avfallshantering och leveranser samt for tillganglighet for till
exempel fardtjanst och utryckningsfordon.
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Figur 16. Planritning Over féreslaget underjordiskt garage som angors med bilhissar.

+255
v
Radhus Radhus 2
7| I [
v
+18.0
v

Gard m.

planterbart bjalklag +15,0 Vaderskyddad

. Fastigheisgrans
4.5  uppstallningsyta 9 | 9

T

6400 10100 Ne00

Bilhiss Vaderskyddad yta / 1:22 Laglutande ramp / 1:22

' +13.6 Svampvagen
o w | OvATIPVEeyE

Garage

Figur 17. Sektion éver bilhiss till underjordiskt garage enligt bebyggelseforslaget.
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Alternativ insatsvag for blaljus

I den nordvistra delen av fastigheten Bromsen 11 kommer en alternativ insatsvag for
bléljus (ambulans, polis och rdddningstjanst) att anordnas fran Ekoxegrand. Syftet ar
att blaljus ska kunna né bostadskvarteret &ven om Svampvigen skulle vara
oframkomlig, till exempel vid 6versvimning vid ett 100-ars regn. Denna vig kommer
inte att f anviandas av de boende for angoring till fastigheten Bromsen 11.

Den alternativa insatsviagen kommer att delvis att lopa langs en befintlig gang- och
cykelvag inom allméan platsmark (park) och sedan fortsitta langs en ny anslutning fran
gang- och cykelvigen till Bromsen 11. Gang- och cykelvigen som ska anordnas for detta
syfte ska utformas med erforderliga métt och barighet for att mojliggora framkomlighet
for blaljusfordon.

Figur 18. Alternativ insatsvag for blaljus fran Ekoxegrand i planomradets nordvastra del.

Friytor, lek och rekreation

Inom kvartersmarken foreslas platsbildningar i olika storlekar. Tydliga
gransdragningar mellan privat, semi-privat och publikt skapar forutsattningar for ett
socialt gardsliv. Kvartersmarken kommer vara néstan helt bilfri med goda mgjligheter
att rora sig och leka tryggt. I den norra delen av kvarteret foreslas lekytor mellan husen
och aven Oppna ytor for rekreation runt torpet Skarpang. Det ar viktigt att dessa lekytor
medfor goda kvaliteter till kvarteret eftersom det ar langt till kommunala lekplatser.
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Figur 19. Den norra delen av Bromsen 11 dar gemensamhetsytor foreslas.

Gatunat och trafik

Planforslaget innebar ingen ny utbyggnad av kommunalt vagnit eller gdng- och
cykelviagnit. Nya anslutningar fran bostadskvarteret till gdng- och cykelvagar intill
kommer dock att tillkomma vid genomférandet av detaljplanen, varav en ska anordnas
som alternativ insatsvag for blaljus. Mdjliga placeringar av angoringsvégar regleras
genom planbestammelse for utfartsforbud.

Trafikalstringen fran omradet beridknas till 94 fordon/dygn. En bedomning av
kapaciteten i korsningen Tabyvigen/Svampvagen visar att framkomligheten ar god
sévail efter exploateringen som for prognoséret 2040.

En beridkning visar att kdmagasinet till de foreslagna bilhissarna har tillracklig
kapacitet for att rymma koande bilar utan att negativt paverka trafiken i det
kommunala vignitet. Aven om den ena hissen ar ur funktion ir risken for ko ut pa
Svampvigen liten.
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Figur 20. Vy s6derut i korsningen Tabyvagen/Enebybergsvagen-Svampvagen.

Natur

En sarskilt skyddsvard aldre ek nara torpet kommer att skyddas genom en
planbestimmelse (n,) som reglerar att tradet endast far fiallas om det ar sjukt eller
utgor en sidkerhetsrisk och efter att samrad enligt 12 kap 6 § miljobalken skett med
Lansstyrelsen Stockholm. Samrad behover ocksa genomforas med lénsstyrelsen fore
exploatering i ekens néarhet (samt om det skulle visa sig finnas behov av att ta ned
tradet i ett senare skede).

En skyddszon ska beaktas runt tradet vid exploatering for att skydda tradet.
Skyddszonen ska tacka in tradets krona samt ytterligare fyra meter enligt utlatande
fran arborist, vilket avser bade horisontellt och vertikalt i luft och mark. Detta for att
skydda l6vverk, stam samt rotsystem fran skador.

En planbestimmelse reglerar dven att fallning av tradet omfattas av lovplikt for
marklov (a,). Vid exploatering av fastigheten ska tradet skyddas sarskilt s att det inte
skadas under arbetet. Aven évriga trid som avses att sparas inom planomradet ska
skyddas vid exploateringen av fastigheten.

I s6dra delen av planomrédet finns en biotopskyddad allé. Vid behov av dndring i allén i
framtiden behover dispens av Lansstyrelsen Stockholm erhallas. Fastighetsigaren
ansvarar for att dispens ansoks och erhalls av lansstyrelsen.

I och med att omrédet planeras omvandlas till ett bostadskvarter, bestdende av framfor
allt radhus med egna tradgardar som dessutom utokas med angransande
vegetationsytor, forvintas mangden gronyta respektive genomsléapplig yta 6ka. Andelen
genomslapplig yta inom kvartersmarken ska vara minst 70 procent, vilket regleras med
planbestammelse (b,).

Sedan samradet har planomradet utokats till att ocksd omfatta narliggande parkmark i
den nordvistra delen av planomradet. Inom denna yta foreslés ett nytt
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anvindningsomrade pa plankartan for transformatorstation. Ovrig parkmark kommer
fortsatt vara planlagd som allmén plats, park, med vegetation sdsom buskage, trad och
gras. Anslutningar fran gang- och cykelviagar inom allmén plats till kvartersmarken
kommer dven att anldggas. Planforslaget innebar inga nya park- eller naturytor inom
allmén plats.

Grundvatten

Parkeringsgarage under befintlig markniva planeras och schakt kommer troligen att
ske under befintlig grundvattenniva. Detta kan innebara behov av temporar
grundvattenbortledning. Bortledning av grundvatten &r en tillstandspliktig verksamhet.
Tillstdnd kréavs inte om det dr uppenbart att vare sig allminna eller enskilda
anlaggningar skadas genom vattenverksamhetens inverkan pa
grundvattenforhallandena. Vidare utredning och bedémning av paverkan pa
grundvattnet ska genomforas infor byggnation. Det ar fastighetsdgaren som ansvarar
for att vidare utreda fragan och ansoka om tillstdnd hos Mark- och miljédomstolen.

Miljobalkens hiansynsregler ska foljas vid grundvattensdnkning, vilket innebar att
sankningen ska ske pa saddant sétt att manniskors hilsa och miljon skyddas mot skada
eller olagenhet.

Hantering av dagvatten och skyfall

Dagvatten

Foreslagen dagvattenhantering bestar av en kombination av nedsankta gronytor och en
hojdséttning som leder dagvattnet fran byggnader langs 6ppna ytor till de nedsidnkta
gronytorna.
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Figur 21. Principférslag for dagvattenhantering. Fastighetsgrans for Bromsen 11 ar markerad med réd
linje. Volym for respektive yta samt maximaldjup presenteras i figuren.

Fordréjning

Forslaget pa hantering syftar till att utforma sa manga gronytor som mojligt till
skélformade 6versvaimningsytor, sa kallade mangfunktionella ytor. Dessa ytor avsitts
for gardsandamal men tillats att tillfalligt 6versvimmas vid kraftiga regn som
overstiger dagvattennitets kapacitet. Arean samt medeldjup for varje mangfunktionell
yta har raknats fram utifran ytans avrinningsomrade.

Skyfall

Vid regn storre dn 100-arsregn braddar fordrojningssystemet inom Bromsen 11 séderut
mot Svampvigen for att undvika skador pa byggnader och intilliggande fastigheter.
Briaddningen sker genom nedsénkta ytor som leder vattnet bort fran byggnader.
Fastigheten Bromsen 11 héller vid en sddan handelse kvar en volym motsvarande ett
100-arsregn och som ddarmed inte paverkar situationen for Svampvagen negativt. Detta
sdkerstills &ven med planbestimmelse som reglerar att marken inom Bromsen 11 ska
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anordnas med ytor for dagvattenhantering som har en total férdréjningsvolym pa
minst 75 kubikmeter (n,). Inom allmén plats regleras hanteringen av vatten vid ett 100-
arsregn med en generell planbestimmelse, som saknar beteckning pa plankartan, att
marken ska anordnas med ytor for dagvattenhantering som har en total
fordrojningsvolym pa minst 20 kubikmeter.

For att byggnader och infart till bilhiss till underjordiskt garage inte ska riskera att
oversvammas vid ett 100-arsregn reglerar en planbestimmelse att markens hojd inte
far vara ldgre dn 14,5 meter 6ver nollplanet (n;). For att sékerstélla att 6vriga ytor inom
kvartersmarken inte 6versvimmas, men samtidigt mojliggora dagvattenatgarder,
regleras dessa ytor med ytterligare en planbestammelse att markens hojd inte far vara
lagre adn 14,5 meter 6ver nollplanet. Fordrojningsytor for dagvatten dr undantagna (ng).

40 Meter

Figur 22. Flédesriktningar for dagvattenhantering inom Bromsen 11.
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I och med att utryckningsfordon ej kan komma in pa omrédet via Svampvigen vid 100-
arsregn har en alternativ insatsvag sakerstillts via att en gang- och cykelvag fran
Ekoxegriand utformas s att alla typer av utryckningsfordon kan transportera sig via
den vigen. Detta giller bade viagens konstruktion samt belysningsutformning.
Utryckningsvagen fran Tabyvagen blir dirmed Tabyvagen — Rostocksvigen —
Ekoxegrind — gangvig- och cykelvig in pa planomradet och fram till samtliga bostader.
Kontroll har gjorts gillande att dessa vagar ar farbara for alla typer av
utryckningsfordon vid 100-arsregn.

L] 10 il A0 M Lok
= L I SRR |

Figur 23. Svarta pilar visar vag for utryckningsfordon vid skyfall. Réda pilar redovisar braddningsvag for
dagvatten.

Buller

Planomradet ar utsatt for buller fran framfor allt trafiken pa Tabyvagen. For att
sdkerstilla att samtliga bostader inomhus kan uppfylla kraven enligt férordningen om
trafikbuller vid bostadsbyggnader, reglerar en planbestimmelse att minst halften av
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bostadsrummen i varje bostad nirmast Tabyvigen ska orienteras mot en ljuddampad
sida (s,).

For att gora det mojligt for dessa bostader att kunna erhélla “god ljudmilj6” ocksa
utomhus vid fasad och uteplats narmast Tabyvagen har en planbestammelse tagits
fram som tillater enhetligt utformat plank som bullerskydd fran Tabyvagen.

FASAD MOT FASAD MOT
LJUDDAMPAD SIDA LJUDDAMPAD SIDA
-
a
ENTRE SOVRUM
& 7KV
p— —— SOVRUM
L | 3 KM
I s | l
. g " F . BADRUM
G SOVRUM 15 KWl
VARDIAGSRUM LK
B KM
':‘G |
FASAD MOT TABYVAGEN FASAD MOT TABYVAGEN

Figur 24. Typplan for lagenhet i radhus intill Tabyvagen, dar halften av bostadsrummen ar orienterade mot
ljuddampad sida.
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Ljudnivé i dB(A)
> 80

75 - 80

70 - 75

65 - 70

60 - 65
. 55 - 60
50 - 55

45 - 50

<= 45

Figur 25. Ekvivalent ljudniva i ljudutbredning 2 meter 6ver mark fran vagtrafik for prognos ar 2040 (ej
frifaltsvarden).

b N
Ljudniva i dB(A)
‘ > 90
85 - 90
‘ 80 - 85
‘ 75 - 80
70 - 75
' . 65 - 70
60 - 65
— a 55 - B0
' <= 55

Figur 26. Maximal ljudniva i ljudutbredning 2 meter 6ver mark fran vagtrafik for prognos ar 2040 (ej
frifdltsvarden).
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Genomférandefragor

Under genomférandetiden far detaljplanen inte dndras utan synnerliga skal.
Detaljplanen géller dven efter genomférandetidens utgang, men kan da dndras eller
upphivas utan att de rittigheter som uppkommit genom planen behover beaktas.

Genomforandet av ny detaljplan innebar att alla byggnader rivs, bortsett fran torpet
Skarpang, som bevaras och skyddas med planbestammelser. Inga kanda fornlamningar
finns inom planomradet.

Tidplan

Detaljplanens genomforandetid ar fem ar fran det att detaljplanen far laga kraft.
Utbyggnad enligt detaljplanen kan paborjas efter det att detaljplanen fatt laga kraft,
nodvandiga avtal har tecknats samt lov och tillstand har godkants.

Fastighetsigaren till Bromsen 11 ska tillsammans med kommunen infor tecknande av
exploateringsavtal ha tagit fram en gemensam huvudtidplan for genomforandet av
detaljplanen.

Gemensamhetsanlaggning, ledningsratt, servitut

Det finns inga gemensamhetsanlidggningar, ledningsratter eller servitut inom
planomradet idag. Det kan bli aktuellt att bilda en gemensamhetsanldggning for de
gemensamma anldggningarna inom planomréadet om bostadderna upplats med
aganderatt.

Teknisk forsorjning

VA-ledningar

I samband med genomforandet av detaljplanen foreslds anslutningspunkten vid
korsningen Tabyvagen/Enebybergsviagen-Svampvagen flyttas cirka 20 meter vasterut.
For ny anslutning till det kommunala VA-nitet kommer anslutningsavgift att tas ut.

Avfallshantering

Forslaget innebar avfallshamtning inne i kvarteret. Bredden pé korbana for
hamtfordon (sopbil) ska vara minst 3,5 meter. Trad och vaxtlighet eller snovallar ska
inte inkrakta pa vigbredden. Vandytans radie ska vara minst 9 meter.
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Avtal och plan- och genomférandeekonomi

Plankostnadsavtal

Ett plankostnadsavtal har tecknats mellan kommunen och fastighetsiagaren till
Bromsen 11 i samband med start av detaljplanen. Plankostnadsavtalet faststaller
parternas ataganden samt fordelning av kostnader dem emellan i samband med
upprattande av detaljplan. Avtalet reglerar att fastighetsidgaren till Bromsen 11 star for
samtliga kostnader for framtagandet av detaljplanen. Kommunen avser inte att ta ut
planavgift vid bygglov.

Exploateringsavtal

Exploateringsavtal ska tecknas mellan kommunen och fastighetsigare till Bromsen 11
innan detaljplanen antas. Exploateringsavtalet reglerar tekniska, juridiska och
ekonomiska fragor gillande detaljplanens genomforande. Exploateringsavtalet
innehaller dven krav och mal for hur utbyggnaden av planomradet ska genomforas.

Nyttjanderéttsavtal

Avtal om anldggningsarrende avses tecknas med Ellevio for upplatelse av mark for
transformatorstation.

Fastighetsbildning, anlaggningsatgard och rattigheter

Inga fastighetsbildningsétgarder eller anldggningsétgarder kravs for planens
genomforande. Gemensamhetsanlaggning for de gemensamma anlaggningarna kan
behova inrédttas om bostdderna upplats med dganderitt. I det fall dessa atgéarder kravs
eller erfordras ansoker fastighetsigaren till Bromsen 11 om dessa och bekostar dem.
Det finns inga rattigheter som paverkas av detaljplanens genomférande.

Planeringsunderlag

Kommunala stallningstaganden och beslut
Oversiktsplan Taby 2050 — Staden pa landet
Planomradet ar i 6versiktsplanen redovisat for utveckling av smahusbebyggelse.

Enligt 6versiktsplanens viagledning for Skarpang ska kommunen verka for att
komplettering i bebyggelsen sker pa villaomradets villkor och anpassas till befintlig
bebyggelse- och viagstruktur inom kommunen men ocksé till grannkommunernas
struktur samt gronomraden, med syfte att forstarka vistelsekvaliteterna.
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Planforslaget stimmer 6verens med 6versiktsplanens markanviandning och vigledning
for planomradet.

Ovriga kommunala riktlinjer och stéddokument

« Dagvattenstrategi for Taby kommun, antagen av stadsbyggnadsnimnden den 18
oktober 2016, § 137.

« Halva Taby gront, Gronplan for TaAby kommun, antagen av
stadsbyggnadsndmnden den 17 maj 2022, § 49.

» Parkeringsstrategi for Taby kommun, antagen av stadsbyggnadsnamnden den
10 december 2013, § 138.

Gillande detaljplaner

Nistan hela planomradet omfattas av detaljplan S223, Forslag till andring och
utvidgning av stadsplan for kv. Bromsen m.fl., faststélld den 27 juni 1986.

Inom kvartersmarken pa fastigheten Bromsen 11 ar tillaiten anvindning smaindustri
(Jm) med en hogsta tillditen bruksarea om 4 900 kvadratmeter och med hogsta tillatna
byggnadshojd pa 7,0 meter. Delar av fastigheten omfattas av prickmark som inte far
bebyggas.

Langs vastra och norra sidan av fastigheten Bromsen 11 reglerar en planbestaimmelse
att det ska finnas en planterad skyddszon (pl). Det finns dven en skyddszon for
elektrisk ledning (e). For allméan plats, inom fastigheten Skarpang 60:19, ar marken
norr om Bromsen 11 planlagd som park och till vister om Bromsen 11 dr marken
planlagd som omréde for motortrafikindamal (Tm). Inom allmén plats intill Bromsen
11 finns en planbestimmelse som reglerar att marken ska vara tillganglig for slanter

(z).

Inom planomréadets Ostra sida finns en liten yta som omfattas av detaljplan S169,
Forslag till stadsplan for kv. Bromsen m.fl. E55 och E5B, faststélld den 06 juli 1979.
Den berorda ytan ar allmén plats med tillditen anvindning Omrade for
motortrafikindamal (Tm).
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Figur 27. Berorda delar fran detaljplan S223 till vanster och fran detaljplan S169 till hoger.

Utredningar

Antikvarisk utredning, daterad den 29 mars 2017.
Besiktning av ek pa Tabyvigen 27, 2024-10-11, daterad den 20 januari 2025.

Brandskyddsbeskrivning, forstudie garage och bilhiss — PM,
daterad den 24 september 2024.

Dagvattenutredning, daterad den 14 februari 2024,
reviderad den 14 mars 2025.

PM Fororeningssituation, daterad den 24 mars 2023.

Trafikbullerutredning, daterad den 8 februari 2024,
reviderad den 5 mars 2025.

Trafikutredning, daterad den 24 januari 2024,
reviderad den 5 mars 2025.

Oversiktlig geoteknisk undersokning, daterad den 1 februari 2018.

Oversiktlig miljéteknisk markundersékning, daterad den 22 december 2017.
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Planeringsforutsattningar

Planomradet idag

Storre delen av planomradet omfattas av den privatigda fastigheten Bromsen 11.
Intilliggande allman platsmark inom planomradet ingar i den kommunalt dgda
fastigheten Skarpiang 60:19. Bromsen 11 &r idag till stor del hardgjord med ytor for
upplag, parkering och vandytor for stora fordon. Fastigheten ar bebyggd med en
industribyggnad i tva till tre vaningar. I norra delen av fastigheten ligger torpet
Skarpang med tillhérande ekonomibyggnad och omgivande tradgéard. Norr och Gster
om Bromsen 11 loper géng- och cykelvagar som ingar i planomradet. En yta parkmark
nordvast om Bromsen 11 ingar ocksa i planomradet. Planomradet omges av
villabebyggelse i norr, soder och vist. I séder gransar planomradet mot Svampviagen
inom Danderyds kommun. Oster om planomradet passerar TiAbyvigen och pa
motstaende sida finns ett omrade med kontor och andra verksamheter.

" —— =

Figur 28. Industribyggnaden pa Bromsen 11 innan ny exploatering.

Natur

I norra delen av planomrédet finns idag naturmark som bestar av blandad vegetation.
Planomradet har sedan samrédet utokats med parkmark i nordvist. Parkmarken som
bestar av blandad vegetation i form av frimst gris och buskage. En dldre skyddsvard
ek, nira torpet, kommer att bevaras och skyddas med planbestimmelse pa plankartan.
Tradet klassas som sarskilt skyddsvart da det 4r 150—200 ar gammalt och har en
stamdiameter pa 6ver en meter. Tradet kan utgéra hem for 6ver 1000 olika arter och
kan bli mycket gammalt. Det ar darfor av stor vikt for platsens biologiska mangfald. Det
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ar ocksa ett levande kulturminne som hor ihop med torpmiljon och ger omradet en
historisk forankring. Tradet innehar inget biotopskydd. I planomradets sodra del
utmed Svampvagen finns en allé som omfattas av biotopskydd.

Planomradet gransar till villabebyggelse med tradgardar. Narhet till skogsnatur
bedoms som god d& naturreservatet Rinkebyskogen i Danderyds kommun ligger cirka
300 meter ifrdn planomrédet. Naturreservatet ar en del av Stockholmregionens grona
kilar, Rosjokilen, och stracker sig in i Taby kommun den har vagen. Parkmarken inom
planomradet dr darfor en del av ett viktigt gront natverk med vardefulla livsmiljer,
spridningssamband och rekreationsmojligheter som ska bevaras och utvecklas.

Miljokvalitetsnormer

Miljokvalitetsnormer for ytvatten

Recipient f6r planomradet dr Stora Vartan som har klassats ha mattlig” ekologisk
status och "uppnar ej” avseende kemisk status. Den ekologiska statusklassningen beror
pa overgodning, dar malet ar att nd god ekologisk status ar 2039. Den kemiska
statusklassningen beror pa att vattnet innehaller forhéjda halter av PBDE, kvicksilver
och TBT for vilka tidsfristen ar till 2027. Recipienten har ocksa andra miljoproblem
sdsom andra miljogifter, frimmande arter samt syrefattiga forhallanden.

Miljokvalitetsnormer for grundvatten

Planomradet ligger inom omradet for grundvattenforekomsten Taby-Danderyd som
har god kvantitativ samt kemisk statusklassning. Vattenmagasinet ar en
urbergsforekomst med sprickakviferer. Denna dricksvattensférekomst ar skyddad
enligt Vattendirektivets artikel 7, for att garantera tillgang pa vatten av god kvalitet.

Miljokvalitetsnormer for luft

Planomradet ligger angransande till villabebyggelse och den relativt valtrafikerade
lokala Tabyvagen langs med dess oOstra sida. Trafiken lings med Tabyvagen ar den
framsta killan till luftféroreningar inom omradet. Miljokvalitetsnormer for
utomhusluft finns for kvavedioxid, partiklar (PM10 och PM2,5), bensen, kolmonoxid,
svaveldioxid, ozon, bens(a)pyren, arsenik, kadmium, nickel och bly. Enligt SLB:s
(Stockholms luft- och bulleranalys, en enhet inom Miljéférvaltningen i Stockholms)
luftféroreningskartor uppfylls miljokvalitetsnormerna med god marginal.

Skyfall

Planomradet sluttar svagt soderut mot Svampviagen som ligger i Danderyds kommun.
Svampvagen fungerar idag som uppsamlingsyta for dagvatten for ett storre omrade, det
vill sdga inte enbart for planomradet, och ingér i ett instingt omrade. Vid ett 100-
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arsregn kan vattendjupet pa Svampvégen bli s djupt som 1,1 meter (enligt simulering
av ett klimatkompenserat 100-arsregn) , vilket gor att planomréadet inte kommer att
kunna tilltradas via denna vag. Svampvigen utgor idag ensam tilltradesvag till
planomradet.

0 125 25 50 Meterd

fTeckenforklaring

::] Detaljplansgranser

Figur 29. Maximalt vattendjup vid ett 100-arsregn med hansyn taget till klimatférandringar.

Geotekniska forhallanden

En geoteknisk undersokning har genomforts. Undersokningen har genomforts med
viktsondering samt skruvprovtagning. Denna visar pa att jordlagerféljden utgors av
tunnare overliggande lager av fyllning som bestar av grus, sand, torrskorpslera och
vaxtdelar. Detta lager underlagras av lera och friktionsjord pa berg.

Lerans maktighet ar som mest cirka 4 meter, varav det 6verst ar torrskorpslera. Bitvis
ar leran varvad med tunna finsandsskikt. Friktionsjorden bestar av sand, grus och
moran och har en miktighet pa som mest ca 4,5 meter. Berg har i undersokta punkter
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varierat i djup mellan 0,5 - 8 meter under markytan. Vid schaktarbeten bor forekomst
av block beaktas.

Ras och skred

Omradet slantsluttar svagt cirka 1:40. I omradet sodra delar finns lerméaktighet (<4m)
dar oversta delen bestér av torrskorpa. D4 lerans méaktighet ar som mest cirka 4 meter
och den underlagdas av friktionsjord pa berg samt sma variationer i topografi bedéms
planforslaget med sméskalig bostadsbebyggelse som lampligt utifran risken for ras,
skred och erosion. Planomradet ar inte utpekat som ett riskomrade for ras, skred eller
erosion enligt 6versiktsplanen. Utifran SMHI:s regionala klimatscenario RCP 4,5
forvantas klimatforandringarna medfora 6kad nederbord i form av regn och en liten
okad risk for dygn med kraftig nederbord. Temperaturen forvintas 6ka med tva till tre
grader. Planforslaget innebar mindre asfalterade ytor och mer vegetation vilket
minskar riskerna for erosion. Planforslaget bedoms diarigenom dven lampligt utifran
forvantade klimatforandringar. I PM geoteknik presenteras en oversiktlig bedomning
av sattningsrisk och lampliga forsiktighetséatgéarder vid schakt. Vid en framtida
projektering behover stabiliteten utredas narmare. Utredningen behover dven ta
hansyn till den foreslagna skyfallshanteringen sa att stabilitet vid storre
nederbordsmangder siakerstalls.

Grundvatten

Grundvattennivaerna har maitts i tre punkter. Grundvattnets stromriktning forvantas
folja omradets topografi. Grundvattenmétningarna visar att nivderna varierar 6ver
omradet mellan cirka 1,6 meter — 3,5 meter under markytan med ytligast forekomst i
sydvistra delen av fastigheten.

Teknisk forsorjning

VA-ledningar

Fastigheten Bromsen 11 har i dagsliget tva anslutningspunkter till det kommunala
vatten- och avloppsnitet pa fastighetens vastra sida vid Ekoxegrand samt vid
fastighetens sodra del vid korsningen Tabyvagen Svampvagen.

Avfallshantering

Avfallshanteringen inom planomradet ska uppfylla Taby kommuns avfallsforeskrifter,
Arbetsmiljoverkets riktlinjer for hamtning och 1amning av avfall och striava mot maélen i
kommunens avfallsplan.
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Samtliga byggnader inom planomradet ska ges bra forutsdttningar for att kunna sortera
ut forpackningar och tidningar samt matavfall.

Ovriga ledningar inom omréadet

I ndromrédet finns ledningar for el, tele och gasvirme. Ledningsigare ar Ellevio, Eon,
Skanova, Stadsnitsbolaget. Ingen ledningsflytt behovs for detaljplanens genomférande.

Halsa och sakerhet

Fororenad mark

Fastigheten ar en industrifastighet. En markundersokning har genomforts.

Inom omradet finns halter av kvicksilver, koppar, zink, kobolt, nickel och arsenik som
overstiger Naturvardsverkets riktviarden for kanslig markanvandning, KM. Det varierar
over omradet vart de respektive &mnena passerar gransen for KM. Oftast har dem
hittats i markytans 6vre lager (det vill sdga inom o - 1 meter). Fororeningar i halter 6ver
KM har patréaffats i eller direkt under massor i gronytor, i massor med innehall av rott
tegel samt i en grusad yta i soder.

Samtliga halter understiger Naturvardsverkets riktlinjer for mindre kanslig
markanvandning, MKN.

Buller

Planomradets norra, 0stra och sodra delar ar stort av buller fran Tabyvagen. Hela ostra
sidan, nirmast Tabyvigen, stors av en ekvivalent ljudniva som ar hogre dn 60 dB.
Sodra och norra delarna stors av nivder hogre dn 50 dB. Maximala ljudnivan for 6stra
och sodra delarna dr 6ver 75 dB och for norra delen 6ver 60 dB.

Till det nationella miljokvalitetsmélet om en God bebyggd milj6 finns en
delmaélsiattning om minskad paverkan fréan trafikbuller i syfte att skapa goda och
hélsosamma ljudmilj6er. Detta innebar att hoga krav stélls pa hur bebyggd miljo
utformas.

Ekvivalent ljudniva, dB(A) = Maximal ljudniva, dB(A)

Ljudniva utomhus vid fasad B0
(frifaltsvarde)

Ljudniva utomhus vid uteplats | 50 70
i anslutning till bostad

Figur 30. Trafikbullerférordning (om trafikbuller vid bostadsbyggnader) SFS 2015:2016, t.o.m. SFS
2017:359
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Om 60 dB(A) ekvivalent ljudniva dnda 6verskrids vid fasad, bor minst hilften av
bostadsrummen i en bostad vara vinda mot en sida dar 55 dB(A) ekvivalent ljudniva
och 70 dB(A) maximal ljudniva inte 6verskrids vid fasaden.

Tillganglighet och trygghet

Planomradet har god anslutning till omkringliggande vagnit och det finns goda
forbindelser till Taby centrum och nirliggande skolor och forskolor. Fran planomradet
finns busshallplatser inom 400 meters avstand. Fran de tre nirliggande hallplatserna
gar det att resa till bland annat Taby centrum, Vallentuna station och Danderyds
sjukhus. Tillgéngligheten till omgivande gang- och cykelvagar ar god och langs
planomradets Ostra sida passerar kommunens huvudcykelnit 1angs Tabyvagen.
Planomradet ligger cirka 600 meter fran Skarpang centrum dar service av olika slag
finns. Nira planomréadet finns dven en stérre matvarubutik.

Enhagsparken, som benimns som stadspark, finns inom 250 meter fran planomradet.
Strévomréaden finns inom 1000 meter fran planomradet och nagra hundra meter vister
om planomradet finns bdde 6ppna ytor och gronska for lek och rekreation. Det ar dock i
dagsldget mer dn 500 meter till allmanna lekplatser. I dagsldget finns inga planer pa att
utoka tillgdngligheten till lekplatser i omradet.

Omgivningarna upplevs som lugna och trygga med villabebyggelse och gang- och
cykelvagar i grona miljoer. Industritomter ar ofta obefolkade under kvillar och nitter,
vilket kan skapa upplevd otrygghet. Den hogt trafikerade Tabyvigen kan trots 1ag
hastighetsbegransning upplevas osaker ur ett trafikperspektiv, sarskilt med hansyn till
mindre barn.

Kulturmiljo

Den antikvariska utredningen visar att torpet Skarpang, med bostadshus,
ekonomibyggnad och tradgéard har kulturhistoriskt varde. Det kulturhistoriska vardet
bestar av byggnadshistoriska och socialhistoriska varden samt kontinuitetsvarden.
Torpstillets struktur, med bostadshus och ekonomibyggnad i vinkel, har lang
kontinuitet. I traidgarden finns frukttrad och barbuskar som anknyter till torpets
jordbrukshistoria. Torpstallet ger en illustrativ bild av bebyggelsen och miljons bruk
och utveckling fran tillkomsttid till idag och darigenom méanniskors livsvillkor under
samma tid.

De dldsta delarna av bostadshuset och ladugirdsbyggnaden ar troligen fran mitten av
1700-talet. Bostadshuset var ursprungligen en enkelstuga som senare byggts till med

tva rum. Utredningen visar att byggnadsdelar har lagts till och gjorts om for att passa
olika tidsperioder under torpets bruk och att huset gradvis moderniserats, fran
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enkelstuga till parstuga. Rumsinredning och invindiga snickerier har anpassats till
olika tiders radande stilinfluenser, bekvamligheter har inretts i huset dar plats funnits.

Figur 31. Torpet Skarpang inom fastigheten Bromsen 11.

Mellankommunala intressen

Framkomligheten pa Tabyviagen och Enebybergsvigen bedoms vara ett
mellankommunalt intresse. Angoring till Bromsen 11 sker idag fran Svampvigen inom
Danderyds kommun. Planforslaget innebar att angoringsvagens placering fortsitter
vara i ungefar samma lage. Trafikutredningen redovisar att kapacitet for den
forvantande trafikokningen finns bade f6r korsningen Tabyviagen/Enebybergsvigen -
Svampvagen och for Tabyvagen/Enebybergsvagen.

Taby kommuns vatten- och avloppsledningar som ansluter till planomradets sodra del
ligger inom Danderyds kommun under Svampvigen. Atkomst till dessa for en eventuell
flytt av anslutningspunkt for Bromsen 11 kommer att behdva hanteras av bada
kommunerna. Flytt av anslutningspunkt bekostas av fastighetsigaren.
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Konsekvenser

Fastighetsrattsliga konsekvenser

Beroende pé vilken upplatelseform som véljs for bostdderna kan
gemensamhetsanlaggning behdva bildas for de gemensamma anlaggningarna i
planomradet.

All allman platsmark ligger inom kommunal fastighet och inlosen ar inte aktuellt.

Ekonomiska konsekvenser for Taby kommun

Fastighetsiagaren till Bromsen 11 har det fulla kostnadsansvaret for framtagande och
genomforande av detaljplanen. I det ingar eventuell erforderlig forstarkning och
anpassning av befintlig gdng- och cykelvig vid Ekoxegriand for blaljus samt nya
anslutningar av gang- och cykelvigar fran bostadskvarteret till befintliga allmanna
gang- och cykelvagar intill. Anslutning till VA och flytt av forbindelsepunkt bekostas av
fastighetsdgaren och dven atgirder for dagvatten- och skyfallshantering.

Konsekvenser for trafik

Planforslaget innebar ingen ny utformning av kommunalt vignit eller gang- och
cykelvignit. En bedomning av kapaciteten i korsningen Tabyviagen/Svampvégen visar
att framkomligheten ar god saval efter exploateringen som for prognosaret 2040. En
berdakning visar att komagasinet till bilhissen har tillracklig kapacitet for att rymma
koande bilar utan att negativt paverka trafiken péd de allménna gatorna.

Sociala konsekvenser

Bostadspolitiska mal

Detaljplanen bidrar till ett bostadstillskott med blandade boendeformer. Det nya
bostadskvarteret placeras nira kollektivirafik med buss och relativt nara Skarpang
centrum, vilket foljer inriktningen for bostadsforsorjning i 6versiktsplanen.

Barnperspektivet

Lagen om barnkonventionen géller vid beslut som ror barn och unga.
Barnkonventionens fyra huvudprinciper ar att alla barn ska behandlas lika, barns basta
ska beaktas dar de berors, barns ritt till att leva och utvecklas efter sin yttersta
forméga, och att barn ska fa komma till tals i frdgor som ror dem. Barn har ratt till en
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trygg och god uppvixt och paverkas av den fysiska miljon som skapas inom
samhallsplanering och stadsutveckling.

Detaljplanen innebir att en industritomt omvandlas till ett bostadskvarter med miljer
som ar anpassade for barns lek och rekreation. Den, i princip, bilfria kvartersmarken
innebar goda forutsittningar for en lugn och trygg gardsmilj6 och lek. Narhet finns till
gronomraden, vilket ar viktigt for att skapa goda forutsattningar for barns utveckling.

Tillganglighet och trygghet

Detaljplanen innebéar generellt en forbattrad upplevd trygghet genom att
industritomten omvandlas till ett bostadskvarter som befolkas dygnet runt och som
kommer vara utformat for en trygg boendemiljo. Boende i det nya bostadskvarteret
kommer dven att bidra till liv och rorelse i planomradets omgivningar, vilket forvintas
bidra till den upplevda tryggheten i niromradet.

Den nya detaljplanen innebar en minskad risk for tung trafik pa Svampvégen och en
omsorgsfullt utformad angoringsvag kommer dven att bidra till god trafiksdkerhet.
Bostadskvarteret kommer att anslutas till omgivande gang- och cykelvigar, vilket
bidrar till god tillganglighet.

Miljokonsekvenser

Natur

I ndrheten av torpet i planomradets norra del finns en dldre ek som ar skyddsvird, ej
biotopskyddad, vilken kommer att bevaras. I omradet sodra del finns en biotopskyddad
allé. I 6vrigt kommer mer véxtlighet att tillféras i och med att omradet omvandlas fran
nuvarande industrifastighet, med relativt hog grad hardgjord yta, till ett bostadsomrade
som kommer domineras av radhusbebyggelse med tradgardar och angransande
gronytor for dagvattenreglering och vattenrening.

Dagvatten och skyfall

Sodra delen av planomradet ingar i ett instangt omrade. Svampviagen (som ligger i
Danderyds kommun) dikt an planomradet i séder, varifran infart till planomradet sker,
ar extremt dagvattenutsatt. Vid ett klimatkompenserat 100-drsregn, utan hansyn taget
till ledningsnait, kan maximala vattendjupet uppna drygt 1,1 meter. Planomradet sluttar
ned mot Svampvagen men ar inte enda kallan for det dagvatten som ansamlas dar. I
och med att marken inom planomradet till storsta delen bestér av lera ar
infiltrationsmdajligheterna inom omradet begransad.

Eftersom utryckningsfordon inte kan angora omradet via Svampvigen vid 100-arsregn,
har en alternativ insatsvig sakerstéllts norrifran fran Tabyvagen in till planomréadets
till samtliga bostéader.
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Planbestimmelser har inforts som sdkerstiller att det inte kan bli staende vatten mot
byggnader samt att utryckningsfordon kan komma fram inom planomréadet. Omradet
samt garage kommer inte vara tillgangligt for biltrafik vid skyfall som orsakar >10 cm
oversvamning pa Svampvigen. Vilket intraffar vid betydligt 1agre aterkomsttid &n 100
ar.

Halsa och sakerhet

Luftkvalitet

Ingen luftutredning har genomforts eftersom inga storre luftfororenande killor, utover
fordonstrafiken pa Tabyvagen, planeras eller finns inom respektive i ndromradet till
planomradet.

Risker vid brand

Eftersom bilhissar planeras som ensam 16sning for angoringsvag for bil till det
underjordiska parkeringsgaraget med bostiader planerade ovanpa har en
brandskyddsbeskrivning tagits fram. Denna hanterar eventuella risker som bilhissen
kan medfora samt vilket dtgardsbehov som eventuellt behovs for att garantera sakerhet
och minska risk for hilsofara vid handelse av brand i garage eller i bilhiss, sdsom
exempelvis av en elbil. Brandskyddsbeskrivningen redovisar rekommendationer och
faktorer att ta hansyn till vid genomforandet av detaljplanen, men anger inga skal till
att planforslaget skulle vara olampligt.

Buller och vibrationer

Trafikbullerforordningens 60 dB(A) ekvivalent ljudniva 6verskrids vid fasad pa
samtliga bostadshus utmed Tabyvagen. Dessa bostadshus har ocksa en, av sina tva,
uteplatser mot Tabyvagen for vilka forordningens bullerkrav ej heller klaras da dessa
ska understiga 50 dB(A). Berorda hus utmed Tabyvagen ska darfor tillampa en
planlosning dar bostadsrum forlaggs mot tystare sida. Huset langst upp i nordost klarar
inte bullerférordningens krav pa uteplats p4 sin norra fasad. Ovriga fasader och
uteplatser inom planomrédet klarar trafikbullerforordningens krav.

Trafikbullerférordningens 70 dB(A) maximal ljudniva 6verskrids ocksa for samtliga
hus uteplatser utmed Tabyvagen.

Om bullerddmpande atgard utmed Tabyvagen, som i tillracklig omfattning sanker
bullernivaerna, ej tillampas kan konsekvensen bli att de boende narmast Tabyvigen ej
kommer nyttja sina uteplatser pa denna sida av husen och €j heller vilja ha 6ppna
fonster.

Ingen vibrationsutredning har genomforts. Markens forméga att transportera
vibrationer bedoms som maéttlig. Vid val av grundlaggningsmetod bor markens
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forutsattningar att transportera vibrationer fran relativt viltrafikerade Tabyvagen, bade
av bil och tyngre fordon sdsom buss, beaktas.

Hushallningsbestammelser enligt 3 kap. miljobalken
Miljokvalitetsnormer

Miljékvalitetsnormer for dagvatten

Programmet Stormtac har anvints for fororeningsberidkningar och analys har gjorts for
fore respektive efter exploatering utan dagvattenatgirder. Alla &mnen ligger under eller
lika med riktviarden efter exploatering bortsett fran Fosfor (P) och Kadmium (Cd) som
ligger nagot 6ver. Alla fororeningshalter minskar i jamforelse med nulige.

Foreslagna atgiarder for skyfalls- och dagvattenhantering bed6ms kunna majliggora en
minskning av féroreningsbelastning till recipienten jamfort med laget fore
exploatering.

Med anledning av ovan bedoms genomforandet av planen ej forsimra mojligheterna att
klara miljokvalitetsnormerna for Stora Vartan.

Miljokvalitetsnormer for grundvatten

Miljoteknisk markundersokning visade inget atgardsbehov gillande dagvatten-
/skyfallshantering. Mojligheterna for infiltration i marken ar begransad pa grund av de
geologiska forutsiattningarna da planomrédets till storsta delen huvudsakligen utgors
av lera (postglacial och glacial) samt i nordostra hornet av urberg som ar delvis tackt av
morin. Andelen genomslédppliga ytor (det vill sdga ej hardgjorda ytor) fore exploatering
uppgar till cirka 50 procent. Dessa okar till cirka 70 procent efter genomford
exploatering. Markfororeningar 6ver KM (Kénslig Markanvandning) ska saneras.

Med anledning av ovan bedoms genomférandet av planen ej paverka mgjligheterna att
miljokvalitetsnormerna for grundvattenforekomsten klaras.

Miljékvalitetsnormer for luft

Fordonstrafiken pa Tabyvagen forvintas inte oka till en sddan niva att normerna bryts.
Planen pa bostadshus och utformning ger inte heller ndgra instdngda omraden
avseende luftfororeningar. Miljokvalitetsnormerna for PM10 och NO, bedoms klaras
med god marginal i hela planomradet.

Miljobedomning (sammanfattning)

En kommun ska gora en undersokning om en detaljplan antas innebara betydande
miljopaverkan. Visar undersokningen att planen antas medféra betydande
miljopaverkan, ska en miljokonsekvensbeskrivning tas fram i samband med
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framtagandet av detaljplanen. En undersokning har genomforts for denna detaljplan
och sammanfattas forenklat nedan.

Planomradet dr en tidigare industrifastighet som har en dldre torpbyggnad i dess
nordostra horn. Omradet ar till storre delen hardgjord och har en langstrackt
industribyggnad. Marken inom planomréadet sluttar at séder och begriansas i soder av
Svampvagen som ligger i Danderyds kommun och som &r en lagpunkt for ett storre
omrade (dvs. inte enbart for detta planomrade). Viss vixtlighet finns i norra delen av
planomradet runt torpet, bland annat ett dldre skyddsvért trad (ek). Detta trad har
inget biotopskydd.

Omradet ar relativt kraftigt bullerstort av trafik pa Tabyvagen vilket innebar att
bostiadernas uteplatser, planering av bostadsrum med mera utmed Tabyvagen behover
utforas sa att olagenhet minskas. For att en god ljudmiljé ska kunna nés ocksa for fasad
och uteplats for bostadshusen narmast Tabyvigen, sd att dem utan avsteg uppfyller
trafikbullerforordningen, behovs bullerddmpande atgarder. Bullerdimpande atgard
kan exempelvis vara bullerskdrm som har sddan utformning (h6jd, materialmassigt
etc.) som bevisat sinker bullret 1,5 meter 6ver mark for uteplats och husfasad. Aven
torpet och omrédet runt det bor skyddas fran buller med skarm mot Tabyvagen i och
med att omradet ar tankt att anvédndas for trivselaktiviteter och social samvaro.

Genomforandet av planen innebar att nuvarande industribyggnad samt omgivande
héardgjord yta kommer att tas bort. Schaktarbeten behéver ske for det garageplan under
mark som planeras. Detta kommer innebara schaktning under grundvattennivan vilket
kan medfora behov av temporar grundvattensankning for vilket tillstand kravs.

Eventuella risker med bilhissar som ensam biltilltradesvig till parkeringsgarage i
héndelse av brand har utretts. Utredningen visar att 16sningen fungerar om de atgirder
som lyfts i utredningen tillimpas.

Det forvintas bli mer rorelse inom planomradet, bade beroende pa tillskottet av
bostider och for att torpet och omradet runt det planeras anviandas for
sammankomster och trivselaktiviteter.

Marksanering kommer att behova genomforas pa vissa delar i framfor allt markens
ovre lager for att uppfylla krav for att markens ska kunna anvandas for
bostadsandamal. Marken innehaller inga héga nivaer pa fororeningar utan det for att
marken ska anviandas for bostadsindamal som sanering behover ske.

I och med att angoring via Svampvigen vid 100-arsregn omdjliggors av 1,1 meter djup
vattenmassa, har en alternativ insatsvag for alla typer av bléljus sakerstallts.

Med anledning av ovan bedomer Tdby kommun att detaljplanen ej antas medfora
betydande miljopaverkan.

Taby kommun | Planbeskrivning for Bromsen 11 m.fl. | Dnr SBN 2024/56-20 | 2025-03-24



42(44)

Stallningstagande till fragan om betydande miljopaverkan

En undersokning om betydande miljopaverkan har tagits fram av kommunen. Genom

undersokningen identifierades att detaljplanens genomforande inte kan antas medfora

en risk for betydande miljopaverkan. En miljokonsekvensbeskrivning har darfor inte

uppréttats. Skilen for bedomningen redovisas i avsnitt Miljobedomning ovan.

Ett undersokningssamrad om betydande miljopaverkan har genomforts under
plansamrad. Lansstyrelsen Stockholm delar kommunens bedomning att detaljplanen

inte antas medfora en risk for betydande miljopaverkan. Ett beslut i fragan om

miljopaverkan har fattats infor granskningsskedet av detaljplanen.

Motiv till detaljplanens regleringar

Tabell ett. Precisering av anvindningsbestimmelser.

Anvindningsbestimmelser

Forklaring/ Syfte

GATA

Syftet ar marken ska vara allmin gata.

PARK

Syftet ar marken ska vara allmin park.

B - Bostader

Syftet ar att tilldta anvandningen
bostéider.

E — Transformatorstation

Syftet ar att mgjliggora uppforandet av
en ny transformatorstation for att
tillgodose behovet av okat effektbehov
for elnitet.

Tabell tva. Precisering av egenskapsbestimmelser.

Egenskapsbestimmelser

Forklaring/ Syfte

Marken inom allmén plats ska anordnas
med ytor for dagvattenhantering som har
en total fordréjningsvolym pa minst 20
kubikmeter. Generell bestaimmelse som
saknar beteckning pa plankartan.

Syftet ar att sdkerstilla att dagvatten
fran ett klimatanpassat 100-arsregn kan
fordrojas inom allmén platsmarken.

Marken far inte forses med byggnad.
Enhetligt utformat plank far uppforas.

Syftet ar sakerstilla tillrackliga 6ppna
ytor mellan bostadshusen for privata och
gemensamma utemiljoer samt
mojliggora for passage for bland annat
hamtfordon och utryckningsfordon.
Plank tillats for att mojliggora ett
lampligt skydd mot buller och insyn.

Marken far endast férses med
komplementbyggnad (6,).

Syftet ar mojliggora en mindre
komplementbyggnad i nirhet till torpet.

Minst halften av bostadsrummen i varje
bostad ska orienteras mot en ljudddmpad
sida (s,).

Syftet ar att sakerstalla att forordningen
om trafikbuller vid bostadsbyggnader
2015:216, med tillagg fran 2017-07-01,
kan uppfyllas.
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Hogsta nockhojd i antal meter 6ver
angivet nollplan (h,, h,, h,, h,, h,).

Syftet ar att bidra till en god stadsbild
med hojder pa husen som ar val
anpassade till omgivningen.

Parkering for boende far endast anordnas
i underjordiskt garage. Parkering for
rorelsehindrade far anordnas ovan mark.

(ny).

Syftet ar att sdkerstilla en sa bilfri miljo
som mojligt inom kvarteret.

Parkering for besokare far endast
anordnas ovan mark (n,).

Syftet ar att underlitta for
besoksparkering och minimera risken
for felparkering i niromradet.

Tradet far endast fallas om det ar sjukt
eller utgor en sékerhetsrisk (n,).

Syftet ar att skydda en sarskilt
skyddsvard dldre ek inom
kvartersmarken.

Marken inom fastigheten ska anordnas
med ytor for dagvattenhantering som har
en total fordrojningsvolym pa minst 75
kubikmeter (n,).

Syftet ar att sdkerstilla att dagvatten
fran ett klimatanpassat 100-arsregn kan
fordrojas inom kvartersmarken.

Markens héjd far inte vara lagre an 14,5
meter over nollplanet (n;).

Syftet ar att sakerstélla att byggnader
och anlaggningar inte ska 6versvaimmas

vid skyfall.

Markens hojd far inte vara lagre an 14,5
meter 6ver nollplanet. Fordrojningsytor
for dagvatten ar undantagna (ng).

Syftet ar att sdkerstalla att byggnader
och anlaggningar inte ska 6versvimmas
vid skyfall.

Byggnad far inte rivas (r,).

Syftet ar att sdkerstilla att torpet inte far
rivas.

Ursprungliga fonster ska bevaras. Nya
fonster far tillkomma om befintliga
fonster ej bedoms mojliga att renovera

(qu).

Syftet ar att skydda torpets kulturviarden.

Utfartsforbud
D- - -0---0---0- -

Syftet ar att reglera lamplig placering av
angoringsvagar till kvartersmarken.

Minsta takvinkel ar 45 grader (o,)
respektive 55 grader (0,).

Syftet ar att uppna en variation i
taklandskapet samt skapa lampliga
volymer for bostadshusen.

Endast radhus (f,).

Syftet ar att stidrka en stadsbild med
smahusbebyggelse.

Fasader ska vara i locklaktpanel eller
timmer avfargad med rod slamfarg (f.).

Syftet ar att byggnaden far en
utformning som ar anpassad till
kulturmiljon.

Byggnad ska utformas med sadeltak (f;).

Syftet ar att byggnaden far en
utformning som ar anpassad till
kulturmiljon.

Byggnad ska utformas med forskjutet
fasadliv (f,).

Syftet ar att skapa en dynamik i
fasadutformningen och for att separera
bostadernas privata uteplatser.

For varje bostad far en takkupa uppforas
med en storsta bredd om 2 meter pa
vardera sidan av taknocken (f;).

Syftet ar att tillata takkupor som har en
lamplig storlek men med en begrinsad
paverkan pa byggnadernas volym och
gestaltning.

Taby kommun | Planbeskrivning for Bromsen 11 m.fl. | Dnr SBN 2024/56-20 | 2025-03-24



44(44)

Minst 70 % av fastighetsarean ska vara
genomslapplig (b,)

Syftet ar att sdkerstilla tillracklig
infiltration och fordrojning av vatten vid
ett klimatanpassat 100-arsregn.

Storsta tillaten byggnadsarea (e, e,, €5, €,
es).

Syftet ar att skapa en lamplig omfattning
av kvartersmarkens bebyggelse.

Fasader ska vara i lockldktpanel avfargad
med rod slamfarg. Fonsterfoder,
knutbrador och vindskivor ska vara
tackmalade vita. Det ska finnas en
skorsten. Taktiackning ska vara rod eller
svart plat eller rott taktegel. Placering och
utforande av nya fonster och dorrar ska
anpassas till byggnadens karaktar.
Fonster ska ha fasta trasprojs (k,).

Syftet ar att torpet ska bevaras med vissa
specifika gestaltningsuttryck.

Tabell tre. Precisering av administrativa bestammelser.

Administrativa bestammelser

Forklaring/Syfte

Genomforandetiden ar 5 ar fran den
dagen planen far laga kraft.

Syftet ar att reglera detaljplanens
genomforandetid, vilket ar en
administrativ bestimmelse som anger
den tidsrymd inom vilken detaljplanen ar
tankt att genomforas.

Marklov kravs aven for fallning av trad
markerat med n, (a,).

Syftet ar att en bedomning om att fa filla
tradet ska ske genom

myndighetsprovning.
Samhallsutvecklingskontoret
Johan Spére Louise Ahlqvist
Planarkitekt Planchef

Sandra Nimmermark

Exploateringsingenjor
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