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Begaran om utdkad budget pa grund av borttagande av
fornlamning inom Viggbyholm 74:2

Sammanfattning

En ny detaljplan for fastigheten Viggbyholm 74:2 med flera vann laga kraft under 2019. Denna
medger byggande av ca 250 bostidder, handel, restaurang och en besoksanldaggning. Inom ett
omrade i detaljplanen finns en fornlamningsom behdver tas bort innan omradet bebyggs.
Fornlamningen ar lagskyddad i enlighet med 2 kap kulturmiljolagen (1988:950) och ett
borttagande av denna maste foregas av en arkeologisk undersokning (utgravning). Da det visat
sig att fornlimningen ar mer omfattande och stricker sig over ett storre omrade dn vad som
bedomdes i ett tidigt skede, blir borttagandet av fornlimningen betydligt mer omfattande och
dyrare dn vad kommunen tidigare raknat med.

Enligt tecknat exploateringsavtal mellan kommunen och Aros Bostad, ansvarar och bekostar
kommunen hanteringen av fornlamningar inom den mark som kommunen 6verlater for
besoksanlaggning. Eftersom huvuddelen (70 - 75%) av fornlamningen ligger inom denna del ar
det kommunen som bekostar storre delen av utgravningen.

Kommunens utgifter i projektet berdknas till ca 23 miljoner kronor och intakterna till ca 17,4
miljoner kronor. Projektet berdknas ge ett underskott pa ca 5,6 miljoner kronor. Den totala
utgiftsbudgeten for projektet foreslds oka fran 17,9 miljoner kronor till 23 miljoner kronor.

Forslag till beslut
Stadsbyggnadsnamnden foreslar kommunfullmdktige besluta

Kommunfullméktige godkanner att den reviderade projektbudgeten om 23 mnkr for
Viggbyholm 74:2 inarbetas i verksamhetsplan 2021.

Arendet

Ny detaljplan for fastigheten Viggbyholm 74:2 m fl inom Viggbyholm vann laga kraft den 8 maj
2019. Detaljplanen medger byggande av ca 250 bostader, handel, restaurang och en
besoksanlaggning (tennishall). En del av omrédet planldggs som natur och en ny lokalgata med
anslutning fran Bergtorpsviagen kommer att anldggas genom omradet. Ny gang- och cykelvag
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anldggs parallellt med Skordevigen sé att den knyts samman med befintligt gdng- och
cykelviagnat norr om E18. Skordevigen breddas och far ny beldggning.

Kommunen utfor alla anldggningsarbeten pa Skordeviagen, samt iordningstéller
naturparksomradet. I 6vrigt ansvarar Aros Bostad (Bolaget) for utbyggnaden av hela omradet
inklusive gator och VA.

Det ar sedan tidigare ként att det finns fornlamningar med osédker utbredning inom omradet.
Under 2019 gjordes en arkeologisk forundersokning for att avgransa fornlamningsomradet.
Fornlamningen omfattar en del av det omréde som i detaljplanen ar utlagt som
besoksanlaggning samt parkmark. Besoksanldggningen fungerar som bullerskydd for de
planerade bostidderna och for att mojliggora planens genomférande maste fornlamningen tas
bort. Fornlamningen utgor en boplats fran jirnaldern och ar lagskyddad i enlighet med 2 kap
kulturmiljolagen (1988:950). Lansstyrelsen har gett Taby kommun tillstand att ta bort
fornlamningen med villkor att ingreppet foregas av en arkeologisk undersokning.

Under hosten 2019 gjordes en forundersokning av omradet som visade péa att fornlamningen ar
mer omfattande och striacker sig over ett storre omrade dn vad som bedomdes i ett tidigt skede.
Det innebir att slutundersokningen, som tar bort hela fornlamningen, blir betydligt mer
omfattande och dyrare 4n vad kommunen tidigare hade raknat med.

For att inte forsena utbyggnaden av omradet paborjades den arkeologiska undersokningen i
juni i ar och berdknas péaga till och med oktoberi ar. Efter det kommer fynden att analyseras
och en slutrapport berdknas vara klar under 2022.

Besoksanlidggning
(tennishall)

Natur

- Handel, restaurang

Bostader

Fornlamningsomréade

Karta over utbyggnadsomrdadet med fornlimningsomrdadet markerat.



TABY Tjansteutlatande 3(4)

2020-09-02

Ekonomiska aspekter

Lansstyrelsen har i enlighet med RiksantikvarieAmbetets foreskrifter om uppdragsarkeologi
genomfort ett anbudsforfarande for att utse ett foretag som ska utfora slutundersokningen av
fornlamningen. Det vinnande anbudet har en beriknad kostnad pé ca 9 miljoner kronor. Om
forutsattningarna for undersokningen andras kan Lansstyrelsen komma att utoka
kostnadsansvaret upp till 15% av den beriknade kostnaden. Det innebér att kostnaderna for
undersokningen kan uppga till hogst ca 10,4 miljoner kronor.

Enligt tecknat exploateringsavtal mellan kommunen och Bolaget ansvarar och bekostar
Bolaget hantering av fornlamningar inom exploateringsomradet forutom for den del som
kommunen 6verlater till Bolaget for besoksanlaggning. Eftersom huvuddelen (70 - 75%) av
fornlamningen ligger inom denna del (besoksanlidggningen) dr det kommunen som bekostar
storre delen av utgravningen, vilket blir ca 7,5 miljoner kronor (72,5% av 10,4 mnkr). Bolaget
bekostar dock 50% (0,6 mnkr) av forundersékningen som gjordes under 2019.

Ombyggnad av Skordevigen, med ny gang- och cykelvig, ansvarar kommunen for och Bolaget
bidrar med 50% av kostnaden. I 6vrigt ansvarar och bekostar Bolaget utbyggnaden inom
omradet inklusive allminna anldggningar (gator och ledningar). Bolaget bekostar dven
atgarderna i naturparksomradet. Utbyggnaden av VA-ledningar i omradet utfors av Bolaget,
men bekostas av kommunen. For anslutning av den nya bebyggelsen till VA-nitet kommer
Bolaget att betala anslutningsavgift enligt dd gillande taxa. En berdkning enligt nuvarande
taxa visar att den anslutningsavgift som bolaget ska betala 6verstiger kostnaderna for
utbyggnaden av VA-ledningarna i omradet. Overskottet frin VA-avgiften gar till kommunens
drift av VA-anlaggningar och kan ej raknas in i projektets kalkyl.

Kommunen har, utéver ovanstéende, intdkter fran Bolaget for markforsiljning pa 6,3 miljoner
kronor och medfinansieringsersattning pa 4,9 miljoner kronor. Medfinansieringsersattningen
ingar dock e€j i projektets ekonomi.

Projektet har i gidllande budget en totalbudget pa 17,9 miljoner kronor. I forslag till ny budget
beraknas kommunens utgifter i projektet till ca 23 miljoner kronor. Projektet beraknas ge ett
underskott pa ca 5,6 miljoner kronor. Nedan sammanfattas kommunens utgifter och intakter.
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Intdkter Mnkr
Markforsaljning 6,3
VA (ersattning fran VA-kollektivet) 11,1
Summa intakter 17,4
Utgifter
Arkeologiska undersdkningar

Férundersékning hésten 2019 -0,6

Utgrdvning dr 2020 -7,5
Skordevagen (breddning + gc-vag) -2,5
VA -11,1
Projektledning, kontroll, administration mm -1,3
Summa utgifter -23,0
Resultat -5,6

Overviganden

Ett eventuellt beslut om att inte godkanna en utokad budget for projektet, i enlighet med
redovisat forslag, skulle innebéra att det saknas medel i budgeten for genomforande av
forbattringsatgiarder pa Skordeviagen och utbyggnad av ny gang- och cykelférbindelse mellan
sodra och norra delarna av Viggbyholm.

Gregor Hackman Mikael Aklint

Samhallsutvecklingschef Plan- och exploateringschef
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