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SAMHALLSUTVECKLINGSKONTORET

David Essinger Stadsbyggnadsnamnden
Planarkitekt 2020-06-09

Detaljplan fér fastigheterna Viggbyholm 43:14 och 74:1 — beslut
om samrad

Sammanfattning

Detaljplanen syftar till att mojliggora uppforandet av ny transformatorstation som ar
nodvandig for att sakerstélla eldistributionen till pAgdende och planerade stora utbyggnader i
Téby. Planomradet ligger vid Viggbyholms trafikplats mellan Flyghamnsvigen och E18.

Planen bedoms inte innebara betydande miljopaverkan. Varken buller eller magnetfalt fran
anldggningen bedoms paverka narliggande bostider eller 6vriga vistelsezoner. Planforslaget dr
forenligt med oversiktsplanen genom Fordjupad oversiktsplan for Taby stadskarna 2050,
antagen den 4 november 2019.

Planen upprattas med standardforfarande och enligt PBL 2010:900 (efter januari 2015).

Forslag till beslut

1. Stadsbyggnadsndmnden godkanner detaljplan for Viggbyholm 43:14 och 74 i Taby
kommun f6r samrad.
2. Paragrafen forklaras omedelbart justerad.

Arendet

Planforslagets innehall

Detaljplanen syftar till att mojliggora uppforandet av ny transformatorstation som ar
nodvandig for att sikerstalla eldistributionen till pdgaende och planerade stora utbyggnader i
Téby, sd som Taby park, Vastra Roslags-Nasby med flera. Planomradet ligger vid Viggbyholms
trafikplats mellan Flyghamnsvagen och E18.

Utbyggnaden ska ske i tre etapper, den forsta med start 2021 och den andra om 10-30 ar. Den
tredje etappen byggs om ca 50 ar nar de tidigare byggnaderna tjanat ut, da rivs ocksa de
tidigare byggnadskropparna. Byggnaderna medges bli drygt 10 meter héga. Byggnaderna ska
fa en bearbetad gestaltning i och med att de ar storre tekniska anlaggningar i niarhet till
befintliga bostdder i ett centralt lage i Taby. Planen bedoms inte innebara betydande
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miljopaverkan. Varken buller eller magnetfélt fran anldaggningen bedoms péverka narliggande
bostader eller 6vriga vistelsezoner.

Planforslaget ar forenligt med 6versiktsplanen genom Fordjupad oversiktsplan for Taby
stadskidrna 2050, antagen den 4 november 2019. Planen uppréttas med standardfoérfarande
och enligt PBL 2010:900 (efter januari 2015).

Konsekvenser av planens genomforande

For att genomfora detaljplanen behover en ny fastighet bildas med granser som huvudsakligen
stimmer med foreslagen detaljplan.

Projektet bidrar till att kunna mojliggora stora stadsutvecklingsprojekt i nairomradet vilket
bidrar till de bostadspolitiska malen. Planomradet dr idag obebyggt och mellan planomradet
och bostadsbebyggelse ligger Flyghamnsvigen och en parkering. Med ratt utformning och med
ljusséttning pa och kring byggnaden sa bedoms projektet bidra till en 6kad kansla av trygghet
langs med stréket. Projektet bedoms inte bidra till ndgra negativa sociala konsekvenser.

- Detaljplanen bedoms inte paverka nagra befintliga naturvarden.

- Befintliga bostdder bedoms enligt framtagen bullerutredning inte att utsittas for buller
som ligger 6ver riktvardena for industribuller.

- Foreslagen byggnad ligger i narhet till led for farligt gods. Med avseende pé foreslagen
anvandning bedoms avstdndet dock vara acceptabelt. Inga andra riskfragor har
identifierats.

- En markundersokning ska tas fram for att utreda eventuella fororeningar pa platsen.

Detaljplanen beror inga riksintressen och bedoms inte medfora betydande risker for
manniskors hilsa eller for miljon. Bedomningen ar att den nya detaljplanen inte kommer att
medfora ndgon betydande miljopaverkan i lagens mening. Separat
miljokonsekvensbeskrivning bedoms darfor inte behova upprattas for detaljplanen.

Del av marken omfattas av gavobrev 1948-12-03, marken omfattas dirmed av
donationsforeskrifter som begriansar markanvandningen. Taby kommun ska ansoka om
befrielse fran donationsforeskrifter (permutation) hos Kammarkollegiet for det aktuella
omradet. Permutationen behéver vara godkand for att detaljplanen ska kunna genomforas.

Planprocessen

e Vattenfall Eldistribution AB inkom i juni 2016 med ansokan om planbesked for
planldggning. Kompletterande handlingar inkom 2016-10-26.

e Behovsbedomning for Viggbyholm 43:14 och 74:1, 2016-12-01

e Positivt planbesked gavs av Kommunstyrelsens utskott for stadsbyggnad och miljo,
2017-01-23

e Start-PM godkindes av stadsbyggnadsnamnden 2018-06-19.

e Markanvisningsavtalet signerades 2018-06-28 och forlangdes 2020-02-21.
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e Beslut om samrad vintas, 2020-06-09
e Plansamrad planeras genomforas 2020-06-12 — 2020-07-03

Ekonomiska aspekter

Utifrdn nu kdnda forutsattningar bedoms detaljplanens genomforande inte innebira nagra
kostnader for Taby kommun. Exploateringen bedoms ge ett visst overskott till kommunen
genom den kommande forsiljningen av den del av kommunens fastighet Viggbyholm 74:1 som
avses regleras in i den nya fastigheten.
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Bilagor:

1. Plankarta med bestimmelser 2020-05-18

2. Planbeskrivning 2020-05-18

3. Dagvattenutredning, 2019-06-19 (rev. 2020-04-20)

4. Buller fran transformatorstation, 2020-04-04

5. PM Magnetfiltsutredning, 2019-05-15 (rev 2020-02-20)



