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SAMMANFATTNING

Taby park genomgar, i enlighet med program beslutat av kommunfullméiktige november 2015,
en omvandling fran galoppverksamhet till en ny stadsdel.

Planomradet ligger i den Ostra delen av Taby park, mellan de tva forsta detaljplanerna som
antogs ijanuari 2018. Planomradet gransar i 6ster mot Bergtorpsvigen och i soder mot E18.
Planen syftar till att fortsatta utbyggnaden av Taby parks tydliga stadsstruktur med hog
arkitektonisk kvalitet, varierad bebyggelse med attraktiva miljoer och ett funktionsblandat
innehall.

Planforslagets fyra kvarter majliggor cirka 550-600 bostader av olika lagenhetsstorlekar, ca
5000 kvm BTA for verksamheter, inklusive lokaler i bottenvaningar och en forskola. Planen
omfattar dven park i norra delen och naturmark i sédra delen. Bebyggelsen ar ordnad i en
tydlig kvartersstruktur och ansluter i skala och gestaltningsprinciper till de tva intilliggande
detaljplanerna. Upplevelsen av stadsrummet ar viktig och stor vikt ska laggas pa utformning
och karaktir mot det offentliga rummet. Gatorna ar tradplanterade och utformade for att
prioritera gang- och cykeltrafikanter. Till planen hor dven ett kvalitetsprogram och
héllbarhetsprogram med mer omfattande beskrivning av planens form, funktion och malbild.

Planforslaget ar ett led i centrala Tabys utveckling till regional stadskdrna med stark
attraktionskraft och en identitet som ska praglas av hogkvalitativ arkitektur och hallbarhet.
Planforslaget 6verensstimmer med Taby kommuns 6versiktsplan “Det nya Téaby 2010-2030”
och ligger i linje med intensionerna i den fordjupade 6versiktsplanen for Taby stadskéarna.

Orienteringskarta — planomradets ldage i Taby
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INLEDNING

PLANHANDLINGAR

Detaljplanekarta med bestammelser, skala 1:1000
Planbeskrivning

Ilustrationsplan

Kvalitetsprogram

Fastighetsforteckning

UTREDNINGAR, BILAGOR

Utredningar kan bygga vidare pa redan framtagna utredningar i tidigare detaljplaner i Taby

park.

Hallbarhetsprogram, 2020-05-18

Undersokning om betydande miljopaverkan, 2020-05-18

Riskanalys Taby Park, detaljplan 5, 2019-11-08 Trafikbullerutredning, Taby park DP 5,
2020-01-24

Dagvattenutredning Téaby park detaljplan 5, 2020-03-29

Trafik-PM, 2020-01-23

Taby park Trafikanalys, 2019-10-01

Trafikbullerutredning 2020-01-17, uppdaterad 2020-04-01

Miljoteknisk markundersokning DP 5, Taby park, Taby kommun, 2020-03-12

PM Hydrogeologi DP5 Taby Park, Taby kommun, 2020-01-24

Underlag framtagna under planprogramskede, 2015:

Luftféroreningar
Naturvarden
Miljokonsekvensbeskrivning fran planprogrammet
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PLANENS SYFTE

Planens syfte ar att fortsiatta utbyggnaden av Téaby parks tydliga stadsstruktur med hog
arkitektonisk kvalitet, varierad bebyggelse med attraktiva miljoer och ett funktionsblandat
innehall. Planen kommer mojliggora for blandad stadsbebyggelse med ca 550-600 bostader i
form av flerbostadshus, lokaler for centruméndamal i bottenvéningarna, offentlig service i
form av en forskola samt en kontorsvolym i anslutning till Boulevarden och Bergtorpsvigen.
Fler anvandningar majliggors i syfte att skapa en flexibilitet och mojlighet att innehéllet ska
kunna utvecklas 6ver tid och efter behov. Bebyggelsen ar ordnad i en tydlig kvartersstruktur
och ansluter i skala och gestaltningsprinciper till de tva intilliggande detaljplanerna.
Planbestdmmelserna syftar till att styra bebyggelsens utformning sa att de olika stadsrummen,
utifran gatornas hierarki och karaktar sarskiljs och forstarks. Sarskild stor vikt ska laggas pa
utformning och karaktiar mot det offentliga rummet. Parkstréket i norr och naturmarken i
soder syftar till att skapa trygga och gena kopplingar till, fran, och igenom Taby park samt
sakerstalla tillrackliga ytor for lek och rekreation.

PLANPROCESSEN

Planen upprittas med standardférfarande och enligt PBL 2010:900 (efter jan 2015). 1
tolkningen for planbestammelser ska allmint rad for planbestimmelser, BFS 2014:5-DPB 1
tillampas (fran den 2 jan 2015).

En initierande fas till planarbetet med dialog och erfarenhetsutbyte mellan byggaktorerna och
kommunen pagick under hosten 2018.

Start PM 2019-05-14

Samrad  kvartal 3 2020 (planeras till aug-sep 2020)
Granskning kvartal 1 2021

Antagande kvartal 3 2021

O— @ O O O

Start Sarnrad Granskning Antagande Laga kraft

BAKGRUND

Planeringen av Taby parks (tidigare galoppfiltet) utbyggnad har pagatt sedan 2009. Ett
visionsarbete och medborgardialog genomfordes under 2012-2013, vilket utgjorde underlag till
det planprogram som godkiandes av kommunfullméaktige 2 nov 2015. Planprogrammet ar inte
ett juridiskt bindande dokument, men ar viagledande och utgor ett underlag i det fortsatta
arbetet med planliggning av omradet. Planprogrammet beskriver och anger hur
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programomradet som helhet kan utvecklas till en hallbar, spinnande och levande stadsdel av
hog kvalitet med cirka 6 000 bostidder, 4 000-5 000 arbetsplatser, service, kultur, utbildning,
offentliga rum, idrott, rekreation och parker.

De tva forsta detaljplanerna for Taby park, detaljplanen for Hasten 2 m.fl. (DP 1) och
detaljplanen for Viggbyholm 74:35 m.fl. (DP 2), vann laga kraft i januari 2018. Utbyggnaden
pagar nu och de forsta bostdderna ar klara for inflyttning varen 2020.

Aktuellt omrade, Omrade 5, ar nésta etapp att planliagga inom Taby park.
Stadsbyggnadsnamnden beslutade att godkanna Start-PM och paborja arbetet med
detaljplanen for fastigheterna Hasten 4 m. fl. 2019-05-14, §95.

PLANDATA
Lagesbestamning

Planomradet ligger i den 6stra delen av Taby park, mellan de tva detaljplanerna som antogs i
januari 2018. Planomréadet gransar i 6ster mot Bergtorpsviagen och i soder mot E18.

Planomréadets ldage
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Area

Planomradet omfattar ca 5,5 hektar, varav ca 1,1 hektar parkmark respektive ca 1.9 hektar
naturmark.

LA AR R}

:

Planomréadet markerat inom Taby park

Markéagoforhallanden

Planomradet utgors av del av fastigheterna
Hasten 2, Hasten 4, Viggbyholm 74:1,
Viggbyholm 43:23, Viggbyholm 74:35.

Hasten 2, &gs av Taby kommun

Viggbyholm 74:1, ags av Taby kommun
. Viggbyholm 43:23, 4gs av Taby kommun

Hasten 4, dgs av Taby Park exploatering AB
(samégt bolag av JM AB och Skanska AB)

. Viggbyholm 74:35, 4gs av Riksbyggen
ekonomisk forening.

VEEHO

Befintliga fastigheter

Taby Kommun | Planbeskrivning SBN 2019/59-20 | 2020-05-18 Sida9 av 71



TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

Sverigeforhandlingen — Forbattrad kollektivtrafik och 6kat bostadsbyggande

Under forsta halvaret 2017 triffade nordostkommunerna T#by, Vallentuna och Osteraker avtal
med staten och Stockholms lans landsting om en forlangning av Roslagsbanan till Stockholm
City via Odenplan. Staten beslutade om finansiering av utbyggnaden varen 2018. Taby
kommun har &tagit sig att medfinansiera transportinfrastruktursatsningen med ca 900 mnkr
och planera for 16 200 nya bostader i narheten till Roslagsbanans stationer. Dessa ska vara
inflyttningsklara fram till &r 2035. Majoriteten av bostiderna kommer att planeras inom Taby
stadskarna.

Oversiktliga planer
Regional utvecklingsplan for Stockholmsregionen — RUFS 2050

Den regionala utvecklingsplanen for Stockholmsregionen, RUFS 2050, pekar ut en rumslig
inriktning for en flerkirnig region. Fokus ligger pa stadsutveckling i de basta
kollektivtrafiklagen, sammanldnkade regionala stadskarnor, resurseffektiva system for
manniskor och gods, sammanhéngande gronstruktur och robust vattenmiljo, starka
kopplingar mellan stad och land samt tillgdngliga innovation-, féretags- och
beslutsfattarmiljoer.

Taby centrum-Arninge ar utpekad som en av atta yttre regionala stadskérnor.
Forhéllningssatten i RUFS 2050 ar att dir planera for en méangsidig och funktionsblandad
stads- och bebyggelsemiljo, offentliga funktioner och handel i de basta kollektivtrafiklagen, att
planera for ett blandat bostadsbestand och att utveckla robusta och tata miljoer for innovativa
och kunskapsintensiva verksamheter med hog specialiseringsgrad och ett stort regionalt
upptagningsomrade.

Taby park ingar som en del av den regionala stadskarnan.
Det nya Téaby — oversiktsplan 2010-2030

Gallande oversiktsplan antogs av kommunfullméaktige i december 2009. Beslutet om att anta
oversiktsplanen vann laga kraft 2011-10-10. Oversiktsplanen aktualitetsprovades 2018. I
oversiktsplanen redovisas omréadet som en del av ett storre forandringomrade med blandad
bebyggelse. Forslaget ligger i linje med intentionerna i 6versiktsplanen.

Den 18 juni 2018 beslutade kommunfullméktige att en ny 6versiktsplan ska tas fram. Samrad
planeras till hosten 2020.
Férdjupad oversiktsplan fér Tdby stadskdrna 2050

Planomradet ingar i den férdjupade 6versiktsplanen for Taby stadskidrna som antogs av
kommunfullmiktige den 4 november 2019 och vann laga kraft den 7 december 2019.
Fordjupningen av 6versiktsplanen syftar till att mgjliggora en hallbar utveckling med
forbattrad kollektivtrafik, fler bostader, nya arbetstillfallen och service i narheten av
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Roslagsbanans stationer samtidigt som kommunen bevarar halva Taby gront. I den fordjupade
oversiktsplanen pekas aktuellt omrade ut som “stadsbygd”. Forslaget ligger i linje med
intentionerna i den fordjupade 6versiktsplanen.

Detaljplaner, fastighetsplaner, fastighetsindelningsbestammelse, féorordnanden

Gallande detaljplaner inom foreslaget omrade 5 kommer ersittas i de delar som berors, enligt
karta. De storsta av dessa anger hast- och motorsportverksamhet, bostader, handel, kontor och
parkmark respektive bostadsdndamal, fristaende hus. Detaljplan D235 och D280, langs
Bergtorpsvagen, har genomforandetid kvar.

De tva forsta detaljplanerna for Taby park, detaljplanen for Hasten 2 m.fl. (DP 1 D322) och
detaljplanen for Viggbyholm 74:35 m.fl. (DP 2 D323), vann laga kraft i januari 2018 (se vanster
bild nedan). Innehaéller bl. a ca 2200 bostader, verksamheter i bottenvaningar, tva férskolor,
en grundskola. Utbyggnad pagar.

S69
D069

Gallande detaljplaner som delvis ersatts:

1
D322 l D069 - Detaljplan for Norra Bergtorp, laga kraft 1992.
e \ , 530 - Stadsplan for kappldpningsbana, laga kraft 1955.

D323 ' 4 A

Vs \ V21 - Byggnadsplan for Norrtaljevagens
S/ \ genombrytning, laga kraft 1954.

\
/ \ D235 - Detaljplan f&r planskildkorsning Bergtorpsvégen/
/ Roslagsbanan, laga kraft 2008.

/ o : D280 - Detaljplan fér Viggbyholms trafikplats, laga kraft 2012.

J Angrdnsande géllande detaljplaner:

S144 D322 - Detaljplan for fastigheten Hasten 2 (DP1),
laga kraft 2018

. | D323 - Detaljplan for del av fastigheten Viggbyholm 74:35
7 i I (DP2), laga kraft 2018

Géllande detaljplaner

Pagaende eller kommande planering i omgivningen

P& andra sidan om Roslagsbanan pagar genomforandeplaneringen av Téabys nya simhall (nr 1)
Detaljplanen for simhallen vann laga kraft 22 maj 2019. Paboérjad planldggning inom
Viggbyholms verksamhetsomrade (nr 2) ar pausad i avvaktan pa att nya alternativ for
lokalisering av verksamheter inom kommunen utreds inom ramen for det pagaende
oversiktsplanearbetet. Planldggning av en ny transformatorstation i anslutning till
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Viggbyholms trafikplats (nr 3) pagar. Utbyggnad av detaljplanen for Viggbyholm 74:2 (nr 4).
med bl a bostéder, idrottshall och lokaler for handel pagér. Bergtorps industriomrade (nr 5)
har fatt positivt planbesked och ett start-PM dr under framtagande.

Pagéende planering utanfoér programomradet

Planprogram for Taby park

I november 2015 antogs planprogrammet for Taby park. Planprogrammet ar inte ett juridiskt
bindande dokument, men ar vigledande och utgor ett underlag i det fortsatta arbetet med
planldggning av omradet. Planprogrammet beskriver och anger hur programomradet som
helhet kan utvecklas till en hallbar, spAnnande och levande stadsdel av hog kvalitet med cirka
6 000 bostéader, 4 000-5 000 arbetsplatser, service, kultur, utbildning, offentliga rum, idrott,
rekreation och parker.

Planprogrammets strukturplan visar hur samband till omgivande bebyggelse, service,
trafikstruktur och gronstruktur ska mojliggoras. Overgripande redovisas kvarter,
maéangfunktionell stadspark, andra parker, torg, gator, gang- och cykelvagar.

Planprogrammets 6vergripande stadsbyggnadsprinciper (Omrade 5 svartstreckad)
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Bl Kontor/verksamheter
(] Markesbyggnad med offentlig karaktar

o Vnrksarnheterskatmnnsimmvinpg aB Bestaderkoptor/verksamhetet
mmem - Verksambeter | boftenvaning provas i o Méjlig placering skolor, ,¢
respektive detaljplan. ” S-stor L-mindre patind .

. Verksamheter i homlagen i botténvining provas | respektive detaljplan

Overgripande programmering av omradet i enlighet med planprogrammet (Omrade 5 rédmarkerad)

Miljokonsekvensbeskrivning

Infoér planprogrammet gjordes bedomningen att utbyggnaden av Taby Park medfor en
betydande miljopaverkan och en miljokonsekvensbeskrivning uppréttades for
planprogrammet. Dock behover ett stillningstagande goras for varje enskild detaljplan. Infor
samrédet ar den preliminiara bedomningen att aktuell detaljplan inte innebar betydande
miljopaverkan, under forutséttning att en eventuell tillstindsansokan for vattenverksamhet
hanteras separat. En miljokonsekvensbeskrivning kommer darfor inte att upprattas for
detaljplanen.

Ovriga kommunala riktlinjedokument
Miljéprogram for Taby kommun

Tabys miljoprogram antogs av kommunfullmaktige 2016 och har sin grund i de nationella
miljoméalen. Programmet lyfter fram fem malomraden som sarskilt viktiga for kommunen:
Begriansad klimatpaverkan, Giftfri miljo, God vattenmiljo, Biologisk méngfald och God
bebyggd milj6. De méal som framst beror denna detaljplan dr Begriansad klimatpaverkan, God
vattenmiljo och God bebyggd miljo. Planarbetet bidrar till att skapa forutsattningar for att
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minska de klimatpaverkande utslappen, genom att detaljplaneldgga i ett omrade god
kollektivtrafiklosning och att planera for energiforsorjning och avfallshantering med lag
klimatpaverkan.

Néringslivsprogram

Syftet med detaljplanen ligger i linje med kommunfullméktiges beslut om att Taby ska vara en
naringslivsvinlig kommun med expansiva foretag dar forutsattningar finns for att skapa fler
arbetstillfallen. Nya foretag ar valkomna samtidigt som befintliga ges forutsattningar att vaxa.

Dagvattenpolicy

Inom Oxunda Vattensamverkan, ett samarbetsprojekt for vattenvard mellan

kommunerna Téby, Sollentuna, Upplands Vasby, Vallentuna, Sigtuna och Jarfalla, har
utarbetats en policy for hantering av dagvatten. Policyn anger mal for dagvattenhantering
inom hela Taby kommun. Kommunstyrelsen faststallde den nu géllande dagvattenpolicyn i
mars 2016. Policyn fastslar bland annat att dagvatten skall fordréjas och renas, giarna i ytliga
och vaxtbevuxna anlaggningar som berikar miljon, samt att hansyn ska tas till hantering av
extrema regn.

Dagvattenstrategi

I oktober 2016 faststilldes Dagvattenvattenstrategin som konkretiserar Dagvattenpolicyn
ytterligare. Bland annat stills krav pa att halva kvartersmarken skall vara gron eller
genomslapplig och att fordrojning av dagvatten i forsta hand ska ske i vegetationsbaserade
system. Detta ska forutom att fordroja dagvatten dven forbattra reningseffekten genom
naturlig infiltration s& att inte miljokvalitetsnormerna (MKN) for vatten riskeras att inte
uppnas inom utsatt tid.

Cykelplan for Taby kommun

Taby kommun antog en cykelplan 2014-06-10. Taby cykelplan d&r kommunens forsta cykelplan
med malsittning att skapa en vil fungerande och anpassad cykelinfrastruktur, bestaende av ett
sammanhingande, gent, framkomligt och trafiksdkert cykelvignit med enhetlig utformning.
Planen pekar pa vikten av drift och underhall och cykelvagvisning. Planen innehéaller normer
for cykelparkering samt forslag pa hur kombinationsresor mellan cykel och kollektivtrafik kan
utvecklas.

Parkeringsstrategi for Taby kommun

Taby kommun antog en parkeringsstrategi 2013-12-10. I Tabys parkeringsstrategi faststills
inriktningen for fortsatt arbete med parkeringsfragor i kommunen. Mélséattningen &r att
parkeringsstrategin ska stodja utvecklingen mot en attraktiv stadsmiljo, effektivt utnyttjande
av marken i kommunens centrala delar, frimja héllbara transportmedel och planering och
samverkan for god tillganglighet. Parkeringsstrategin anger parkeringsnorm for cykel och bil
pé allmén platsmark samt pa kvartersmark och visar vilka mojligheter kommunen har att
medverka till en god utveckling med stod av cykel- och bilparkering.
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Arkitekturprogram fér Tabys regionala stadskérna

Arkitekturprogram for Tabys regionala stadskidrna beslutades av stadsbyggnadsnamnden den
13 februari 2019. Programmet beskriver kommunens ambition av en vacker, vil fungerande
och héllbar stadskérna att leva, bo och verka i. Arkitekturprogrammet anger struktur och
utformningsprinciper for ny stadsbebyggelse i den regionala stadskdarnan och vagleder
avseende stadens, det offentliga rummets och byggnadernas arkitektoniska kvalitet.

- . e :7‘ - B
Planomréadets lage, foto fran juni 2019.
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OMRADETS HUVUDSAKLIGA INNEHALL

Planomradet ar i dag paverkat av pagaende utbyggnad pa angransande omraden inom Taby
park. Planomradet ar i dag obebyggt men omfattar i norra delen befintlig viganslutning mot
Bergtorpsviagen. Sodra delen utgors av en skogsbekladd hojd.

GATOR OCH TRAFIK

Gatunat

Planomradet avgrinsas till stor del av gatorna som planlades i omrade 1 och 2. I nordost
avgransas planomradet av Bergtorpsvigen och i norr avgransas planomradet av framtida
bebyggelse. I samband med utbyggnaden av omréade 1 och 2 kommer Boulevarden genom Taby
park att anslutas till Bergtorpsvigen via en cirkulationsplats. Via trafikplatserna Roslags-
Nisby och Viggbyholm kommer Taby park att kopplas till E18 och det regionala vagnitet. E18
och Roslagsbanan utgor riksintressen for kommunikationer.

Utbyggnaden av omrade 1 och 2 i Taby park ger de forsta forutsiattningarna for ett integrerat
gang- och cykelnit genom Téby park. Omradets huvudcykelstrak, som gar langs Boulevarden
och kopplar ihop Taby park med Taby centrum over Taby allé ar under utbyggnad. Det samma
galler manga av de stads- och kvartersgator som bygger upp gang- och cykelnitet i den ostra
delen av Taby park. Planomrédet kopplar till det kommunala huvudcykelnitet via en befintlig
tunnel under Bergtorpsvigen i planomradets nordostra kant och till det regionala
cykelviagnatet antingen via gang- och cykelviagen langs Bergtorpsvagen, via cykelstraket langs
Boulevarden som ansluter till det regionala cykelnitet vid Taby centrum eller via planpassagen
med Roslagsbanans spar och Stora Marknadsvagen vid Galoppfiltets station.

Kollektivtrafik

Planomradet har ett bra kollektivtrafiklige med ca 550-700 meter gangvag till Roslagsbanans
station Galoppfaltet.

\ | Taby Norra
._Bergtorp

®® Befintlig Hallplats/Station
(O Avsténd buss, 400 m
(O) Avsténd buss, 300 m
(O Avsténd tag, 400 m

Befintliga busshallplatser och Roslagsbanans stationer med gangavstand 400m fagelvégen.
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Idag trafikeras naromradet med bussar vid héllplats Viggbyholms trafikplats pa
E18/Norrtiljeviagen (buss 609, 610, 629), hallplats Norra Bergtorp pa Bergtorpsvagen (buss
604, 609, 610, 698), hallplats Kemistviagen pa Stora Marknadsvigen vid Roslagsbanans station
Galoppfiltet (buss 604, 605, 627, 684, 695) och hallplats Viggbygirdet pa Sodervagen (buss
604, 698). En av de planerade busshéllplatserna pa Boulevarden ligger i anslutning till
planomradet.

Biltrafik

Tillgdngligheten med bil till och fran planomradet ar god, bade till det kommunala och till det
regionala huvudvignatet. Idag har planomradet tva anslutningar till omgivande vagnat,
Soderviagen, som ansluter via Bergstorpsviagen mot nordvast och en anslutning direkt mot
Bergtorpsvagen mot sydost. Den senare kommer att utga i och med detaljplan f6r omrade 5
och ersittas av Turfgatan som ansluter till Bergtorpsvagen via Boulevarden. Kopplingen till
Soderviagen och Viggbyholm kommer att finnas kvar. Via trafikplatserna Roslags-Nasby och
Viggbyholm kopplas omrédet till E18 och det regionala vignatet. Taby parks gatunit kommer
nar det ar fardigbyggt att kopplas ytterligare till viktiga strak och noder i kringliggande
stadsdelar s& att en naturlig och lattorienterad stadsvav for hela Tabys centrala delar utvecklas.

Bergtorpsvagen har idag skyltad hastighet 50 km/h och ett trafikflode pa ca 21 ooo
fordon/vardagsmedeldygn. E18 har idag skyltad hastighet 80 km/h och ca 53 ooo
fordon/vardagsmedeldygn.

Parkering

Inom Taby park finns idag en infartsparkering for bilar i form av markparkering i anslutning
till Galoppfiltets station. Nar Taby kommun fortidtas kommer konkurrensen om mark att oka.
Under den nya stadsdelen Taby parks utbyggnad foreslas infartsparkeringen tillfalligt 16sas
som markparkering pa de tomter som dnnu inte beh6vs for andra andamal. I en framtida tat
stadsbygd inom Téby park bedoms det inte finnas plats for infartsparkering i form av
markparkering for bilar. For att sakerstalla en god tillganglighet till centrala funktioner i Taby
ska kommunen upprétta en parkeringsplan diar samlad information om utbud och efterfragan
lyfts fram. Var infartsparkeringar i Taby ska placeras i framtiden kommer inga som en del av
parkeringsplanen. Utmed gatorna i omrade 1 och 2 anliaggs det kantstensparkering for
besokande med kortare drenden till omrédet.

Intill Galoppfiltets station samt vid busshéllplatserna finns idag ett mindre antal
cykelparkeringar. Platsen framfor Galoppfiltets station byggs viren 2020 om for att mota det
okade behovet av cykelparkeringar nar Taby park utvecklas. Utmed gatorna i intilliggande
detaljplaner som nu byggs ut, anlaggs allmanna cykelparkeringar.
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NATUR, PARK OCH REKREATION
Naturmiljo, mark och vegetation

Planomradets sodra delar utgjordes och utgors av skogsmark. Enligt de
naturviardesinventeringar som genomfordes ar 2011 samt ar 2014 finns det barr- och fuktiga
lovskogar inom planomradet av lokalt naturviarde. Den fuktiga lovskogen har avverkats och
finns inte kvar. Enligt naturvardesinventeringarna borde den 16vrika barrskog, som ar belagen
i planomrédes sodra del, undantas fran bebyggelse.

Markbeskaffenhet, geotekniska forhallanden

Nuvarande topografi inom detaljplaneomradet dr kuperad i soder och i nordost, och flackare i
ovriga delar. Marken lutar fran soéder ner mot norr eller nordvéast och marknivéerna varierar
mellan +31,5 i sydvast och +13 i norr.

Inom Taby park rader det generellt hoga grundvattennivéer, vilket dven giller inom DP 5. Pa
grund av varierande grundvattennivaer inom planomréadet har det hydrogeologiska PM:et
delat in detaljplanen i tre delomraden.

Delomrade 1 omfattar kvarteren 5:1/2, 5:3 och parken i norr. Befintliga marknivaer varierar
mellan cirka + 13 i nordvast till +21 i soder. I parkomradet i nordvist varierar
grundvattennivderna mellan +11,44 - +12,76. Vid hoga grundvattennivaer har vatten
observerats ovanpa markytan. Grundvattennivdaerna kring kvarteren 5:1/2 och 5:3 varierar
mellan+11,24 - +19,84-, dar de hogsta nivaerna uppmatts strax soder om kvarter 5:1.

Delomrade 2 utgors av kvarter 5:4. Befintliga marknivaer varierar mellan cirka +17 i nordvast
och +21 1 Oster. De uppmatta grundvattennivderna strax soder om delomradet har varierat
mellan+15,20 - +17,39. I den norra delen har grundvattennivaerna fluktuerat mellan <16,00 -
+17,12 -,

Delomrade 3 omfattar kvarter 5:5 och naturmarken, som ska lamnas oexploaterad. Nuvarande
marknivaer inom kvarter 5:5 varierar mellan cirka +18 i norr och + 24 i s6der.
Grundvattennivamitningarna som skett i den norra delen av delomrédet visar att nivderna
varierat mellan +16,90 - +17,68.

Inom planomrédets sodra och norddstra delar utgors jordarterna framst av berg under tunt
jordtacke och moran, vilket bedoms underlagra storsta delen av kvarteren 5:1/2 och 5:5.
Planomradets centrala delar (kvarter 5:3 och 5:4) utgors framst av torrskorpelera eller silt och
den norra delen underlagras av lera. Inga radonméatningar har genomforts inom planomradet
men hela kommunen ar klassad som normalriskmark dar det finns risk for forhojda
radonhalter i bostader med markkontakt.
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Tunt eller osammanhidngande
ytlager av moran

Underliggande lager av lera--silt

:I Postglacial lera
|:| Glacial lera
l:l Sandig moran
- Urberg
[T ynning

Jordarter enligt SGU:s jordartskarta (SGU, 2019). Detaljplaneomradets utbredning har markerats med svartstreckad
linje.

Vattenomraden och miljokvalitetsnormer

Planomrédet utgors av tvd dominerande avrinningsomraden som bada avrinner mot samma
recipient, Stora Vartan. Dels ett avrinningsomrade som innefattar galoppfaltet som ansluter till
en dagvattentunnel i omradets sodra del. Dels den Gstra delen av omradet som avrinner norrut
mot befintligt dagvattensystem i Stora Marknadsvagen. Befintliga dagvattensystem finns
utbyggt langs den angrinsande Bergtorpsvégen i Oster, liksom ldngs Marknadsvagen norr om
planomradet

Ytvatten

Planomradets recipient ar Stora Vartan (vattenférekomst SE592400-180800) som utgor en
inre del av Ostersjon. Stora Vartan uppnér inte god ekologisk status pga belastningen av
naringsamnena kvive och fosfor och statusen klassificeras som maéttlig. God status ska uppnaés
till &r 2027.

Stora Virtan uppnér ej god kemisk status pga att gransvardena for de prioriterade amnena
Perfluoroktansulfon (PFOS), tributyltenn (TBT) samt de overallt 6verskridande &mnena
kvicksilver (Hg) och polybromerade difenyleterar (PBDE) 6verskrids. For tributyltenn-
foreningar (TBT) omfattas vattenforekomsten av ett undantag i form av tidsfrist till ar 2027.
Ett genomforande av planen far inte medféra en 6kad fororeningsbelastning pa
vattenforekomsten.
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TEKNISK FORSORJNING

Utbyggnad av allménna VA-anliggningar inom de kringliggande detaljplanerna DP 1 och DP 2
innebdr att VA-ledningarna finns framdragna till planomradets granser och mojliggor
anslutning av planomradet och de planerade kvarteren. Servisanslutningar till Kvarter 5:4 och
5:5 ar darmed redan utbyggda.

Ledningsnét for fjirrvarme, el och fiber ar for narvarande under utbyggnad i de tva forsta
detaljplanerna inom Taby park vilket mojliggor anslutningar for kvarteren inom den
kommande detaljplanen.

STORNINGAR OCH RISKER

Fororenad mark

Inom detaljplaneomradet &terfinns inga riskobjekt som kan missténkas ha gett upphov till
fororeningar. Daremot har det inom angrinsande omraden i Taby park funnits verksamheter
som har orsakat fororeningar (tidigare galoppverksamheten och handelstradgards-
verksamhet). I bada dessa omréden pagar och planeras efterbehandlingsétgérder.

Utover detta aterfinns det enligt lansstyrelsens databas dven tva potentiellt férorenade
omraden i niarheten av Taby park, men soder om E18; en kemtvitt och en drivmedelsstation.

Risken for att fororeningar har spridit sig frdn omradena ovan till detaljplaneomradet bedoms
som liten, men markmiljoundersokningar har genomforts for att sakerstalla att foreslagen
markanvandning ar lamplig ur féroreningssynpunkt.

I samband med efterbehandlingsédtgiarderna efter galoppverksamheten har det dven
identifierats att det i den naturliga leran i omradet finns punkter dar forh6jda halter av
metaller innefattande arsenik, kobolt, krom, vanadin och barium uppmaitts. Halterna bedoms
vara relaterade till naturligt forh6jda bakgrundskoncentrationer och det ar enbart kobolt som
ligger strax over riktvardet for kianslig markanvandning, vilket dven patraffats inom Omréde 5
dar ett prov pavisade en kobolthalt pa 15,6 mg/kg TS och gransen for kinslig markanviandning
ligger pa 15 mg/kg TS.

Inom omradet for DP 2, 6ster om Omrade 5, patraffades bekampningsmedel (hexaklorbensen
och DDT) i det 6versta jordlagret men i halter under aktuella riktvirden men ska
efterbehandlas. I ett grundvattenprov i samma omrade detekterades 2,6-diklobesamin (BAM) i
halter drygt fem ginger gransvardet.

Risk for skred

Eftersom det forekommer finkorniga jordarter inom planomradet foreligger det en viss risk for
skred.

Grundvatten

Under byggnadsskedet kommer det sannolikt bli nodvandigt att lanshélla grundvatten, vilket
kan medfora en grundvattennivdsiankning. Genom att lagga fyllnadsmassor pa lerlager riskerar
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man aven att skapa nya ovre grundvattenmagasin. Om byggnader och andra konstruktioner,
bade inom och utanfér planomradet, inte konstrueras, eller ar konstruerade, pa ratt siatt kan
exempelvis sattningsskador eller inlickage i garage uppsta. Underdimensionerade
bottenplattor kan ocksa skadas om de inte dimensioneras for ratt grundvattentryck. Eftersom
hela Taby park ar ett utbyggnadsomrade, finns dven risk att de olika projekten kan paverka
varandra vid eventuell lanshallning eller grundvattennivasankning. Det ar ocksé av stor vikt att
dagvattendtgarder utformas med héansyn till grundvattennivierna.

Farligt gods

Planomradet ligger i anslutning till E18 och Bergtorpsvigen vilka bada ar klassade som
transportleder for farligt gods och darfor har en riskanalys genomforts. Riskanalysen visar att
det endast dr Bergtorpsvigen, som ar en sekundar transportled for farligt gods, som medfor
paverkan pa risknivan. Detta eftersom minsta avstdndet fran E18 till planerad bebyggelse inom
Omrade 5 uppgar

till cirka 110 meter, vilket innebar att gillande rekommendationer avseende skyddsavstand
uppfylls med god marginal och E18 avfardas saledes som riskkalla.

Pa Bergtorpsvigen forekommer transporter med brannbara gaser i flaska och tankbil och
brannbara vatskor i tankbil och som styckegods.

Luftféroreningar

Trafik fran E18 och Bergtorpsvagen ar i dagslaget de fraimsta kallorna till luftféroreningar. I ett
utbyggt scenario bedoms adven trafiken fran Boulevarden utgora en luftféroreningskélla.

Vid planering och planlaggning behover miljokvalitetsnormerna och miljokvalitetsmalen for
luft beaktas och planlaggningen far inte medverka till att en miljokvalitetsnorm overskrids.
Miljokvalitetsnormer finns for kvavedioxid, partiklar (PM10 och PM2,5), bensen, kolmonoxid,
svaveldioxid, ozon, bens(a)pyren, arsenik, kadmium, nickel och bly. Flera av dessa amnen
forekommer i sa 1aga halter att miljokvalitetsnormerna for dessa uppfylls i hela regionen. De
amnen som omfattas av miljokvalitetsnormer och &r aktuella for Omrade 5 4r PM10 och
kvavedioxid (NO2).

Miljokvalitetsnormen for PM10 avser ett arsmedelviarde (40 ug/ms3) och ett dygnsmedelvirde
(50 ug/ms3). Arsmedelvirdet far inte 6verskridas och dygnsmedelvirdet far 6verskridas hogst
35 ganger per kalenderér. Vardena for miljokvalitetsmaélet avseende PM10 ligger pa 15 ug/ms
for arsmedelvardet, respektive 30 ug/ms for dygnsmedelvardet.

For kvavedioxid (NO2) finns det miljokvalitetsnormvéarden som avser arsmedelvirde (40
png/ms), dygnsmedelvirde (60 ug/m3) och timmedelvirde (9o ug/ms3). Arsmedelvirdet far inte
overskridas och dygnsmedelvirdet far inte 6verstiga normvardet mer an sju dygn per
kalenderar. Timmedelvardet far inte 6verskridas mer dn 175 timmar per kalenderar.
Miljokvalitetsmalen for kvavedioxid (NO2) avser ett arsmedelvarde pa 20 ug/ms respektive ett
timmedelvéarde pa 60 ug/ms.
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Buller

Detaljplaneomradet berors idag av buller fran viag- och spartrafik fran E18/Norrtéljeviagen,
Bergtorpsvigen och Roslagsbanan. Omradet for planerad bebyggelse utsitts enligt
kommunens bullerkarta for ekvivalenta bullernivaer upp till 65 dBA, tvd meter ovan mark.
Planomradets yttre delar utsatts for ekvivalenta bullernivaer upp till 70 dBA, tvd meter ovan
mark. Den hogsta maximala ljudnivan for planomradet uppstar idag nirmast Bergtorpsvagen.
Dar bedoms den maximala ljudnivan ligga mellan 70-75 dBA.

FORNLAMNINGAR

Det finns inga kdnda fornlamningar inom planomradet.

RIKSINTRESSEN

Programomradet for Taby park angréansar till E18 och till Roslagsbanan som bada ar klassade
som riksintresse for kommunikation. Detaljplanen for omrade 5 beror inte direkt ndgot av
riksintressena men vid en eventuell grundvattensankning behover det utredas om néagot av
dessa kan paverkas.

PLANFORSLAGET

BEBYGGELSE

Bebyggelsens struktur och gestaltning

Planforslagets fyra kvarter mojliggor cirka 550-600 bostdder av olika lagenhetsstorlek, samt ca
5000 kvm BTA for verksamheter inklusive lokaler i bottenvaningar och en forskola med minst
80 barn. Planen omfattar dven park i norra delen och naturmark i sodra delen. Bebyggelsen ar
ordnad i en tydlig kvartersstruktur och ansluter i skala och gestaltningsprinciper till
intilliggande planerade kvarter. Upplevelsen av stadsrummet ar viktig och stor vikt ska laggas
pa utformning och karaktar mot det offentliga rummet.
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Planomréadet och omgivande gator

Boulevarden &r den strukturerande ryggraden och stadslivsstraket genom Taby park. Tre av
planens kvarter ansluter till denna dven om gatan i sig redan ar planlagd i tidigare detaljplan.
Tre av kvarteren ansluter ocksa till Grona slingan som ar den andra av Téaby parks viktiga
overgripande strukturer. Grona slingan forbinder parker och natur inom stadsdelen och ar
viktigt for rorelser till fots och med cykel. Den gatumark som ingar i Omrade 5 utgors av
kvartersgata och gigata norr om Boulevarden och ett par korta anslutande gang- och

cykelvagar. Boulevarden ansluter till Bergtorpsvigen och det avslutande kvarteret i oster bildar
entré och stadsfront for Taby park &t oOster.

Omradets hushojder varieras bade inom kvarteren och mellan stadsdelens rum utifrén stads-

och gaturummens proportioner, skala och hierarki. Skalan pa bebyggelsen varierar i huvudsak
mellan 4 vaningar och 7 vaningar.
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Planomréadets fyra kvarter som ansluter till Boulevarden, Gréna slingan, kvartersgata och stadsfronten mot éster.

Bebyggelsens féarger illustrerar hur skalan varierar fran 7/8 vaningar (mérk férg) till 4 vaningar (ljus férg).

Bebyggelse mot Boulevarden

Bebyggelsen utmed Boulevarden skapar tillsammans sammanhéllna kvarter och ett
stadsmassigt gaturum med en skala pa i huvudsak 6-7 vaningar. Bebyggelsen, med
sammanhallna kvartershorn, tydliggor gatan som viktigt offentligt stadsrum och markerar
gransen mot den mer varierade och smaskaliga bebyggelsen langre in i stadsdelen.

Kvarteren langs Boulevarden, som utgor stadsdelens huvudsakliga pulsader, ska tillfora ett
varierat innehall och en attraktiv upplevelserik stadsmiljo i gatuplan. Kvarterens horn samt
bottenvaningar mot Boulevarden ska vara aktiva och innehélla lokaler f6r centrumandamal.
Bottenvaningen ges en omsorgsfull och detaljerad gestaltning. Vid entréer kan fasadlivet dras
in, i ovrigt ansluter det till gdingbanan utan forgardsmark. Den soliga sidan av gatan har en
nagot bredare gangbana med plats for t ex uteservering.

Om gatuplanet i 6gonhojdsperspektiv ar upplevelserikt och varierat kan fasaderna i 6vrigt vara
lugnare och sammanhéllna inom kvarteret, men med bibehallen arkitektonisk kvalitet.

Bebyggelsens 6versta vaning ska vara indragen som ett klassiskt stadsmotiv mot Boulevarden
och for att ta ner mer ljus till gatan.
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For att uppna karaktiaren av sammanhallna stadskvarter mot Boulevarden och gynna ett
levande stadsliv i gatuplan:

Byggnader ska utféras sammanbyggda ldngs hela anvindningsgransen mot
Boulevarden. Genomgéende 6ppningar fran gata till gard medges inte.
Bottenvaningens gatufasad ska placeras max 0,25 meter ifran
anvandningsgrans. Bostadsentréer far dras in.

I bottenvaning tillats ingen bostadsldgenhet utan endast bostadskomplement
och lokaler mot Boulevarden.

Bottenvaningen mot Boulevarden ska ha en vaningshéjd pa minst 3,8 meter, for
att prioritera mojligheten att inrymma lokaler, bade initialt men dven pa sikt. I
bostadsdel mot garden medges lagre vaningshajd.

Byggnadens 6versta vaning ska vara indragen minst 1,6 meter fran fasadliv mot
Boulevarden, i syfte att halla samman ett gemensamt stadsuttryck i kvarteren.
Balkonger/bursprak far maximalt kraga ut 0,4 meter utanfor fasad mot gata.
Infart/Utfart fran garage far ej anordnas.

Bebyggelse mot Kvartersgata

Bebyggelsen utmed kvartergatorna ar sammanhallen men av mer lokal, sméskaligare och mer
varierad karaktar an mot Boulevarden. Kvarteren far ha en portik eller 6ppning mellan gata
och gard, vilket ger avbrott i kvartersfronten. Bostdder medges i hela gatuplanet, ndgot upphojt
fran gatan for att minska insyn.

Bebyggelsen har forgardsmark for att ge gatan ett gront intryck och skapa viss distans till
bostaden i bottenvaningen utan att privatisera marken.
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Fréan kvartergatan nas dven kvarterens underliggande garageplan. Garageplanet far ej ga fram
till gatufasad, forutom med infarten/utfarten, for att undvika slutna socklar. Infart/utfart till
garage ska vara omsorgsfullt 10st integrerat i bostadshuset.

For att uppna karaktiaren av omsorgsfullt omhindertagen lokal kvartersmiljo:

e Byggnader ska utforas sammanbyggda langs hela anvindningsgransen men vissa
oppningar och portiker mellan gata och gard far finnas.

e Bottenvaningens gatufasad ska placeras 1-2 meter fran anvindningsgrans, for att skapa
ett tydligt och gronskande stadsrum.

e Ibostadslagenhet ska h6jd mellan ovansida av golvbjélklag pa bottenvaning och
markniva vid gata vara mellan 0,6-1,5 meter, i syfte att balansera behov av insynsskydd
i bostad och samtidigt undvika hoga slutna socklar mot gatuplan.

e Parkeringsgarage far ej placeras i gatufasad, forutom infarten, som ska vara integrerade
i bostadshuset.

e Balkonger/burspréak far maximalt kraga ut 0,4 meter 6ver anvindningsgrians mot gata.

e Fri hojd under balkong ska vara minst 2,4 meter 6ver kvartersmark och minst 3,5
meter om balkongen dven kragar ut 6ver allmén plats. Bestimmelsen syftar till att inte
fa 1agt sittande balkonger och sikerstilla driftsmatt.

e Murigrans mellan kvartersmark och gata far ej vara hogre dn 0,8 meter i forhallande
till gatans markniva, i syftar till att hitta en balanserad grins mellan privat och
offentligt.

Bebyggelse mot Gréna slingan

Bebyggelsen mot Grona slingan har en lagre skala, i fyra vdningar och en hogre grad av
variation d4n mot andra gator. Visionen ar att uppna ett upplevelserikt och gront rum utan att
byggnaderna har lokaler i bottenvaningen.
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Forgardsmarken ar djup i syfte att uppnd ambitionen om ett gront och handelserikt rum.
Forgardsmarken far anvindas for gemensam entré for huset eller som privat entré och uteplats
till bostad i gatuplan. Om forgarden ligger upphdjd i forhallande till gatan ska den avslutas mot
gatan med en lag mur och hack. Bostad kan ha kontakt med gatan genom en trappa och
Oppning i mur.

Detaljplanen skapar forutsattningar for att variera bebyggelsen i t ex volym, uttryck och
placering mot gata inom forgardsmarken. Utformningen bor forstarka en kinsla av radhus och
variation, med en vertikal indelning. Livforskjutningar och vaxlingar i material och kulor kan
forstarka vertikaliteten. Den 6versta fjarde vaningen ska vara avvikande fran ovriga
vaningsplan, genom indrag, takfall, kupor, takterrasser eller annat.

De gavlar som moter Grona slingan styrs av bestimmelser for fasad mot kvartersgata.
Bebyggelsen lings Boulevarden trappar ner en vaning vid gaveln mot Grona slingan for att inte
skillnaden i skala ska bli dramatisk.

For att uppna karaktiren av gronskande, varierande och sméskaliga kvarter mot Grona slingan
och gynna ett socialt liv i gatuplan:

e Bottenvaningens gatufasad ska placeras minst 4 meter fran anvindningsgrans, for att
skapa ett tydligt, upplevelserikt och gronskande stadsrum aven utan lokaler i gatuplan.

e Byggnadens Oversta vaning ska vara indragen minst 1,6 meter fran fasadliv mot gata
eller utformad som vindsvaning med sadeltak. Max 1/3 av fasadldngden far undantas
till forman for takkupor, frontespis etc i syfte att uppné ett varierat och upplevelserikt
uttryck.

e Fri hojd under balkong ska vara minst 2,4 meter 6ver kvartersmark och minst 3,5
meter om balkongen dven kragar ut 6ver allmén plats.

e Muri grians mellan kvartersmark och gata far ej vara hogre dn 0,8 meter i forhallande
till gatans markniva.
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e Infart/Utfart fran garage far ej anordnas.

Bebyggelse mot Stadsfronten

Bebyggelsen riktad mot Bergtorpsvigen utgor, tillsammans med kvarteret pa andra sidan
Boulevarden, Taby parks entréfront mot Gster. Skalan i 6 vaningar ansluter till skalan i
kvarteren pa andra sidan Boulevarden, inom Omrade 2. Marken lutar mot parken och
gangpassagen ner under Bergtorpsviagen vilket tydliggors i att bebyggelsen ocksa trappar med
lutningen.

Av bade stadsbilds-, buller- och riskskal ska kvartersfronten vara sammanhallen utan
Oppningar mot gard. Bostdder medges i hela gatuplanet, nagot upphdjt fran gatan for att
minska insyn. Bebyggelsen har forgardsmark for att ge gatan ett gront intryck och skapa viss
distans till bostaden i bottenvaningen utan att privatisera marken.

For att uppna karaktiren av en sammanhallen men trappande entréfront mot Bergtorpsvigen:

e Byggnader ska utforas sammanbyggda langs hela anvindningsgransen. Genomgéaende
oppningar fran gata till gard medges inte.

e Bottenvaningens gatufasad ska placeras 1-2 meter fran anvindningsgrans, for att skapa
ett tydligt och gronskande stadsrum.

e Ibostadslagenhet ska h6jd mellan ovansida av golvbjélklag pa bottenvaning och
markniva vid gata vara mellan 0,6-1,5 meter, i syfte att balansera behov av insynsskydd
i bostad och samtidigt undvika hoga slutna socklar mot gatuplan.

e Parkeringsgarage far ej placeras i gatufasad, forutom for infart/utfart, som ska vara
integrerade i bostadshuset.

e Mur i grans mellan kvartersmark och gata far ej vara hogre dn 0,8 meter i forhallande
till gatans markniva.
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Kvarterens innehall och funktion

I syfte att uppna en funktionsblandad stadsdel och flexibilitet 6ver tid far samtliga kvarter
innehélla bade bostader och kontor. Bottenvaning mot Boulevarden ska innehélla
centrumverksamhet. I kvarter 5:1/2 mojliggors centrumandamal i alla vAningsplan mot
Bergtorpsvigen och Boulevarden. For att sdkerstilla att detaljplanen far ett blandat innehall
med inslag av arbetsplatser regleras det genom planbestimmelse att en del av kvarteret ska
innehalla minst 2500 kvm lokaler for centrum- och/eller kontorsverksamhet. I gardsbyggnad
eller i kvarterets norra del far forskola finnas med tillh6rande gard. Tillginglig angoring, samt
inlastning till forskola kan ske fran kvartergatan norr om kvarteret via trapphus.
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Planomréadet funktioner och innehall

Samtliga kvarter far byggas under med garage for parkering. Detaljplanen medger dven
parkering ovan mark (under gard), men for att sdkerstilla 6ppna och aktiverade
bottenvaningar far inte garage ligga i fasad i bottenvaningen, undantaget infart/utfart till
garage. Infart/utfart till garage far inte ske mot Boulevarden eller Grona slingan, vilket
sakerstalls genom utfartsforbud i planen. Gardsbjilklaget ska vara planterbart for att
sdkerstilla kvalitet i gdrdsutformning, gronytefaktor och mojlighet till dagvattenhantering. Om

kvarter 5:5 utfors 6ppet mot naturen bor gardens niva anpassas for att mota marken vid géng-
och cykelvagen.

Sophantering, utover sopsug, sker samlat i en punkt inom kvarteret och angérs med sopbil fran
kvartersgatan.

Bostédder i byggnad mot Boulevarden och Bergtorpsvigen ar utsatta for trafikbuller vilket
behover beaktas i utformning av bostadslosningar. Med anledning av risk fran farligt

godstransporter pa Bergtorpsvigen behover byggnad narmast vigen dven ha utrymningsvagar
mot garden.
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PARK KVARTERS-_/\ | I 1 BOULEVARDEN

GATA

Mlustrerad sektion genom kv 5:1/2. 5 vAningar mot kvartergatan och parken, forskola mgjlig i
gardsbyggnad och byggnad i 7 viningar med verksamheter mot Boulevarden. (Brunnberg &
Forshed Arkitektkontor)

F

BOULEVARDEN

—] GAGATA  PARK

lllustrerad sektion genom kv 5:3. 7 vaningar mot Boulevarden, med den éversta vaningen indragen. 5 vaningar mot
gdégata och parken. (Brunnberg & Forshed Arkitektkontor)

| . KVARTERS-
GRONASLINGAN & — 4 GATAN
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lllustrerad sektion genom kv 5:4. Kvarteret, som &r underbyggt med garage, ansluter med 4-vaningsskala till Gréna
slingan. (Brunnberg & Forshed Arkitektkontor)

Forskola

I kv 5:1/2 medges forskola for minst 80 barn. Forskolan kan inrymmas i kvarterets norra del
eller i gardsbyggnad. Forskola ska placeras sa att behov av utemiljé uppfylls pa garden bade for
forskolan och boende i kvarteret. Eftersom forskolan viander sig mot garden kan dess entréer
nas via kvarterets 6ppningar och portiker mot gatan. Tillginglig entré med angéring och
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mojlighet till inlastning sker fran kvartersgatan norr om kvarteret, via separat trapphus med
hiss.

Enligt PBL ska det finnas tillrackligt stor friyta som ar lamplig for lek och utevistelse pa tomter
med lokaler for fritidshem, forskola, skola (8 kap. 9—11 §§ PBL). Enligt den vigledning som
tagits fram kan ett rimligt matt utifran antalet barn vara 40 m2 friyta per barn i férskolan. Men
lagen definierar varken storlek eller lamplighet, sa i slutindan ar det upp till kommunen att
bedoma vad som ar tillrackligt stor friyta som ar lamplig for lek och utevistelse i planering och
provning.

Vid placering och anordnande av friytor for lek och utevistelse bor friytans storlek, utformning,
tillgdnglighet, sdkerhet och forutsattningarna att bedriva andamaélsenlig verksamhet séarskilt
beaktas. Boverkets handbok "Gor plats for barn och unga” ger bra riktlinjer for utformningen.

Garden i kv 5:1/2 medger mojlighet att skapa en forskolegard pa 2000 kvm friyta. Detta
motsvarar en friyta pd 20 kvm/barn. Aktuellt omrade ligger i direkt anslutning till parken och
pé gangavstand till naturmarken via Grona slingan. Detta gor att kommunen bedomer att det
finns goda forutséttningar att skapa en Andamalsenlig verksamhet, varierade terrang- och
vegetationsforhallanden, samt goda luft-, ljud- och ljusférhéallanden.

GATOR OCH TRAFIK

I utvecklingen av den regionala stadskarnan spelar kollektivtrafiken en viktig roll. Det
stationsnara laget ska utnyttjas for tiat bebyggelse och nya samband ska skapas mot
omgivningarna for att minska barriareffekten av kringliggande trafikleder. I Taby park ska
kollektivtrafiken vara det barande trafikslaget for trafikférsorjningen och géang- och
cykeltrafiken ska utgora det prioriterade fardsattet. Bilen ar en viktig del i manniskors satt att
transportera sig, men bilen ska inte vara norm for det vardagliga resandet i stadsdelen.

Ging / Cykel ] §

/

Kollektivtrafik E Q
()
Naringslivets transporter M e -
OYO0" WOYOWOYo

Taxi

Bil

Prioritering inom T&by park, Tyréns

Genom sitt centrala lage i Taby har Taby park goda forutsattningar att utvecklas till en stadsdel
dar det ar naturligt att promenera, ta cykeln eller resa kollektivt. Den nya stadsdelen ska
kopplas till omgivningen, regionalt och lokalt, pa ett sitt som framjar hallbart resande men
ocksa mojliggora god framkomlighet med bil.
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Gatunat

I och med att Omrade 5 ar placerad mellan DP 1 och DP 2 i Taby park omges kvarteren i
planomradet i huvudsak av gatunitet som faststilldes i de detaljplanerna. Detaljplanen for
Omréde 5 innehéller en kvartersgata, som ansluter vid korsningen med Boulevarden och ror
sig runt kvarter 5:1/2, och slutar i en vindplan. Aven delen av Grona slingan som #r korbar for
motorfordon ansluter till planomrédets kvartersgata.
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I Grona slingan genom
park

lllustration gatunét Taby park (gré kvarter avser DP5)
Kvartersgatan

Kvartersgatan ska folja samma utformning som kvartersgatorna i tidigare detaljplaner for att
skapa enhetlighet och ett igenkdnningsbart gatunit i hela Taby park. Det ska vara tydligt att
det ar en kvartersgata, fraimst avsedd for boende och besokare till fastigheterna.
Kvartersgatans korbana har en bredd pa 5,5 meter med 2 meters utrymme for parkering langs
gatans ena sida. Vandplatsen som avslutar kvartersgatan anliaggs med en diameter pa 9 meter
for att majliggora vindning for sopbil utan att behova backa, en lastbil behover backa for att
kunna vinda pa vindplanen. Langs kvartersgatan ska det finnas 6ppna vegetationsbaserade
I6sningar for dagvattenhantering. Hogsta tillatna hastighet pa lokalgatan ar 30 km/tim. I
enlighet med principen i tidigare detaljplaner ar kvartersgatan utformad som allmén plats.
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Gatusektion for kvartersgata med bebyggelse Gatusektion for kvartersgata mot park
pé bada sidor

Gatusektion foér gagata mot park

Utformning av korsningar

Korsningar utformas s att personbilar kan motas och svinga samtidigt, men att lastbilar inte
kan svinga samtidigt med andra fordon. Sikten i korsningen ar god bade till cykelbana och
korbana och avskirning av hushorn behovs inte i korsningen. Kvartersgatans utformning ar
tydligt underordnad Boulevarden.

I anslutning till kvartersgatan, niara Bergtorpsvigen planeras platser for bilpool. Platserna ska
planliaggas som kvartersmark och eventuellt behov av elforsorjning och fiber for laddning av
elfordon utreds vidare.
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Gang-, cykel- och mopedtrafik

Taby park ar en stadsdel som ska vara tillganglig for alla, dar gdende och cyklister ska
prioriteras i gaturummet. Planomréadet ar vil integrerat i Taby parks 6vergripande gang- och
cykelnit. Kvartersgatan forses med gangbanor pa bada sidor, som ansluter till Taby parks
huvudstrak for gang- och cykel pa Boulevarden. Korsningen mellan kvartersgatan och
Boulevarden utformas med genomgaende gang- och cykelstrék lings Boulevarden for att
tydliggora prioritering och framkomlighet for gaende och cyklister lings Boulevarden.

Grona slingan, ett ssmmanhéingande parkstrak genom hela Taby park, gar igenom
planomradet, samt landar i den grannskapspark som ingar i planomréadet. Grona slingan
utformas i forsta hand for gadende, hastigheterna for bade cyklister och biltrafik anpassas till de
gaendes villkor vilket ska vara tydligt i utformningen. Grannskapsparken har flertalet
oseparerade gang- och cykelstrak och ar framst till for gdende och rekreation. Straken ska vara
tillgangliga for alla.

Grona slingans genomgaende géng- och cykelstrak kopplar dven ihop Taby parks gatunit for
giende och cyklister med kommunens 6vergripande huvudcykelvignait via en befintlig gang-
och cykelpassage under Bergtorpsviagen. Lings Bergtorpsvigens vastra sida planeras for ett
gent huvudcykelstrak som binder ihop det regionala cykelstraket ldngs Stora Marknadsviagen
med den planerade cykelstradan i Taby parks sodra del. En del av det stréket planeras att ga
genom planomradet, hojdsattningen for gator och parken har anpassats for att i framtiden
kunna anldgga en bro for gang- och cykelstraket 6ver den befintliga passagen under
Bergtorpsvagen.
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— HUVUDCYKELSTRAK
LOKALT GYKELSTRAK

— CYKEL 1 GRONA SLINGAN

lllustration évergripande cykelstrz)ktur Taby park
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Kollektivtrafik

Avstandet till busshallplatser for boende och verksamma inom omréde 5 uppfyller riktlinjer
enligt Riplan. (Trafikforvaltningens riktlinjer for planering av kollektivtrafik). Utmed
Boulevarden ar det forberett for hallplatslagen for busstrafik intill omrade 5, men de kommer
inte fardigstallas forran en anslutning finns pa plats vidare mot Taby centrums bussterminal.
Exakt vilka busslinjer som kommer trafikera via Taby park dr under utredning. Befintliga
hallplatser i detaljplanens narhet kvarstar, och narmast ligger Taby Norra Bergtorps
busshéllplats pa Bergtorpsvigen. Hallplatsen nas inom ett par minuters promenad fran
omrade 5. Inom drygt 5 minuters promenad nas hallplatsen Viggbyholms trafikplats pa E18
och 10 minuter bort finns Galoppfiltets stationsomrade och Roslagsbanan. Pa cykelavstand
finns dven Roslags Nasby trafikplats med regionala stombusslinjer.

| Omrade 5 .
1 Radie 400 m O

A station/hallplats

100m
= [H(RGZEFAS W

Befintliga och nya busshéllplatser och Roslagsbanans stationer med gangavstand 400m fagelvdgen

Biltrafik

I planarbetet for omrade 5 har en trafikanalys genomforts for hela Taby park, analysen ar en
uppdatering av den trafikanalys som genomférdes infor planlaggningen av DP 1 och DP 2.
Prognosér for analysen ar 2040, och analysen utgar fran Tdby kommuns trafikmodell i vilken
forvantad framtida exploatering och trafikalstring ar forutsattningar for analysen. Analysen
har gjorts for tva scenarion, ett halvt utbyggt och ett fullt utbyggt Taby park samt testat ett
antal atgarder pa vagnatet for varje scenario for att se vilken effekt atgarderna far pa
framkomligheten. En narmare beskrivning av forutsattningarna aterfinns i PM "Téaby park
trafikanalys”.
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Trafikanalysens huvudsakliga syfte ar att sakerstélla framkomligheten for kollektivtrafik i Taby
park. Resultatet visar att det for bdda scenariona, halvt och fullt utbyggt Taby park, uppstar
framkomlighetsproblem for fordonstrafiken pa Boulevarden i 6stgéende riktning. Det beror
dels pa trafiken som alstras inom Taby park, och dels pa genomfartstrafik som valjer att aka
Boulevarden istillet for Stora Marknadsvagen. Genomfartstrafiken ar nodvandig for att Stora
Marknadsvigen inte ska bli helt 6verbelastad. Den hogst belastade strackan inom Taby park ar
Boulevardens anslutning till Bergtorpsvagen. Dar riskerar kderna att vixa sig bakat och
blockera trafiken fran sidogatorna. For att minska kolangderna vid halvt utbyggt Taby park
behovs nagon av dem i analysen testade atgiarderna genomforas. Vid fullt utbyggt Taby park
beho6vs en kombination av dem i analysen testade dtgidrderna genomforas for att inte
framkomlighetsproblemen ska bli for stora.

En analys for avfartsrampen fran E18 vid Viggbyholms trafikplats har ocksa genomforts for att
sikerstilla att eventuella kéer pa det kommunala vigsystemet inte vaxer ut pa E18. Analyserna
for bade halvt och fullt utbyggt Taby park med prognosér 2040 visar att kderna pa
avfartsramperna aldrig viaxer ut pa E18. Rampen ar 300 meter lang, kéerna for fullt utbyggt
Taby park blir aldrig langre an 120 meter. Det finns ocksa utrymme att anlagga ett till korfalt
pa avfartsrampen for att 6ka kapaciteten om behov uppstar.
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16000 Stora Marknadsvagen
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<500
Tung trafik (inkl. busstrafik 500 - 1500
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E18, Bergtorpsvagen, Taby Allé, Stora . 5000- 10 000
Marknadsvégen : 10% I > 10000

ADT 2040, fullt utbyggt Tiby park (killa: Taby park trafikanalys 2019-10-01, WSP)
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Parkering, varumottagning, utfarter

Malsittningen i Tabys parkeringsstrategi ar att stodja utvecklingen mot attraktiv stadsmiljo,
effektivt nyttjande av marken i kommunens centrala delar, framja hallbara transportmedel och
planering och samverkan for god tillganglighet. Enligt programmet for Taby park ska effektiv
markanvandning och okad attraktivitet vara prioriterade.

Cykelparkering pa kvartersmark

Cykelparkeringen for bostadernas och verksamheternas behov ska losas inom kvartersmark.
Cykelparkeringsnormen innebar for kontor 15—20 platser/1000 m2 BTA. Av dessa ska cirka
hilften finnas i cykelrum och hilften i anslutning till entrén. Gillande flerbostadshus ar det
rekommenderade intervallet 20—30 platser/1000 m2 BTA, vilket motsvarar cirka 2,5
cykelplatser per lagenhet. Enligt normen ska cirka 60—70 % av dessa cykelparkeringar for
boende finnas i cykelrum inom fastigheten. For forskola ar normen 25-30 platser/1000 m2
BTA varav 50% i cykelrum och for handel ar normen 25-35 platser/1000 m2 BTA varav 15-20%
i cykelrum. For boenden och arbetsplatser bor utrymme finnas for att mecka och tvitta cyklar,
samt laddningsmadjligheter for elcyklar och sarskild plats for cykelvagnar, barnvagnar och
sparkcykel. Aven parkering och laddningsméjlighet for permobiler och likande fordon ir
viktigt att planera in. Eftersom cykel ar ett prioriterat trafikslag inom omréadet rekommenderas
ett sa hogt p-tal inom intervallen som mojligt for de respektive verksamheterna. Genom att
tidigt planera in utrymmen f6r cykel kan vaningshéjder i garage anpassas for att rymma
yteffektiva tvavaningsstall.

Bilparkering pa kvartersmark

Utover cykelparkering ska dven bilparkering finnas inom kvartersmark. Planomradet ligger
enligt Tabys parkeringsstrategi i Zon A. Enligt parkeringsnormen for bil ska det inom Zon A
tillgodoses med 10 bilplatser/1000 m2 BTA for kontorsverksamhet (0,23
bilparkeringsplatser/anstilld) och 7 bilplatser/1000 m2 BTA f6r flerbostadshus (0,7
bilparkeringsplatser/hushall). Fér bade kontor och bostader ska 1 plats/1000 m2 BTA vara for
besokare och minst 2 % (eller en plats) reserveras for rorelsehindrade. Gillande forskolor ska
enligt Tabys parkeringsnorm 4 bilplatser/1000m?2 anléggas varav en for besokare. Kvarterens
storlek och BTA dr utformade for att pa kvartersmark kunna hantera det parkeringsbehov som
uppstar av varje kvarters respektive anvandning.

Tabys parkeringsstrategi ger majlighet att anvinda sa kallad “gron resplan”, vars syfte ar att
styra resandet mot ett mer hallbart alternativ dn bilen. Exploatorer ges mdjlighet att sinka
parkeringsnormen forutsatt att atgirder i gron resplan genomfors. Beslutet om och i vilken
utstrackning en sdnkning kan goras aligger kommunen. Forutsattningar for sankt
parkeringsnorm kan t ex vara samnyttjande av parkering och bilpool. "Grona resplaner”
kommer att hanteras fore antagande av detaljplanen.

In- och utfarter till garage ska inte placeras mot Grona slingan eller ut mot Boulevarden, utan
endast mot kvartersgatan, vilket sdkerstills genom planbestimmelse. Inom garage bor
laddningsplatser for elfordon finnas. Forutom parkering for boende, besoksparkering till
boende och parkering for rorelsehindrade ska parkeringsgaraget under kvarter 5:1/2 ge plats
for parkering for forskolans anstillda och besoksparkering till forskolan samt parkering for
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kontorslokalernas anstillda och besokare. All bilparkering till fastigheterna ska ordnas i
parkeringsanliaggningar pa kvartersmark. Inom planomradet foreslas bilparkering till bostader
och verksamheter i garage under kvarter. Markparkering ska undvikas.

Parkering och angéring pa allmén plats

For att stodja inriktningen i Taby park mot en 6kad andel hallbara transporter bor
cykelparkering placeras i mer attraktiva lagen an bilparkering pa allmén plats. For besokare
och anstillda till mindre lokaler i bottenvaningar kan cykelparkering 16sas pa allman plats.
Aven kvartersgators eventuella forgdrdsmark kan delvis anvindas for cykelparkering. Antalet
cykelparkeringar ska f6lja kommunens parkeringsstrategi, se kapitel 4.7.2. Vidare bor
allminna cykelparkeringsplatser finnas i anslutning till busshallplatser och stationer.

Kvartersgatan i omrade 5 mojliggor viss gatuparkering i specifika rutor som skyltas upp med
de bestimmelser som blir aktuella i omradet. Gatuparkering for rorelsehindrade pa allman
plats ordnas forst nar det finns en efterfragan pa detta (detta ersatter inte de parkeringsplatser
som ska reserveras for rorelsehindrade inom kvartersmark i enlighet med kommunens
parkeringsstrategi). Korttidsangoring ar tillaten i korbana pa kvartersgatan, dven pa den sida
dar parkeringsforbud galler. Angoringsbehov langs gigator och géngfartsomraden bor
generellt minimeras. Langs bebyggelsen mot Grona slingan kommer det finnas entréer som
behover angoras. Detta for att uppfylla att angoring sker inom 25 meter fran entréer i enlighet
med krav i BBR. Det mojliggors genom regleringen gigata som innebar att fordon far angora
entré med adress langs gagatan. Fordonen ska kora pa gaendes villkor.

Angoring till forskolan i kvarter 5:1/2 sker via kvartersgatan. Barnen pa forskolan forvantas till
storsta del bo inom omradet och pa gang- och cykelavstand. Ingen sarskild parkering for
forskolans hamtning och lamning planeras darfor. Tidsreglering kan anvandas for att reglera
gatuparkeringen sa att dessa inte upptas av boende och arbetande i omradet utan kan nyttjas
for kortare arenden och besok.
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lllustration av ang6ring och inlastning i kv 5:1/2 med férskola. (Brunnberg & Forshed Arkitektkontor)

Langs kvarter 5:1/2 mot Boulevarden giller stannandeférbud pa grund av avstand till korsning
och Overgangsstille. Stannandeforbudet gor att en av de planerade bostadsentréerna inte
uppfyller kravet pa hogst 25 meters avstind till angoéring (BBR 2011:6 3:122). For att uppfylla
kravet i BBR kommer byggnaden utformas sa att det mittersta trapphuset nas via de tva andra
markerade entréerna som uppfyller kravet. Butiksentréer mot Boulevarden pa samma stracka
riskerar ocksa att inte uppfylla BBR:s krav pa avstand.

Varutransport, avfallshantering och utryckningstrafik

Kvartersgatan i omrade 5 dr den gata som dr lampad att anvianda for inlastning och
sophdamtning s& verksamheter med leveransbehov bor lokaliseras enligt detta. Inlastning mot
Grona slingan bor undvikas och mot Boulevarden ar mojligheterna begriansade. Pa den
parkeringsfria sidan av gatan giller forbud att parkera men korttidsangoring for inlastning och
sophamtning ar tillatet.

Forskolan kommer ha behov av dagliga leveranser av mat och material. Varumottagning och
dven avfallshantering bor vara fysiskt skilda fran barnens entrévigar och leveranser foreslas
ske direkt fran lastplats pa kvartersgatan. Kontorsverksamheter och butiker inom omradet
(framst langs kvartersgatan mot Bergtorpsviagen och Boulevarden) antas inte kriva sarskilt
varumottagning utan lastning kan ske via kvartersgatan. Lastplatser utformas sa att backning
undviks. Vandplanen i kvartersgatans dnde majliggor for bilar upp till storlek for typfordon
9,4m att vinda. 12-meters lastbilar kan vinda i vindplatsen med backning.
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Avfallshanteringen i Taby park tillgodoses genom sopsug for mat, plast och 6vriga

hush&llssopor. Ovrig avfallshantering hanteras i ett soprum per kvarter som téms via
kvartersgatans angoringsmojligheter.

Utrycknings- och raddningsfordon anvander kvartersgatan, vindplanen samt Grona slingan
for att na entréer i omradet. Om det finns delar av byggnader som inte nas fran allméin gata
behover trapphusen utformas for att klara utrymning. I de fall branduppstéllningsplats
placeras utanfor fastighetsgrans far dess utrymmeskrav inte komma i konflikt med utformning

av allman platsmark. Utryckningstrafikens framkomlighet och tillganglighet ska fungera under
alla faser av omradets utbyggnad.

OFFENTLIGA PLATSER

Inom detaljplaneomradet ryms offentliga rum i form av gator, ca 1,1 hektar parkmark, samt ca
1,9 hektar naturmark. Detaljplaneomradet gransar dven till Grona slingan. De offentliga

platserna ska bidra till en attraktiv och hallbar stadsmilj6, och kommer att planeras vidare med
hjalp av gronytefaktorn.

Gronytefaktorn ar ett verktyg som premierar konkreta insatser for att skapa gronskande
stadsdelar med hoga sociala och ekologiska varden utifrén ett fokus pa ekosystemtjanster. De
funktioner som efterstravas syftar till att dimpa effekten av negativa klimatforandringar, att
tillfora sociala varden och att gynna omradets biologiska méngfald. Gronytefaktor for allmén
platsmark ar under utveckling och bygger vidare pa den for kvartersmark.
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Planomréadet omfattar park i norra delen och naturmark i sédra delen.
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Trad

Stadstraden ar viktiga for staden och dess invanare ur manga aspekter. Traden skall bidra till
att skapa en attraktiv stadsdel med ekosystemtjanster sdsom gott klimat, biologisk mangfald,
dagvattenhantering, samt pollinatérssamband. Taby parks trad bidrar till att skapa en
karaktarsfull miljo, bade i gaturum, kantade av trad som i parker. Tradarter viljs utifran flera
aspekter, t ex inhemska arter, biotop de ska stodja, eller, i gatumiljon, kunna hantera
pafrestningar. Vaxtbaddar for samtliga trad ska vara utformade sa att tradet kan utvecklas till
full potential.

Natur- och parkmiljo

I norra delen av planomrédet planeras en grannskapspark som ansluter till Grona slingans
genomgaende strak och lankas till gang- och cykeltunneln under Bergtorpsviagen. En
grannskapspark ar viktig for narboende som barn, dldre eller funktionsnedsatta som har svart
att ta sig langre strackor. Parken bor innehélla tradplanteringar for skugga och en 6ppen
grasyta for aktivitet, liksom sittplatser och trygghetsbelysning, vistelseytor och rofyllda miljGer.
Utover detta kan parken erbjuda en mindre lekplats for yngre barn, blomster- och
buskplanteringar. Lekplatser ska utformas sa att det ar tydligt att de ar 6ppna for alla.

i /

llustrationsplan parken i sitt sammanhang med Grona slingan. (SWMS arkitektur)

Parken i planomradet ar uppdelad i en storre sammanhingande yta i norddst och en avlang yta
som stricker sig mellan den storre delen och vidare ned mot géngtunneln under
Bergtorpsvigen. En gang- och cykelvag med sittplatser 1angs med lankas grannskapsparken till
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Grona slingan och gangtunneln. Parken planeras med ytor for lek, vila, rekreation och
integrerad dagvattenhantering. Biologisk méngfald ska finnas i form av nedsinkta frodiga
planteringsytor som kan ta hand om och rena dagvatten kombinerat med buskar och trad som
starker de lokala spridningssambanden. I den storre delen planeras en inhdagnad
omradeslekplats for yngre barn och i den avlanga delen planeras en terrasserad yta med
integrerad lek for dldre barn.

I den sddra delen av planomréadet finns ett befintligt naturomrade. Det bestar av ett
sammanhingande kuperat skogsomrade som rymmer bade 16vskog och barrskog. Den
uppvuxna naturmarken med dess nuvarande naturtyper ar en betydelsefull resurs for Taby
park med omland. Det befintliga gaingvagssystemet utokas for att 1anka val till de nya straken i
stadsdelen. Naturmarken utgor en lank i stadsdelens 6vergripande gronstruktur utmed Grona
slingans genomgaende strak, och ansluter till den i vaster och nordost. I randzoner dar nya
bebyggelsekvarter och vardefull naturmark mots ska anpassning till befintliga markhgjder
beaktas sa en naturlig 6vergéng till naturmark uppnas.

e -

lllustrationsplan naturmarken i sédra delen av blanomrédet: (SWMS arkitektur)
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TEKNISK FORSORJNING

Vatten och avlopp

I samband med planens genomforande byggs den allmdnna VA-anldggningen ut inom
planomradet. Omradet planeras for VA-forsoérjning med kommunalt huvudmannaskap och
kommunens dagvattenpolicy ska foljas.

ATTENLEDNING
s LI
SPILLVATTEN

DAGVATTEN

DAGVATTENMAGASIN

TRV

lllustration éver nya VA-ledningar inom omrade 5 och f6éreslagen ytterligare férdréjning av dagvatten i
dagvattenmagasin (schematiskt redovisad) i den norra delen av planomradet.

Varme

Inom planomrédet planeras for fjarrvirmeutbyggnad, vilken Eon Varme Sverige AB svarar for
genom samarbete med Taby kommuns bolag Taby Miljovarme AB. Fjarrvirmenatet ar for
niarvarande under utbyggnad i de tva forsta detaljplanerna inom Taby park. Fjarrvirmenatet
kommer att dgas och forvaltas av kommunens bolag. Samtliga kommande kvarter inom
planomradet ska anslutas till fjairrvirmesystemet.

El

Nya ledningsdragningar till kommande bebyggelse och verksamheter kommer erfordras, vilket
kraver ledningssamordning mellan exploatorer och ledningsidgare. Eventuell omliggning av
elledningar kan komma att ske.

Transformatorstation behovs inom planomradet och forslag pa placering finns i plankartan
(E1). Kommande bebyggelse inom planomréadet och resterande kommande bebyggelse inom
Taby park ar for sin forsorjning beroende av planerad kapacitetsforstarkning av el. Nytt
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ledningsstrak for kapacitetshgjningen planeras parallellt med Bergtorpsvigen i planomradets
nordostra del. Ett markreservat for allminna ledningar (u1) laggs in i plankartan for att
sakerstalla utrymme for ledningen.

Avfall

For planomréadet ar insamlingssystemet for hushéllsavfall en stationdr sopsugsanldaggning som
alla hushall ska anslutas till. Systemet kommer omhéanderta restavfall, utsorterat matavfall och
plastforpackningar. For ovrigt forpackningsmaterial med producentansvar kommer
insamlingen ske bostadsnira, med en insamlingsplats i varje kvarter med angoring fran
kvartersgatan. Insamling av grovavfall, elektronikavfall, farligt avfall, sker genom den mobila
atervinningscentralen. Inom planomradet forlaggs alla sopsugsinkast till kvartersmark. For att
underlitta insamling av grovavfall, farligt avfall och el-avfall utreds mojligheten att inratta en
sa kallad Returpunkt inom kv 5:1/2. P& en Returpunkt finns mojligheten till aterbruk samt att
lamna grovavfall, farligt avfall och el-avfall.

Samtliga verksamheter lamnar sitt restavfall i den stationéra sopsugen. Fér matavfall och
plastforpackningar ar verksamhetsomrade samt storlek pa verksamheten avgorande om det far
limnas i sopsugen. Ovrigt férpackningsmaterial med producentansvar sorteras ut och samlas
in fran miljorum.

ATGARDER FOR ATT FOREBYGGA STORNINGAR OCH RISKER

Naturmiljo

Enligt naturvirdesinventeringarna borde den l6vrika barrskog, som ar beldgen i planomrédets
sodra del, undantas fran bebyggelse. Majoriteten av detta omrade kommer att bevaras och
planldggas som natur. Den sammanlagda paverkan pa naturvardena till f6ljd av utbyggnaden
av Taby park har utretts och redovisas i miljokonsekvensbeskrivningen for galoppfaltets
planprogram.

Fororenad mark

En oversiktlig markprovtagning genomfordes varen 2018, dir en av provpunkterna lag inom
fastigheten Hiasten 2 och saledes i aktuellt planomrade. Jordprovet visade pa en kobolthalt
som overskrider gransen for kianslig markanvandning (KM) i den 6versta halvmetern.

Under 2019 genomfordes markprover i de sédra delarna av planomradet och omfattade tre
provpunkter som analyserades med avseende pa metaller, PAH:er och oljekolviten. Inget av
proverna pavisade halter over riktvardet for kdanslig markanvandning.

Under vintern 2019 genomfordes en 6versiktlig markmiljoundersokning som kompletterade
tidigare markmiljéprovtagningar inom planomradet. Syftet med denna var undersoka om det
forekommer fororeningar i sddana halter som kraver atgarder och om marken ar 1amplig for
planerad markanvandning. Ett jordprov fran djupintervallet 0,5- 1,0 m under markytan visade

Sida 44 av 14 Taby Kommun | Planbeskrivning SBN 2019/59-20 | 2020-05-18



pa en kobolthalt som ligger strax 6ver riktvardet for kdnslig markanvandning. Halten beror
sannolikt pa de naturligt hoga bakgrundhalterna for kobolt som finns i omradet.

Tva grundvattenprover samlades dven in och analyserades i laboratorium. Dessa visade pa
mattliga halter av arsenik och nickel enligt SGU:s klassindelning. Dessa bedéms harrora fran
de naturligt forh6jda halterna av arsenik och nickel som pétréaffats i leran.

D& majoriteten av planomradet ar gammal skogs- och/eller angsmark foreligger ingen
misstanke om att hoga fororeningshalter ska forekomma inom dessa delar, vilket stiarks av
genomforda provtagningar. I de delar av planomradet dar potentiella fororeningar kan
misstdnkas pga. tidigare verksamheter som angransat till planomradet, ar det endast kobolt
som patraffats i halter strax over riktvardet for kidnslig markanvandning, vilket bedoms vara
naturligt forekommande halter i omradet.

Mot bakgrund av de provtagningar och analyser som genomforts kan det konstateras att kobolt
forekommer i de 6vre jordlagren i halter strax 6ver riktvardet for kdnslig markanvandning,
vilket behover tas i beaktande vid bortforsling av massor. Da markmiljoundersokningarna varit
oversiktliga kan ytterligare fororeningar patraffas inom omradet vid schaktbeten.

Risk for skred

Eftersom det forekommer finkorniga jordarter inom planomradet foreligger det en viss risk for
skred, vilket behover beakta vid schaktarbeten.

Grundvatten

En hydrogeologisk undersokning pagar for att utreda grundvattenférhéllandena inom
planomradet. Utifran resultaten kan sedan beslut tas om eventuella skyddsatgarder och om det
blir aktuellt att soka tillstdnd for vattenverksamhet. For att minimera risken for siattningar,
beroende pa grundvattennivasankningar, bor hojdsattningen anpassas i mojligaste mén efter
rddande grundvattennivaer. For att minska risken med att olika projekt i Taby park ska
paverka varandra negativt har ett hydrogeologiskt forum upprattats mellan berérda konsulter,
byggherrar och kommunen.

Farligt gods

Enligt genomf6rda berdkningar ligger individrisken utomhus pé acceptabla nivier men
tangerar den nedre gransen till ALARP (As Low As Reasonably Practicable) upp till 20 meter
fran viagkant. Eftersom endast ytor i form av markparkering, transformatorstation, trafik och
gang- och cykelvig finns inom 30 meter fran viagkant foreligger inget behov av
siakerhetshojande dtgéarder eller annan anpassning avseende individrisk.

Samhallsrisken ligger dven den pa acceptabla nivaer for fa omkomna och ligger inom den
nedre delen av ALARP. Den huvudsakliga paverkan pa risknivin kommer fran olycka med
brannbar gas i tankbil langs Bergtorpsvigen. Brannbara vitskor har mycket liten paverkan pa
risknivén eftersom mojligt skadeomrade ar begransat och bebyggelse planeras minst 30 meter
fran viagkant.
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Eftersom risker som ligger inom ALARP ska hanteras sa langt det ar rimligt och majligt har
foljande atgarder foreslagits i riskanalysen:

1. Ytor mellan ny bebyggelse och Bergtorpsviagen utformas sa att de inte uppmuntrar till
stadigvarande vistelse.

2. Inom 75 m fran Bergtorpsvigen ska bostadsbebyggelse/forskola/handel som vetter
direkt mot vigen utan framforliggande bebyggelse utféras med foljande atgiarder:

e Fran samtliga utrymmen for stadigvarande vistelse finns det atminstone en
utrymningsviag som mynnar bort fran Bergtorpsviagen.

e Friskluftsintag till utrymmen for stadigvarande vistelse har placerats mot en trygg
sida, d.v.s. bort fran Bergtorpsvégen alternativt pa byggnadernas tak.

3. Skydd mot avrinnande brandfarlig vatska fran Bergtorpsvigen ska sakerstillas,
exempelvis genom att en 10-15 cm hog kantsten placeras utmed strackor dar
planomradet ligger lagre dn vagen och kantsten saknas.

4. Om planforslaget dndras s att bebyggelsen flyttas narmare Bergtorpsvagen ska fasader
utforas i obrannbart material och fonster mot vagen ska utforas i brandteknisk klass
EW 30.

Punkterna 1, 2 och 4 ovan sikerstills i planen. Angidende punkt 3 finns det idag en befintlig 10-
15 cm hog kantsten ldngs Bergtorpsvigen som skyddar mot avrinnande brandfarlig vitska.
Bebyggelsens avstand till Bergtorpsvigen har anpassats till i riskanalysen rekommenderat
skyddsavstand. Kommunen har utifran framtagen riskanalys gjort bedomningen att
bebyggelsen ar lamplig dd ovan ndmnda atgarder genomfors.

Luftféroreningar

Ingen luftkvalitetsutredning har tagits fram for aktuell detaljplan da en sadan utredning togs
fram for detaljplanen Viggbyholm 74:35 m fl som angrénsar till omréde 5 men ligger narmare
E18 dn vad aktuell plan gor. Da planomradet for omrade 5 redovisas i resultatet och
utredningen dven redogjort for paverkan fran trafiken pa Boulevarden bedoms samma
utredning kunna anvéndas.

Miljokvalitetsnormen for partiklar PM 10 klaras i hela detaljplaneomradet ar 2030 da
projektet dr genomfort. Overskridande av miljokvalitetsnormen sker endast direkt intill E18
och utanfor planomradet, se bild nedan.
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© 18- 20 pg/m3

20 - 25 yg/m3

25 - 30 yg/m3

30 - 35 ug/m3 (6ver mal)

0 25 50 75 100m M 35- 50 ug/m3 (Bver mal)

S M > 50 pg/m3 (Over mal och norm)

Beréknad dygnsmedelhalt av partiklar PM10 (30 ug/ m3) under det 36:e vérsta dygnet vid en utbyggnad av Taby
park. Normvérdet som ska klaras &r 50 ug/ m® och malvérdet dr 30 ug/m?. Kélla (Luftutredning fér Taby park, DP2,
Taby, 2016)

Miljokvalitetsnormen for kviavedioxid NO2 (60 ug/m3) klaras i hela detaljplane- och
berdkningsomradet &r 2030 da projektet ar genomfort. De hogsta kviavedioxidhalterna i
omradet har berdknats vid Boulevarden. Majoriteten av kvavedioxidhalterna inom
planomradet berdknas ligga mellan 12-18 pug/m3, vilket innebar att miljokvalitetsmaélet for
NO2 (20 ug/m3) uppnas i stora delar av planomradet. Detta illustreras nedan.

M 12-15pg/m3

M 15 - 18 pg/m3

™ 18 - 24 yg/m3

. 24 - 30 pg/m3

Beréknad dygnsmedelhalt av kvavedioxid, NO2 (ug/m?) under det 8:e vérsta dygnet vid en utbyggnad av Taby park.
Normvérdet som ska klaras &r 60 ug/mP. Kélla (Luftutredning fér Taby park, DP2, Téby, 2016)
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Aven om miljokvalitetsnormerna klaras i planomradet ir det viktigt med s 1ag exponering av
luftféroreningar som mojligt for manniskor som kommer att bo och vistas i omradet. Inom
planomradet ska darfor stort fokus laggas pa att jobba mycket med grona ytor (gronytefaktor),
planteringar mm, som bidrar till en battre luftkvalitet.

Buller

En trafikbullerutredning har utforts av Structor (2020-01-24, uppdaterad 2020-04-01) for det
framtagna planforslaget. Den hogsta dygnsekvivalenta ljudnivan vid fasad uppstar vid kvarter
5:1 och fasaden mot Bergtorpsvigen. Ljudnivin berdknas dar uppga till som hogst 66 dBA for
prognosaren 2040 (vagtrafik) respektive ar 2030 (spartrafik). Den hogsta maximala ljudnivan
vid fasad uppstar i bottenplan vid kvarter 5:4 och uppgar till 80 dBA. Vid fasaderna som vetter
mot Bergtorpsvigen eller Boulevarden ligger de maximala ljudnivaerna generellt mellan 70-80
dBA.

Generellt beriaknas de hogsta dygnsekvivalenta ljudnivaerna for de fasader som vetter mot
Boulevarden ligga mellan 61-65 dBA for ovanstiende prognosar. Overlag bedoms ungefir
hilften av de planerade lagenheterna behova planeras med hansyn till bullersituationen med
behov av ljuddampad sida eller begriansad storlek om hégst 35 m2. Vid hornpositioner kan det
vara svart att planera minst hélften av bostadsrummen mot ljuddampad sida. Vid dessa
positioner gar det antingen att planera smé lagenheter om hogst 35 m2, om den
dygnsekvivalenta ljudnivan vid fasad inte 6verskrider 65 dBA, alternativt stora ligenheter som
utover trafikbullerutsatta fasader vid kvarterets horn dven har tillracklig tillgang till
ljuddampad fasad mot kvarterets innergard.

Lyjpddimpad sida

Ligenheter som behdver planeras genomgiende med nunst
hilften av bostadsrummen beligna mot huddimpad sida (for
delar av nigra viningsplan kan dock smi ligenheter om hégst
35 m® planeras)

Ligenheter som behdver planeras genomgiende med minst
hilften av bostadsrummen beligna mot huddimpad sida,
alternativt begrinsas till hogst 35 m’

Ytor som uppfyller nktvirdena for uteplats och forskolegird
(fisr lek, vila eller pedagogisk verksamhet). Aven forskolans
tak uppfyller nktvirdena for forskolegird

Fasader utan markering uppfyller nktvirdena vid bostadsfasad.
Vid dessa fasader kan ligenheter planeras utan hiansyn nll
ljuddimpad suda och ligenhetsstorlek vid wtformmng av
planlésningar (uddimpad sida har &) markerats fir dessa
ligenheter)

For an klara milsattmngar och krav for Ljudnivi inombus krivs
art lagenhetemas planlésaingar pi flera platser wiformas med
hinsya tll bullersimationen. Sovrum och fonsterdérrar bor
undvikas vid de mest trafikbullerutsatta fasadema. En tung
fasadkonstruktion kommer troligivis an behovas for fasader
som vetter mot Boulevarden, Bergtorpsvigen och
busshillplatsen. Val av fasadkonstruktion, fonster och
uteluftsdon behdver detaljstuderas 1 projektenngen

Figuren visar en éversiktlig bild éver hur bebyggelsen behéver planeras pga bullernivaerna. Figuren redovisar
maximal tillaten bredd pa portiken i séder och 6ppningen i norr av kv. 5:1/2 (8 m) (Kélla: Trafikbullerutredning 2020-
01-17, uppdaterad 2020-04-22)
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For de mest bullerutsatta kvarteren behover, utover planlosningar med bullerhdnsyn, dven
fasadernas ljudisolering bevakas. Fasader, fonster och eventuella uteluftsdon maste
dimensioneras for att klara riktvarden for bAde sammanvigd ljudniva och ladgfrekvent buller
inomhus. Sovrum och vardagsrum ska planeras mot innergardarna medan avskiljbart kok och
badrum planeras mot de bullerutsatta fasaderna.

Ambitionen ar att skapa en god ljudmiljo i omradet och darav ska man vid fortsatt planering av
bostdderna efterstriva att uppna inomhusnivaer enligt standarden for ljudklass B.

Uteplats

I figuren ovan framgar det att riktvirdena for uteplats och forskolegard i stort sett uppfylls helt
for samtliga innergardar, forutom en liten del av innergarden, precis vid 6ppning mot gata, vid
kvarter 5:1/2. Inom detta kvarter planeras det for en forskola, vilket bedoms vara mojligt om
denna anlaggs pa de ytor som uppfyller riktvirdena for forskolegard.

Ljudniva i parker och naturmark

For bade naturmarken och grannskapsparken beriknas mer dn hilften av ytan erhélla
ekvivalenta ljudnivaer om hogst 55 dBA. Som hogst berdknas den ekvivalenta ljudnivan uppga
till 65 dBA for bade naturmarken och grannskapsparken dar de angréansar till E18 respektive
Boulevarden.

Lagfrekvent buller

Den busshéllplats som planeras i nirheten av kvarteren 5:2, 5:3 och 5:4, se nedan, innebar att
lagfrekvent buller fran bussarnas tomgingskorning kommer uppsta. Detta innebar att sarskild
hansyn behover tas till lagfrekvent buller da berérda fasader projekteras.

Ljudisoleringen hos de rédmarkerade fasaderna behéver detaljstuderas i projekteringen pga. det lagfrekventa
bullret som uppstar vid busshéllplatsen. (Kélla: Trafikbullerutredning 2020-01-17, uppdaterad 2020-04-01)
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Paverkan pa befintlig bebyggelse

Paverkan pa narliggande bebyggelse har ocksa inkluderats i bullerutredningen. De
bostadsbyggnader i DP 1 och DP 2 i Taby park som ligger narmast omrade 5 kan utsittas for
ljudreflektioner, vilket kan leda till ndgot 6kade ljudnivaer vid fasaderna i DP 1 och DP 2. Dock
ska de berorda lagenheterna ha planerats med tillgang till ljudddmpad sida for minst hélften av
bostadsrummen och darfor bedoms inte detta utgéra nigot problem.

Utanfor Taby park ar Viggbygardet (Snickaren 1), pa andra sidan Bergtorpsvigen, narmaste
befintliga bostadsbebyggelse, ca 100 m fran kvarter 5:1/2. Mellan bebyggelsen och
Bergtorpsvigen finns aven en befintlig bullerskarm. Resultatet visar att planforslaget leder till
ca 1 dBA hogre dygnsekvivalent ljudniva for nagra av berakningspunkterna pa fasaden och
paverkan pa befintlig bebyggelse bedoms som liten.

Utbyggnaden av detaljplanen innebar en nagot forbattrad ljudmiljo for grannskapsparken som
ingar i DP 1 och planeras vister om kvarter 5:4. Detta da byggnaderna medfor en stérre yta
med dygnsekvivalenta ljudnivder under 50 dBA.

Det ar en fordel om eventuella uteluftsdon placeras mot gardarna vilket dven riskutredningen
kraver. Det ar dock viktigt att innergarden fortfarande fyller sin funktion som ljuddampad sida.

Radon
Byggnader ska byggas radonsakra.
Dagvattenhantering

Dagvattnet fran det utbyggda planomradet avleds delvis vasterut och delvis mot nordost. Bida
straken rinner slutligen ut i Stora Vartan. Delen av planomradet som avrinner visterut (kvarter
5:4, 5:5 samt naturmark) kommer att anslutas mot dagvattensystemet som tillhor detaljplan
DP1 och leds mot stadsparken. Ett ytterligare renings- och fordrojningsatgiard genom 6ppna
dagvattenlosningar kommer att skapas i stadsparken innan slutlig avledning till recipient.

f ™2 Fladesnkining dagvatten

i > Flodesrikining dagvatien i grtint strak

O Ligpunkt

—= Anslutning fill befinfligi dagvatiensystem
Ytor som inte avieds till centrala parkstraket

é —3- —-.._,ﬁ = Ytor som avieds til gront gatustrdk
":f ? “ =

Flbdesriktning inom planomradet i relation till hela Taby park (WSP Dagvattenutredning)
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Aven i det norddstra avrinningsomradet finns goda forutsittningar for rening- och fordréjning
i 6ppna losningar som anliggs i den planerade parken inom planomradet samt Grona slingan.
En del av befintligt dagvattensystem vid Bergtorpsvigen samt gang- och cykelpassagen under
den kommer att bevaras. Det finns en mgjlighet att koppla bort nagra av befintliga
rannstensbrunnar i Bergtorpsviagen som idag rinner orenat till dagvattensystemet. Dessa
brunnar kommer istillet att ledas och hanteras inom gronomradet utmed vagen.

RIFFHRI S Y,

/ \
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—

Framtida fiédesriktningar for ytliga floden inom planomréadet utifrén héjdséttning erhéllen 2020-01-23

Planens dagvattenhantering utgér fran tidigare faststillda riktlinjer som togs fram i
dagvattenutredning for planprogram for Taby park samt for omréde 5 separat. Dagvatten fran
planomréadet tas omhand i ytliga och viaxtbaserade 16sningar, saval pa kvartersmark som pa
allméan platsmark och kommer att passera flera reningssteg innan det leds till recipient.

Féroreningsméngder

Dagvattenutredningens berakningar visar att fororeningsmangderna i dagvattnet som avleds
norrut minskar eller ar oférandrat jamfort med nuldget for i stort sett samtliga &mnen, dven
om ingen sirskild hansyn tas till den gemensamma rening som sker i parkomradet. For det
dagvatten som avleds visterut ar forandringen ocksa genomgaende positiv, dven utan hansyn
till den ytterligare rening som sker i efterféljande reningsatgiarder som planeras inom centrala
parkstraket.
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Béda dagvattensystemen mynnar i Stora Vartan. Den sammanlagda berdknade
fororeningsbelastningen pa Stora Vartan minskar.

Resultat fran schablonberdkningar ar alltid i viss méan osdkra, och ska inte tolkas alltfor exakt. I
och med att reningseffekten som foljer av kompletterande reningsatgirder, dels i parken i
norra delen av planomradet, dels i det centrala parkomradet utanfér planomrédet, inte
medriaknats bedomer man dnd4 att resultatet Anda kan betraktas som rimligt.

En forutsattning for all ny bebyggelsen inom Taby Park ar att tidigare hastverksamheten
avvecklas. Denna avveckling medfor en betydande minskning av naringsamnesbelastningen pa
Stora Virtan, vilket inte framgar av redovisade berdkningar. Tas hansyn ocksa till detta ar
paverkan i linje med bedomningarna som gjordes i planprogram, viket visar pa en betydande
minskning av kvive och fosforbelastningen.

Flé6desméngder

Planerad bebyggelse medfor att den totala avrinningen 6kar. Detta har lett till fragan om hur
nedstroms liggande anlaggningar paverkas av ett 6kat flode. Delomréadet som avrinner mot
vast har till fullo tillgodoraknats i dimensioneringen av dagvattensystemet inom DP1.

For delomradet som avrinner mot nord-ost ar det idag kant att befintligt dagvattensystem i
Stora Marknadsvagen/ Bergtorpsvagen ar fullt belastat. Dagvattenanlaggningen i parken inom
planomradet kommer darfor dven att ha fordrojningsfunktion. Anldaggningen kommer att
magasinera dagvattnet innan paslappet sker till befintligt system. Forutom atgiarder inom
detaljplanen undersoker kommunen mgjlighet att anlidgga en eller flera fordrojningsmagasin
uppstroms Taby park for att frigora kapacitet i det befintliga dagvattensystemet.

Sammanfattningsvis bedoms det darfor inte vara nagon risk att den planerade exploateringen
forsvarar arbetet att uppna kommunens miljomal eller de faststidllda miljokvalitetsnormerna
for recipienten eller grundvattenférekomsten.

Med hansyn till den rening som sker i planerade atgarder i centrala parken, men ocksa i den
planerade dagvattenanldggningen i parken i planomréadets norra del, kommer
fororeningsbelastningen att vara jamforbar eller mindre &n i nuléget for samtliga studerade
amnen.

I och med detta sa riskerar inte detaljplanen att medfora att ndgon enskild kvalitetsparameter
forsamras. Planforslaget bedoms darmed inte vara i strid med forsamringsforbudet.

Kommunen har ett i sitt lokala adtgardsprogram for Stora Vartan identifierat dagvattenatgarder
som sammantaget har potential att reducera fosforbelastningen fran kommunens
dagvattensystem med sammanlagt ca 220 kg/ar. Det totala betinget for Stora Vartan ar en
reduktion pa 285 kg/ar. Det finns siledes goda utsikter att Taby kommun kan reducera sin
andel av belastningen i den omfattning som kravs. Den aktuella detaljplanen forsvarar inte
detta arbete och darmed dventyrar den inte heller mgjligheterna att uppna miljokvalitets-
normerna.
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Risk for 6versvamning

En oversiktlig skyfallskartering har genomforts for hela Taby park savil som enbart for
planomradet. Den visar att med befintlig situationsplan (och hojdsattningsplan 2015-12-03)
och den vil integrerade gronskan finns inga stora problem med 6versvimningsrisk inom
planomradet. Kvarterens innergérdar ska hojdsittas sa att tomning av 6verskottsvattnet kan
ske mot allmin platsmark, foredragsvis mot kringliggande gronomraden/Grona slingan.

Vind och mikroklimat

Overgripande studie av vindkomfort har utforts pa planforslagets volymer. Vindkomforten for
hela omrédet visar sig 6verlag bra med vildigt fa omraden som ar direkt olampliga for sittande.
Vid studie av vindkomforten for aktiviteten gang eller att std/véanta har hela omradet minst
tolerabel vindkomfort och storsta delen av omrédet har inga problem alls.

[ :
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*Wind comfort
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-l Tolerable
‘ Unacceptable

Bést ldmpade platser for att sitta med god vindkomfort. (Rambéll 20-04-06)

Overgripande dagsljusstudie

Planforslaget har provats i 6vergripande dagsljusstudie, utford av Ramboll (2020-04-06).
Studien bedomer att inga storre dagsljusproblem visar sig med uppskattade volymer och
placering. Nagra hornlagen mot gard kommer behova beaktas i fortsatt process med val av
fonster, planlosning mm.
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Brottsforebyggande atgarder

Taby kommun arbetar for att skapa trygga och gena gangvagar och passager inom Taby park.
Aktiva bottenvaningar med lokaler eller bostdder i bottenvaningarna med laga socklar 6kar
den sociala kontrollen och darmed risken for upptickt. En belysningskonsult har tagit fram
principer for belysningen i omréadet, bade for allmén plats och for kvartersmarken, bl a med
utgingspunkt i att skapa trygghet och 6verblickbarhet.

HANTERING AV FORNLAMNINGAR
Det finns inga kidnda fornlamningar inom planomradet.
HANTERING AV RIKSINTRESSEN

Planprogrammets omrade angréansar till riksintressena E18 och Roslagsbanan som béada ar
riksintresse for kommunikation. Detaljplanen beror inte direkt négot av riksintressena men vid
en eventuell grundvattensankning behover det utredas vidare om nagot av dessa kan paverkas.
Skyddsatgirder, exempelvis skyddsinfiltration, ska i sa fall vidtas for att forhindra att paverkan
uppstar.

HALLBARHETSPROGRAM

Ambitionen for Taby parks héllbarhetsarbete ar att skapa en omtianksam kvartersstad dar
héallbarhet ar en naturlig del av livet. I planprogrammet definieras fyra mélomraden for
héllbarhet; Hallbart stadsliv med ménniskan i centrum, Hallbar attraktiv gronska och vatten,
Hallbar cykel- och promenadstad samt Hallbar miljoteknik och hilsosam stad. I arbetet med
de tva forsta detaljplanerna arbetade markégarna tillsammans med kommunen fram ett
gemensamt hallbarhetsprogram for hela stadsdelen utifrdn malomréadena.

Hallbarhetsprogrammet samlar aspekter kring hallbarhet ur ekologiskt, socialt och ekonomiskt
perspektiv. Det ar ett levande dokument som ska utvecklas over tid och har darfor reviderats
under planarbetet med denna, tredje, detaljplan. I hdllbarhetsprogrammet beskrivs visionen
och mélen med hallbarhetsarbetet. Har beskrivs dven processen for hur kommunen och
markagarna ska sikerstilla att arbetet som gors i planering- och utbyggnadsprocessen ar i linje
med malen.

Héllbarhetsmalen har tagits med som en forutsiattning i arbetet med detaljplanen och atgarder
for att nd malen har arbetats in i bade planhandlingar och kvalitetsprogram. Aspekter som
bevakats sarskilt innefattar att skapa en blandning av funktioner som bidrar till stadslivet, en
utformning som skapar en trygg och omtanksam stadsmiljo samt att de gronytor som skapas
och bevaras bidrar till den sociala- och ekologiska héllbarheten.
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KVALITETSPROGRAM

Ett kvalitetsprogram har uppréttats och syftar till att sdkerstilla och konkretisera
grundldaggande gestaltningsfragor. Kvalitetsprogrammet ska:

Vara vigledande for detaljplanen samt sikerstilla en hog niva fran idé till genomforandet av
planen.

Precisera en fysisk form som reflekterar visionen for planomradet framtagen av Taby kommun
och exploatorerna.

Magjliggora att alla berorda parter far en gemensam bild av de gestaltningsmassiga intentioner
som arbetats fram under detaljplaneprocessen.

Fungera som styrning och vigledning vid gestaltningsfragor under bygglovsprovning.

PRECISERINGAR AV PLANBESTAMMELSER

Anvandningsbestimmelser Forklaring/syfte

GATA Allmén gata.

Kvartersgata med lokal trafik i syfte att
angora bostadsentréer och verksamheter.
Mot grannskapsparken, i Grona slingans
forlangning, begransas gatans bredd och
utformas som gagata.

GANG Allméan gangvag.

CYKEL Allméan gang- och cykelvig i syfte att koppla
mot Grona slingan.

PARK Allman park med viktig funktion som del i
Grona slingans parkstrak for fotgangare och
cyklister. Innehéller ytor for lek, vistelse och
dagvattenhantering.

Innefattar dven gronyta mellan
Bergtorpsvigen och foreslagen ny
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kvartersgata vilken syftar till att skapa ett
skyddsavstand och ett gront vilkomnande
mote med den nya stadsdelen.

NATUR

Allmén natur i syfte att sdkerstilla att
befintlig naturmark bevaras men samtidigt
tillgangliggors, inte minst fran skolkvarteret
i angransande detalplan.

B,

Bostader.

B.

Bostidder. I bottenvaning mot Boulevarden
tillats ingen bostadsldgenhet utan endast
bostadskomplement (t ex gemensamhets-
lokal, cykelrum, tvattstuga, trapphus) och
lokal. Bestimmelsen syftar till att gynna
stadslivet lings Boulevardens gatuplan
genom att prioritera mojligheten att
inrymma lokaler, bade initialt men dven pa
sikt. Bestaimmelsen giller endast mot
Boulevarden vilket innebar att det ar
mojligt att inrymma bostadslagenhet i
bottenvaning mot gard eller mot annan gata
inom egenskapsomradet.

G

Centrumindamal, vilket inrymmer en
kombination av olika verksamheter som
handel, service, samlingslokaler och andra
verksamheter som bor ligga centralt eller
vara latta att n4, i syfte att skapa en
funktionsblandad och levande stadsdel.

C.

Centrumindamal ska finnas i kvartershorn
och far finnas i bottenvaning, men inte i
ovriga vaningsplan. Bestimmelsen syftar till
att skapa ett levande stadsliv langs
Boulevardens gatuplan, genom att
prioritera lagen for lokaler, i syfte att skapa
en funktions-blandad och levande stadsdel.

E,

Plats for transformatorstation for att sakra
ledningsnat.

K

Kontor. Bestimmelsen medger
kontorsdndamal i kvarteren i syfte att skapa
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flexibilitet och en funktionsblandad stadsdel
med inslag av arbetsplatser.

P, Parkering i garage under kvarterets
bebyggelse och gard. Utférande-
bestammelse styr att garage ej far placeras i
gatufasad, forutom infart/utfart och att
infart/utfart ska vara integrerat i
bostadshus.

P, Markparking i syfte att sikerstilla platser
for parkering for bilpool.

S, Forskoleandamal i syfte att sakerstélla
behov av forskoleplatser.

Egenskapsbestimmelser for allmin

plats

+0.0 Markens h6jd 6ver angivet nollplan, blir
styrande for gatans lutning, samt hojd vid
entréer, angoring mm.

kantsten Bergtorpsvigens befintliga kantsten ska

utgora skydd mot spridning av brandfarliga
vatskor, for att minska risk fran transporter

med farligt gods.

Egenskapsbestimmelser for

kvartersmark

€ Minst 2500 kv BTA f6r anvindning
centrum och kontor ska finnas, i syfte att
skapa en funktionsblandad och levande
stadsdel.

€2 Maximalt 40 kvm byggnadsarea for

komplementbyggnader, med en maximal
nockhojd av 3,5 meter. Egenskaps-
bestammelsen syftar till att reglera en
balans mellan behov av komplement-
byggnader och behov av tillrackligt stor
gron gard och effektiv dagvattenhantering.
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Maximalt 450 kvm byggnadsarea pa
gardsbjilklag. Egenskapsbestimmelsen
syftar till att medge byggnad pa gard for t ex
forskola men ocksé att begransa dess
utbredning for att sakerstélla gardsyta.

Prickmark

Marken far inte forses med byggnad.
Bestimmelsen reglerar byggnaders
placering i tva 1agen i grans mot allman
platsmark i syfte att skapa plats for
underjordiska ledningar och markparkering
for bilpool, samt skapa skyddsavstdnd mot
cirkulationsplats.

Kryssmark

Endast mindre gardsbyggnad far placeras
ovan mark. Marken far underbyggas med
garage for parkering.
Egenskapsbestaimmelsen syftar till att
begransa byggnation pa gardsbjalklag for
att skapa grona gardar for vistelse och
dagvattenhantering.

Hogsta nockhojd

Hogsta nockhojd i meter over angivet
nollplan reglerar h6jd pa byggnader och
anges i meter 6ver nollplan pa grund av
omréadets lutande gator. Varje angiven
byggratt har en hogsta nockhojd. Mindre
pabyggnader for tekniska utrymmen,
hisstoppar, solceller, trapphus, vaxthus
tillats utover hogsta nockhojd.

P

Bestammelsen reglerar byggnaders
placering mot Boulevarden. Detta gors sa
att husen moter gatan direkt mot
gangbanan (maximalt 0,25 meters indrag
for teknisk forsorjning medges) for att
skapa ett tydligt och forstarkt stadsrum.

P2

Bestimmelsen reglerar byggnaders
placering mot Grona slingan. Detta gors sa
att husen moter gatan med minst 4 meters
forgardsmark for att skapa ett
upplevelserikt och gronskande stadsrum
aven utan lokaler i gatuplan.
Forgardsmarken far vara for gemensam
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entré eller som privat entré och uteplats till
bostad i gatuplan.

P3 Bestammelsen reglerar byggnaders
placering mot kvartersgata. Detta gors sd att
husen moter gatan med 1- 2 meters
forgardsmark for att skapa ett tydligt och
gronskande stadsrum.

Bestammelsen utgor stomme for
gestaltningsprinciper och 6vergripande mal
for stadsdelens identitet.

f; I bostadslagenhet i bottenvaning ska hajd
mellan ovansida golvbjilklag och markniva
vid gata vara mellan 0,6 — 1,5 meter, i syfte
att balansera behov av insynsskydd i bostad,
men samtidigt ge trygghet med uppsikt 6ver
gatan och undvika hoga slutna socklar.

f Byggnadens Gversta vaning ska vara
indragen minst 1,6 meter fran fasadliv mot
gata eller utformad som vindsvaning med
sadeltak. Max 1/3 av fasadlangden far
undantas till forman for takkupor,
frontespis etc.

Bestammelsen giller mot Grona slingan och
syftar till att bryta ner skalan och uppna ett
varierat och upplevelserikt uttryck.
Bestammelsen utgor stomme for
gestaltningsprinciper och 6vergripande mal
for stadsdelens identitet.

fs Byggnadens Gversta vaning ska vara
indragen minst 1,6 meter fran fasadliv mot
gatan, i syfte att halla samman ett
gemensamt stadsuttryck i kvarteren mot
Boulevarden och for att ta ner mer ljus till
gatan.

f, En 0ppning mellan gata och gard i gatuplan,
med en bredd av 5-8 meter och hojd av 6-
12, meter ska finnas. Bestimmelsen syftar
till att skapa en 6ppning (portik/passage)
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mellan kvarterets inre med forskola och
torg med gagata i angriansandedetaljplan.

Byggnader ska utforas sammanbyggda langs
hela anvindningsgriansen men med en
Oppning mellan gata och gard, med en
bredd av 4-8 meter och hojd av 4-8 meter
far finnas.

Bestammelsen syftar till att styra
karaktiaren av sammanhallna stadskvarter
med lagre skala och hogre grad av variation
mot kvartersgatan. Kvarteren far darfor ha
Oppning i gatuplan i form av portik/passage
mellan gata och gard, men inte ett glapp
mellan byggnaderna.

fo

Bottenvaning mot Boulevarden ska ha en
vaningshojd pa minst 3,8 meter.

Bestimmelsen syftar till att gynna stadslivet
langs Boulevardens gatuplan genom att
prioritera mojligheten att inrymma lokaler,
béde initialt men dven pa sikt. Det ger
planen en flexibilitet over tid.

Bestammelsen giller endast mot
Boulevarden vilket innebar att det ar
mojligt att inrymma bostadslagenhet med
lagre vaningsho6jd i bottenvaning mot gard
eller mot annan gata inom
egenskapsomradet.

En 6ppning mellan gata och gard, med en
bredd av 5-8 meter ska finnas, i syfte att
dela upp kvarterets 1anga fasad mot parken
och ge utblickar mot park fran kvarterets
inre.

fs

Byggnader ska utforas sammanbyggda langs
hela anvindningsgransen mot allman
platsmark. Genomgaende 6ppningar fran
gata till gard medges inte, i syfte att styra
karaktiren av sammanhéllna stadskvarter
mot Boulevarden.
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Marken far bebyggas under/6ver med
planterbart bjilklag. Bestimmelsen reglerar
mojlighet att bygga garage under garden
och att bjalklaget d& ska vara mojligt att
plantera for att uppna grona gardar for
vistelse och dagvattenhantering.

Parkeringsgarage far ej placeras i gatufasad,
forutom in- och utfart. In- och utfart till
parkeringsgarage ska vara integrerad i
bostadshus.

Bestimmelsen syftar till att dolja garaget
inom kvarteret, for att undvika slutna
fasader mot gatan.

Balkonger/bursprak far maximalt kraga ut
0,4 meter over anvindningsgrans mot
allmén platsmark.

Bestimmelsen giller mot samtliga gator
men ger, eftersom forgardsmarken styrs
olika, ocksé ett varierat uttryck i fasaderna.
Mot Boulevarden blir effekten att eventuella
balkonger ska héllas grunda alternativt helt
eller delvis integrerade. Mot kvartersgata
och Grona slingan dar forgardsmarken har
ett djup, finns utrymme for utskjutande
balkonger 6ver forgardsmarken.

Fri hojd under balkong ska vara minst 2,4
meter over kvartersmark och minst 3,5
meter om balkongen dven kragar ut 6ver
allman plats.

Bestammelsen syftar till att inte fa lagt
sittande balkonger.

Mur i grans mellan kvartersmark och gata
far ej vara hogre an 0,8 meter i forhéllande
till gatans niva.

Bestimmelsen syftar till att hitta en i hojd
balanserad grians mellan privat och
offentligt.

Vi

Enkelsidiga lagenheter som vetter mot
Bergtorpsvigen, dar ekvivalent ljudnivan
inte 6verstiger 65 dBA, ska vara hogst 35
kvadratmeter.

Bestammelsen syftar till att minska
storningen fran trafikbuller och efterleva
bullerriktvardena.

Utfartsforbud

Utfart fran garage far inte finnas. I syfte att
undvika utfarter mot Boulevarden och
biltrafik 1angs Grona slingan och gagatan
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mot parken, dar fotgangare och cyklister
prioriteras, styrs placering av infart till
garage till kvartersgatorna.

Minst hilften av bostadsrummen i varje
bostad storre dn 35 kvadratmeter ska
orienteras mot en sida dar 55 dBA
ekvivalent ljudniva inte 6verskrids vid
fasaden och mot en sida dar 70 dBA
maximal ljudniva inte 6verskrids mellan ki
22.00 och 06.00 vid fasaden.

Bestammelsen syftar till att minska
storningen fran trafikbuller och efterleva
bullerriktvardena.

Inom 75 meter fran Bergtorpsvigen ska
bebyggelse utféras med utrymningsvigar
som mynnar bort frin Bergtorpsvigen.
Inom 75 meter fran Bergtorpsvigen ska
friskluftsintag till utrymme for
stadigvarande vistelse ska placeras bort fran
Bergtorpsvagen.

Bestimmelserna syftar till att, minska risk
fran transporter med farligt gods.

Administrativa bestimmelser

Genomforandetid ar 7 ar fran den dagen
planen vinner laga kraft.

Genomforandetid ar en administrativ
bestammelse som anger den tidsrymd inom
vilken detaljplanen ar tankt att genomforas.

Marken ska vara tillginglig for allmanna
ledningar. Bestimmelsen syftar till att
mojliggora for allmannyttiga underjordiska
ledningar samt reglera placering och
atkomst.

3-Dimensionell fastighetsbildning ska vara
mojlig inom planomradet.

Bestammelsen mojliggor for
tredimensionell fastighetsbildning.
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GENOMFORANDEFRAGOR

TIDSPLAN OCH GENOMFORANDETID

Genomforandetiden dr 7 ar fran den dag beslut om antagande av planen far laga kraft. Under
genomforandetiden far detaljplanen inte 4ndras utan synnerliga skil. Detaljplanen giller dven
efter genomférandetidens utgéng, men kan dé dndras eller upphévas utan att de rattigheter
som uppkommit genom planen behéver beaktas.

ANSVARSFORDELNING OCH HUVUDMANNASKAP

Kommunen ska vara huvudman for all allméan platsmark (gator, torg, park, natur m.m.) inom
planomradet. Kommunen ar ocksd huvudman for allminna vatten- och avloppsledningar i
omradet.

Kommunalt huvudmannaskap innebar att kommunen ska dga allmén platsmark samt ansvara
for framtida drift och underhall. Bebyggande av kvartersmark, inklusive eventuella
gemensamhetsanldggningar, genomfors och bekostas av respektive fastighetsigare inom
planomradet.

Inom allmén plats inom planomrédet planeras for fjarrvarmeutbyggnad, vilken Eon Virme
Sverige AB svarar for genom samarbete med Taby kommuns bolag Taby Miljovarme AB.
Fjarrvarmenitet kommer att dgas och forvaltas av kommunens bolag. Utbyggnad av
anlaggningar for el samt tele- och datakommunikation som forsorjer detaljplanen ansvarar
respektive ledningsagare for.

GEMENSAMHE_TSANLAGGNING, LEDNINGSRATT, SERVITUT OCH
NYTTJANDERATT

Gemensamhetsanldaggningar kan om sa bedoms lampligt bildas hos lantméaterimyndigheten for
till exempel parkering och gemensamma géardar inom kvartersmark.

Inom varje bostadskvarter planeras for sopsugsinkast med tillhorande kassuner och ledningar
for anslutning till den kommunala stationira sopsugsanlaggningen. Beroende pa om det ar
fastighetsigaren eller kommunen som &dger inkasten kan gemensamhetsanldggning eller
ledningsratt behova tillskapas hos lantméaterimyndigheten.

Ett E1-omrade har lagts in i plankartan for att sdkerstilla ett omrade for uppforande av
transformatorstation. Elbolagets ratt att anldgga och bibehalla stationen sakerstills genom
avtal om nyttjanderatt/arrende.

I 6stra delen av planforslaget finns en markparkering P.inlagd som kan anvidndas for eventuell
bilpool. Markytan avses upplatas av kommunen genom nyttjanderétt/arrende.

Markreservat, (u i plankartan), ger mojlighet att forlagga allmidnna ledningar inom omréadet,
ratten sakerstills genom servitut eller ledningsrétt.
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AVTAL OCH PLAN- OCH GENOMFORANDEEKONOMI

Tidigare avtal

Ramavtal tecknades mellan kommunen och respektive fastighetsagare inom detaljplanen infor
antagandet av planprogrammet for Taby park 2015. Avtalen reglerar 6vergripande
forutsattningarna for genomforandet av exploatering inom respektive fastighet inom Taby
park.

Intentionsavtal om byte av mark tecknades i samband med att exploateringsavtal for de tva
tidigare detaljplanerna inom Téby park antogs for att fa en fastighetsfordelning i battre
overensstimmelse med de tidigare detaljplanerna och aktuell detaljplan. Avtalen tecknades
mellan respektive fastighetsagare inom foreslagen detaljplanen och kommunen.

Exploateringsavtal

Ramavtalen ersitts inom féreslagen detaljplan med exploateringsavtal med respektive
fastighetsigare, Riksbyggen ekonomisk forening och Taby park Exploatering AB.
Exploateringsavtalen reglerar tekniska, juridiska och ekonomiska fragor i samband med
detaljplanens genomforande och tecknas infor antagande av planen. Bland annat reglerar
exploateringsavtalet villkor for de markoverlatelser av kvartersmark respektive allman
platsmark som behovs for genomforandet av detaljplanen.

Intentionsavtalen om byte av mark ersitts inom foreslagen detaljplan med 6verenskommelser
om fastighetsreglering som bildggs exploateringsavtalen. En mindre del av det kvarter som
kallas 5:3 ingar inte i tidigare intentionsavtal och avses darfor forsaljas och Gverlatas till den
storre fastighetsigaren inom kvarteret. Markoverlatelseavtal/6verenskommelse om
fastighetsreglering tecknas i samband med att detaljplanen antas och bilaggs
exploateringsavtalet.

Permutation

Fastigheten Viggbyholm 74:1 utgér mark som Tdby kommun erhéllit som gava med forbehall
om markens anvindning. Forbehallen avser att marken ska anvindas for allmdnna dndamal.
Delar av fastigheten inom detaljplanen planeras bli kvartersmark och for att genomfora det
kravs att Kammarkollegiet medger permutation, vilket innebar att marken frigors fréan villkor i
gavobrevet. Permutation meddelades genom beslut den 13 december 2016.

Ovriga avtal
For att reglera ansvar och kostnader for anlaggande av ledningar for tex el, fjarrvarme och tele-

och datakommunikation tecknas om lampligt genomforandeavtal med respektive
ledningshavare.
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AVGIFTER, INLOSEN, ERSATTNING

For anslutning till det kommunala vatten- och avloppsnitet erlagger respektive fastighetsigare
anlaggningsavgift enligt vid var tid gallande VA-taxa.

For anslutning till den kommunala stationira sopsugen erlagger respektive fastighetsigare
anslutningsavgift enligt 6verenskommelse i exploateringsavtal.

For att uppna den fastighetsindelning som redovisas i detaljplanen triaffas nodvandiga avtal
om fastighetsoverlatelser mellan fastighetsdgarna. Kommunen tecknar avtal om
markoverlatelser med respektive fastighetsidgare i samband med tecknande av
exploateringsavtal.

Ett bidrag i form av en medfinansieringsersattning kommer att tas ut av respektive
fastighetsigare utifran tilldten byggratt i detaljplanen f6r kommunens medfinansiering av
forlangning av Roslagsbanan till centrala Stockholm. Medfinansieringsersattningen regleras i
kommande exploateringsavtal.

KONSEKVENSER AV PLANENS GENOMFORANDE

FASTIGHETSRATTSLIGA FRAGOR, KONSEKVENSER

Fastighetsbildning, anlaggningsatgard och rattigheter

Detaljplanens genomforande forutsatter att ett flertal fastighetsbildningsatgirder genomfors.
De fastighetsbildningsatgiarder som utgér markoverforingar som kravs for genomforandet av
detaljplanen, kan genomforas enligt illustration och tabell nedan for ingaende fastigheter.
Bildande av tredimensionella fastigheter eller utrymmen kan komma att bli aktuellt men
illustreras inte i forslaget.
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PARK
5256 kvm

18 923 kvm
Fastighet HASTEN 2 (ags av Taby kemmun)

Fastighet HASTEN 4 (3gs av Tiby Park exploatering
AB (samagt bolag av JM AB och Skanska AB)

Fastighet VIGGBYHOLM 74:35 (dgs av Riksbyggen
ekonomisk férening)

|:’ Fastighet VIGGBYHOLM 74:1 (&gs av Taby kommun)
. Fastighet VIGGBYHOLM 43:23 (3gs av Taby kommun)

lllustrationen visar planomradet med féreslagen markanvédndning och dess paverkan péa befintliga fastigheter.

Avstar
Avstar allméanplats mark | kvartersmark Erhaller allman Erhaller kvartersmark
Fastighet (kvm) (kvm) platsmark (kvm) (kvm)
187+18923+1233+18
34+801+143+3953+6
5+78+377+183+4392
Hasten 2 (kv 5:3) 2030 =32169
(kv 5:3)
279+373+2030=2682
(GANG) 187 + (NATUR) (kv 5:5)
Hasten 4 18923 =19110 (kv 5:4) 1743 2642+16=2658
(GATA/PARK)
1233+1834+801+143= | (kv 5:3) 279 (kv 5:1/2) 493
Viggbyholm | 4011 + (GANG) 65 + (kv 5:5) 2642 (kv 5:4)
74:35 (NATUR) 78 =4154 (P, E) 208 1743+905=2648
(kv 5:3) 373
(kv 5:4) 905
Viggbyholm | (GATA/PARK) (kv 5:5) 16
74:1 377+183=564 (P2) 4
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Allmén plats

Kommunen far genom detaljplanen ratt att 16sa in mark for allmén plats. Sidan mark avses
overforas fran enskilt dgda fastigheter samt kommunens fastigheter till kommunens fastighet
Hasten 2 genom fastighetsreglering. Enskilt 4gda fastigheter som berors av detta ar Hasten 4
och Viggbyholm 74:35, samt kommunens fastigheter Viggbyholm 74:1 och 43:23.
Overenskommelser och ansékan om fastighetsreglering avseende allmén plats inom dessa
fastigheter kommer utgora bilagor till exploateringsavtal med respektive fastighetsagare.
Allmaén plats 6verlats till kommunen utan erséttning.

Kvartersmark

Kvarteret 5:1/2: Ett delomrade av kommunens fastighet Viggbyholm 43:23 foreslas 6verforas
genom fastighetsreglering till fastigheten Viggbyholm 74:35.

Kvarteret 5:3: Delomraden av de kommunala fastigheterna Viggbyholm 74:1 och Hasten 2
samt enskilt dgda Viggbyholm 74:35 6verfors genom fastighetsreglering till fastigheten Hasten

4.

Kvarter 5:4: Ett delomrade av kommunens fastighet Viggbyholm 74:1 samt enskilt dgda
fastigheten Histen 4 foreslas 6verforas genom fastighetsreglering till fastigheten Viggbyholm

74:35-

Kvarter 5:5: Ett delomradde av kommunens fastighet Viggbyholm 74:1 samt enskilt 4gda
fastigheten Viggbyholm 74:35 foreslas 6verforas genom fastighetsreglering till fastigheten
Hasten 4.

Overenskommelser och ansékan om fastighetsreglering avseende kvartersmark inom dessa
fastigheter kommer utgora bilagor till exploateringsavtal med respektive fastighetsigare eller
utgora sarskilda 6verenskommelser mellan enskilda fastighetsiagare.

Fastighetsbildning
Allmént

Fastighetsbildnings-, ledningsritts- och anlaggningsatgirder kan ske efter det att beslut om
antagande av detaljplanen vunnit laga kraft. Forrattningskostnaderna debiteras efter en av
staten faststélld taxa. Ansokan stélls skriftligen till Lantméaterimyndigheten i Tadby kommun.

EKONOMISKA KONSEKVENSER FOR TABY KOMMUN
Markintakter
Kommunen dger mark som utgor del av bostadskvarter inom detaljplaneforslaget. Denna mark

kommer att 6verlatas till marknadsviarde nar detaljplanen far laga kraft. De ekonomiska
aspekterna ska for detaljplanen ses i ett sammanhang dar den kommunala markforsaljningen
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forvantas tacka kommunens kostnader for detaljplanen och investeringar i allméan platsmark
samt medfinansieringsersittning.

Plankostnader

Avgift for detaljplanearbetet tas ut enligt faststilld plantaxa. Plankostnadsavtal har tecknats
med respektive fastighetsdgare och det syftar till att faststilla parternas dtaganden samt
fordelning av kostnader dem emellan i samband med uppriattandet av detaljplan. Kommunen
bekostar en mindre del av kostnaderna for upprattandet av detaljplanen utifran den byggratt
som tillskapas inom kommunens mark (4 %). Byggaktorerna och kommunen bekostar utifran
samma fordelning samtliga utredningar som erfordras for planens framtagande inklusive
samtliga kostnader for grundkarta och fastighetsforteckning samt framtagande av
illustrationsmaterial.

Kostnader for utbyggnad av allman plats

Fastighetsdgarna inom planomradet bekostar atgiarder pa allmén plats som behovs for
detaljplanens genomforande. Fordelningen av kostnaderna sker utifran gatukostnadsreglerna i
Plan- och bygglagen och regleras i exploateringsavtal. I begriansad omfattning kan dven
kommunala investeringar behovas for anpassningar av allmén plats i anslutning till
detaljplanen.

Kostnader for vatten och avlopp (VA)

Anlaggningsavgift for vatten och avlopp tas ut av respektive fastighetsigare enligt vid varje
tidpunkt gillande VA-taxa.

Kostnader for avfallsanlaggning (stationar sopsug)
Anslutningsavgift for sopsugsanlidggningen regleras i exploateringsavtal och tas ut av
respektive fastighetsigare.

Forskola
Forskola planeras inom ett av kvarteren och avses utforas och drivas i privat regi i forsta hand.

Medfinansieringsersattning

En intdkt i form av medfinansieringsersattning for den viardeokning som antas uppsta pa
fastigheter till foljd av investeringar i statlig och mellankommunal transportinfrastruktur
kommer att tas ut for den bebyggelse som den foreslagna detaljplanen medger. Ersittningens
storlek berdknas pa den antagna detaljplanens tilldtna byggratt. Ersiattningen ska betalas nar
detaljplanen vunnit laga kraft.

SOCIALA KONSEKVENSER

I planprogamet for Taby park bedoms utbyggnaden av stadsdelen som helhet innebéara positiva
sociala konsekvenser da det tillfor nya motesplatser, malpunkter och tillgangliggor
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programomradet, inte bara for stadsdelens nya invanare utan dven for befintliga boende kring
omradet.

Integrering mellan intilliggande stadsdelar majliggors da uppforandet av ny stadsdel minskar
barridreffekten av infrastrukturen som omger Téaby park och bidrar till fler m6ten mellan olika
grupper. Denna detaljplan bidrar dven till detta inom Taby park genom att binda ihop de forsta
detaljplanerna i omradet. Genom att mgjliggora for lokaler i kvarter med centralt lage i
omradet skapas goda forutsattningar for stadsliv i tidigt skede av Taby parks utveckling som
stadsdel.

Kommunens malséttning ar att 6ka variationen i boendeformer och att fortita i stadskarnan
och ovriga stationsnira lagen. Med bostider i olika storlekar och med blandade
upplatelseformer kan fler flytta till kommunen och det finns battre mojligheter att bo kvar i
kommunen genom livets olika skeden. Planen bidrar till att uppna kommunens vision om att
Taby ska utvecklas med trygghet och frihet for en héllbar framtid och ar i linje med de
inriktningsmal som styr mot visionen.

Planen skapar mojligheter for ett varierat innehall vad giller bade upplatelseformer och
innehall. Planen skapar dven mojlighet for forskola och nya motesplatser utomhus for olika
aldrar och intressegrupper. Variationen i gestaltningen och strukturen skapar stadsrum som ar
utformade med den ménskliga skalan i fokus och bidrar till att skapa en trygg och levande
social miljo. En detaljerad beskrivning av hur detaljplanen bidrar till att gora Taby park till en
trygg, omtanksam och variationsrik kvartersstad aterfinns i kvalitetsprogrammet.

Gang- och cykeltrafikanter ar tydligt prioriterade i det gatunat som ingar detaljplanen. Den
medfor dven att den befintliga kopplingen for gadende och cyklister under Bergtorpsvagen far
en tryggare utformning samt majliggor for att det blir littare att rora sig mellan Viggbygirdet
pa den Ostra sidan av Bergtorpsviagen och Taby park.

Inom planomradet sikerstills ytor for narrekreation genom parken i norr, narheten till Gréona
slingan, men dven genom att naturmarken i soder bevaras. Pa langre sikt kommer dven den
planerade stadsparken att bidra till goda rekreationsmdgjligheter i ndromradet.

Téby park-omradet som helhet planeras for att vara tryggt under hela utbyggnadstiden. Det
ligger en stor utmaning i att skapa trygga miljoer i motet mellan etappvisa utbyggnadsomraden
och kringliggande mark.

Barnperspektivet

Lagen om barnkonventionen géller vid beslut som ror barn och unga. Barnkonventionens fyra
huvudprinciper ar att alla barn ska behandlas lika, barns bésta ska beaktas dar de berors, barns
ratt till att leva och utvecklas efter sin yttersta forméga, och att barn ska fa komma till tals i
fragor som ror dem. Barn har ritt till en trygg och god uppvaxt och paverkas av den fysiska
miljon som skapas inom samhallsplanering och stadsutveckling.

I den nya stadsdelen prioriteras ging- och cykeltrafikanter framfér biltrafiken. Genom Grona
slingan finns sikra skolvagar och mojligheter for barn och unga att rora sig fritt, pa egen hand.
Goda och trygga korsningsmdjligheter ska sarskilt tillforsiakras i 1agen som gransar till viktiga
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malpunkter for barn och unga sé som parker, lekplatser, forskola, skola, torg, kollektivtrafik
och fritidsaktiviteter.

Forskolan har lokaliserats inom det kvarter som har storst innergard for att mojliggora for en
storre forskolegard. Samtidigt kommer Boverkets rekommendationer om 40 kvm friyta/per
barn inte nas. Detta vigs delvis upp av att forskolan far en direkt koppling till parken och
Grona slingan. Den begriansade friytan pa garden att medfora att den behover utformas med
hog kvalité och anpassas for att klara ett hogt slitage.

Naturmarken i soder i direkt anslutning till skolgérd inom angransande detaljplan sdkras
genom planen som naturmark for rekreation inom stadsdelen.

MILJOKONSEKVENSER

Konsekvenser av planens genomférande

Planens genomférande medfor bade positiva och negativa konsekvenser. Den storsta positiva
konsekvensen utgors av den forbattrade dagvattenhanteringen som minskar belastningen av
naringsdmnen pa recipienten Stora Viartan. Det bedoms dven som positivt att fortatning sker
pa delvis exploaterad mark i kollektivtrafiknira lage.

Storst negativa konsekvenser bedoms uppsta for aspekten hydrogeologi eftersom
infiltrationsmojligheten inom omradet minskar med den 6kande mangden hardgjorda ytor,
vilket pa sikt kan reducera grundvattenbildningen inom omradet. Inom planomrédet rader det
idag generellt hoga grundvattennivaer och en hydrogeologisk utredning pagéar for att utreda
om det kan bli aktuellt med vattendom.

Sma negativa konsekvenser uppstar for aspekterna buller, luftkvalitet och naturmiljo. Detta
eftersom en utbyggnad kommer leda till 6kad trafik inom omradet, vilket medfor 6kat buller
och hoga bullernivder mot vissa fasader. Den okade trafiken resulterar dven i en 6kning av
luftféroreningar i omradet men bade miljokvalitetsnormerna och miljokvalitetsmélen for luft
uppfylls. Eftersom skogsmark avverkats och forsvagat spridningssambandet medfor dven det
en negativ konsekvens, dock fanns det inga héga naturviarden i den avverkade skogen och
konsekvensen anses darfor som liten.

Bedomning av miljopaverkan

Planforslaget 6verensstimmer med Taby kommuns 6versiktsplan "Det nya Taby 2010-2030”
och ligger i linje med intensionerna i den fordjupade 6versiktsplanen for Tabys stadskirna.
Planforslaget bedoms darfor vara forenligt med miljobalkens bestimmelser om hushallning av
mark- och vattenresurser (3 kap. MB). Planen paverkar inte heller nagra riksintressen for
friluftsliv, natur-, eller kulturmilj6 (4 kap. MB). Genomforda utredningar visar dven att
planens genomforande inte forsvarar uppfyllandet av ndgra miljokvalitetsnormer (5 kap MB).
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Stédllningstagande till fragan om betydande miljopaverkan

Stillningstagandet om betydande miljopaverkan beror pa resultatet fran den hydrogeologiska
utredning som pagar. Under forutsattning att en eventuell tillstindsansokan for
vattenverksamhet hanteras separat bedoms inte planen innebéra betydande miljopaverkan.

En strategisk miljobedomning, innefattande en miljokonsekvensbeskrivning, kommer darfor
inte att utféras forutsatt ovan givet villkor. Den miljépaverkan planens genomforande bedéms
medfora bor kunna hanteras genom att integrera miljoaspekterna i den fortsatta
planprocessen. Denna bedomning ar preliminir och kan behova revideras innan detaljplanen
gar ut pa granskning.

Under planarbetets géng har foljande miljoaspekter beaktats och kommer dven utredas vidare
och uppdateras:

¢ Rening och hantering av dagvatten.

e Hydrogeologi, hojdsattning och ev. paverkan pa grundvattennivaer.
e Buller.

e Geologiska forutsattningar.

MEDVERKANDE

Detaljplanen har tagits fram av samhillsutvecklingskontoret pa Taby kommun i samarbete
med SWMS arkitektur, Brunnberg & Forshed Arkitektkontor, Riksbyggen Ekonomisk forening
och Taby Park AB.

SAMHALLSUTVECKLINGSKONTORET

Sofia Thuresson Rudenschold Christine Forsberg

planarkitekt planchef

Jenny Bertram

exploateringsingenjor
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