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PLAN BESTÄMMELSER 
Följande gäller inom områden med nedanstående beteckningar. Endast 
angiven användning och utformning är tillåten. Bestämmelser utan 
beteckning gäller inom hela planområdet. 

GRÄNSBETECKNINGAR ------

---+--+

Planområdesgräns 
Användningsgräns 
Egenskapsgräns 
Administrativ och egenskapsgräns 

ANVÄNDNING AV MARK OCH VATTEN 
Allmänna platser med kommunalt huvudmannaskap. , "'P· s § 

1 st 2p. 

GATA Gata 

GÅNG Gångväg 

CYKEL Cykelväg 

PARK Park 

NATUR Naturområde 

K vartersmark, , 1rap. • § , ,, , p. 

B1 

C1 

c, 

Bostäder 

Bostäder. I bottenvåning mot Boulevarden tillåts 
ingen bostadslägenhet utan endast 
bostadskomplement och lokal 

Centrum 

Centrum ska finnas i kvartershörn och får finnas 
endast i bottenvåning 

Transformatorstation 

Kontor 

Parkering i garage 

Markparkering 

Förskola 

EGENSKAPSBESTÅMMELSERFÖR 

ALLMÄN PLATS MED KOMMUNALT 

HUVUDMANNASKAP 
Mark och vegetation, ,,,p.s§1,t2p. 

+0.0

Skydd 

kantsten 

Markens höjd över angivet nollplan 

Bergtorpsvägens befintliga kantsten ska utgöra 
skydd mot spridning av brandfarliga vätskor, 4 kap. 
12§ 1 st 1 p. 

EGENSKAPSBESTÄMMELSERFÖR 

KVARTERSMARK 
Bebyggandets omfattning. , ""P 11 §, ,, 1 p. 

e, 

e, 

e, 

1 · · · · · · · I. . . . . . 

Placering, '""P· "§,,,, p. 

p, 

p, 

Minst 2500 kvm BTA för användning Centrum och 
Kontor 
Maximalt 40 kvm byggnadsarea för 
komplementbyggnader, med en maximal nockhöjd 
av 3,5 meter 
Maximalt 450 kvm byggnadsarea på gårdsbjälklag 

Marken får inte förses med byggnad 

Endast mindre gårdsbyggnad får placeras ovan 
mark. Marken får underbyggas med garage 

Högsta nockhöjd i meter över angivet nollplan 
Mindre påbyggnader för tekniska utrymmen, 
hisstoppar, solceller, trapphus, växthus tillåts 
utöver högsta nockhöjd 

Bottenvåningens gatufasad ska placeras max 0,25 
meter ifrån användningsgräns mot Boulevarden. 
Bostadsentreer får dras in 
Bottenvåningens gatufasad ska placeras minst 4 
meter från användningsgräns mot gata 
Bottenvåningens gatufasad ska placeras 1-2 
meter från användningsgräns mot gata, 4 kap. 16 § 1 
st 1 p. 

GRUNDKARTA 
- Upprättad enligt fotogrammebisk metod inom

Samhällsutvecklingskontoret i april 2020

Joakim SchillBn 
Geodatachef 

Grundkartebeteckningar upprättade enligt 
Lantmäteriverkets föreskrifter, HMK 

Viktigare grundkartebeteckningar 
- + -- - Kommungräns
--- --- Traktgräns

IZl CSJE3 

IXll'----11 I c-----
+ 

Kvarterstraktgräns 
Fastighetsgräns 
Väg 
Staket 
Mur 

Bef byggnader, husliv inmätt 
Bef byggnader, takkant inmätt 

Nivåkurvor i meter 
över havets mvy 
Koordinatkryss 

VIGGBYHOLM 74:35 Trakt- ellerkvarter.mamn och 
HÄSTEN 4 

� 
0/ 

0.0 

Registernummer för fastighet 
Fornlämning 

Fomlämningsområde 

Awägd gatuhöjd 

Mätklass Il 

Koordina1system: Plan=SWEREF 99 18 00 
Höjd=RH2000 

INFORMATION 

Till planen hör: 
• planbeskrivning
• kvalitelsprogram
• hållbarhelsprogram
• illuslralionsplan

Planen är upprättad enligt 
Plan- och bygglagen 2010:900 
(efter 2 januari 2015) 

Utformning. 4 kep. 16 § 1 ,, 1 p. 

f, 

I bostadslägenhet i bottenvåning ska höjd mellan 
ovansida golvbjälklag och marknivå vid gata vara 
mellan 0,6 · 1,5 meter 
Byggnadens översta våning ska vara indragen 
minst 1,6 meter från fasadliv mot gata eller 
utformad som vindsvåning med sadeltak. Max 113 
av fasadlängden får undantas till förmån för 
takkupor, frontespis etc. 
Byggnadens översta våning ska vara indragen 
minst 1,6 meter från fasadliv mot gatan 
En öppning mellan gata och gård, med en bredd 
av 5-8 meter och höjd av 6-12 meter ska finnas 
Byggnader ska utföras sammanbyggda längs hela 
användningsgränsen men en öppning mellan gata 
och gård, med en bredd av 4-8 meter och höjd av 
4-8 meter får finnas
Bottenvåning mot Boulevarden ska ha en 
våningshöjd på minst 3,8 meter 
En öppning mellan gata och gård, med en bredd 
av 5-8 meter ska finnas 
Byggnader ska utföras sammanbyggda längs hela 
användningsgränsen mot allmän platsmark 

Utförande, , .... ,. § , ,, 1 •. 

b Marken får bebyggas under/över med planterbart 
bjälklag. 

Parketingsgarage får ej placeras i gatufasad, förutom in- och utfart. ln-0ch 
utfart ska vara integrerad i bostadshus. 

Balkonger/burspråk får maximalt kraga ut 0,4 meter över användningsgräns 
mot allmän platsmark. 

Fri höjd under balkong ska vara minst 2,4 meter över kvartersmark och minst 
3,5 meter om balkongen även kragar ut över allmän platsmark. 

Mur i gräns mellan kvartersmark och gata får ej vara högre än 0,8 meter i 
förhållande till gatans nivå. 

Lägenhetsfördelning och storlek på lägenheter 

V1 Enkelsidiga lägenheter som vetter mot 
Bergtorpsvägen, där ekvivalent ljudnivån inte 
överstiger 65 dBA, ska vara högst 35 
kvadratmeter, 4 kap. 11 § 1 st 3 p. 

Stängsel och utfart, 4 kap. 9 § 

� 0 � Utfart från garage får inte finnas 

Skydd mot störningar, 4k,p.12§,.,, .. 

m1 Minst hälften av bostadsrummen i varje bostad 
större än 35 kvadratmeter ska otienteras mot en 
sida där 55 dBA ekvivalent ljudnivå inte överskrids 
vid fasaden och mot en sida där 70 dBA maximal 
ljudnivå inte överskrids mellan kl. 22.00 och 06.00 
vid fasaden 

Inom 75 meter från Bergtorpsvägen ska bebyggelse utföras med 
utrymningsvägar som mynnar bort från Bergtorpsvägen. 
Inom 75 meter från Berglorpsvägen ska friskluftsintag till utrymmen för 
stadigvarande vistelse placeras bort från Bergtorpsvägen. 
Minst hälften av bostadsrummen i varje bostad större än 35 kvadratmeter 
som ligger vid byggnadens fasad mot Boulevarden eller välter mot 
Bergtorpsvägen ska orienteras mot en sida där 55 dBA ekvivalent ljudnivå 
inte översktids vid fasaden och mot en sida där 70 dBA maximal ljudnivå inte 
överskrids mellan kl. 22.00 och 06.00 vid fasaden. Enkelsidiga lägenheter 
som välter mot Bergtorpsvägen ska vara högst 35 kvadratmeter., 4 kap. 12 § 1 ,1

3 p. 

ADMINISTRATIVA BESTÄMMELSER 
Genomförandetid. , ""•· 21 § 

Genomförandetiden är 7 år från den dagen planen vinner laga kraft 

Markreservat, •••P· •§ 

u 

Fastighetsindelning 

Marken ska vara tillgänglig för allmänna ledningar 

Tredimenensionell fastighetsbildning ska vara möjlig inom planområdet, • kap. 
18§2sl1p. 

ILLUSTRATIONER 

X vän 

illustration 

Illustrerat antal våningar 
lllustrationstext 

TÄBY� Samrådshandling 

Detaljplan för fastigheten 

Hästen 4 m fl (Område 5), Täby park 
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