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Detaljplan for del av Hasten 4 m.fl., Omrade 5, Taby park —
beslut om samrad

Sammanfattning

Omrade 5 ar nésta etapp att planlagga inom Taby Park. Planomradet ligger i den Ostra delen av
Taby park, mellan de tva forsta detaljplanerna som antogs i januari 2018. Planomradet gransar
i Oster mot Bergtorpsvéagen och i soder mot E18. Planeringen utgar fran gillande planprogram
och bygger vidare pa gestaltningsprinciper i de tva forsta detaljplanerna. Planomradet bedoms
kunna innehélla ca 550-600 lagenheter i form av varierad flerbostadshusbebyggelse och ca
5000 kvm BTA for verksamheter. Inom planomradet ingar dven grannskapspark i norra delen
och naturmark i sodra delen. Stadsbyggnadsnamndens preliminiara bedomning ar att
detaljplanen inte antas medféra betydande miljopaverkan.

Detaljplanen har tagits fram med processen for standardforfarande enligt Plan- och bygglagen.

Forslag till beslut

Stadsbyggnadsnamnden godkénner detaljplan for Hasten 4 m.fl., Omrade 5, inom
kommundelen Taby park i Taby kommun for samrad.

Arendet

Planeringen av Téaby parks (tidigare galoppfialtet) utbyggnad har pagatt sedan 2009. Ett
visionsarbete och medborgardialog genomfordes under 2012-2013. Det utgjorde underlag till
det planprogram som godkandes av kommunfullméktige 2 november 2015. Planprogrammet
ar vagledande och utgor ett underlag i det fortsatta arbetet med planlédggning av omradet. De
tva forsta detaljplanerna for Taby park, detaljplanen for Hasten 2 m.fl. och detaljplanen for
Viggbyholm 74:35 m.fl., vann laga kraft i januari 2018. Utbyggnaden pagar nu och de forsta
bostaderna &r klara for inflyttning under varen 2020. Omrade 5 ar nésta etapp att planlagga
inom Téaby Park. Stadsbyggnadsnamnden beslutade att godkanna Start-PM och pabérja
arbetet med detaljplanen for fastigheterna Hasten 4 m.fl. den 14 maj 2019, § 95.
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Planforslagets innehall

Planens syfte ar att fortsdtta utbyggnaden av Téaby parks tydliga stadsstruktur med hog
arkitektonisk kvalitet, varierad bebyggelse med attraktiva miljoer och ett funktionsblandat
innehall. Planen kommer mdjliggora for blandad stadsbebyggelse med ca 550-600 bostader i
form av flerbostadshus, lokaler for centruméndamal i bottenvaningarna, offentlig service i
form av en forskola samt en kontorsvolym i anslutning till Boulevarden och Bergtorpsvégen.
Forslaget redovisar sammantaget ca 5000 BTA for verksamheter, men detaljplanen majliggor
en betydligt storre andel verksamheter/kontor genom att flera anvindningar medges inom
samma kvarter. Syftet med det ar att skapa en flexibilitet och mojlighet att innehéllet ska
kunna utvecklas over tid och efter behov och marknadslage.

Bebyggelsen ar ordnad i en tydlig kvartersstruktur omfattande 4 stadskvarter som ansluter i
skala och gestaltningsprinciper till de tva intilliggande detaljplanerna, vilka sitter en skala om
ca 6-7 vaningar mot Boulevarden och Bergtorpsvigen, 4-5 vaningar mot kvartersgatorna och 4
vaningar mot grona slingan. Planbestimmelserna syftar till att styra bebyggelsens utformning
sé att de olika stadsrummen, utifran gatornas hierarki och karaktar sarskiljs och forstirks.
Sarskild stor vikt ska laggas pa utformning och karaktar mot det offentliga rummet.

Det foreslagna planomradet omfattar en grannskapspark i norr, som kopplar mot en befintlig
gang- och cykeltunnel under Bergtorpsviagen, samt ett naturomrade i anslutning till det redan
planlagda skolkvarteret i Taby park. Parkstraket i norr och naturmarken i séder syftar till att
skapa trygga och gena kopplingar till, frén, och igenom Taby park, hantera dagvatten samt
sdkerstalla tillrackliga ytor for lek och rekreation.

Ett kvalitetsprogram, som syftar till att sdkerstalla och konkretisera grundlaggande
gestaltningsfragor, och ett hdllbarhetsprogram, som syftar till att styra och redovisa &tgarder
for att Taby park ska utvecklas till en héllbar stadsdel, har tagits fram till detaljplanen.

Konsekvenser av planens genomforande

En undersokning om betydande miljopaverkan har gjorts. Slutsatserna av denna ar att planen
inte antas medfora betydande miljopaverkan vilket innebér att en strategisk miljobedomning
inte ska goras.

Planforslaget 6verensstimmer med Taby kommuns 6versiktsplan “Det nya Taby 2010-2030”
och ligger i linje med intentionerna i "Fordjupad oversiktsplan for Taby stadskdarna 2050”.
Planforslaget bedoms déarfor vara forenligt med miljobalkens bestimmelser om hushéllning av
mark- och vattenresurser. Planen paverkar inte heller nagra riksintressen for friluftsliv, natur-,
eller kulturmiljo. Genomforda utredningar visar aven att planens genomforande inte forsvarar
uppfyllandet av nagra miljokvalitetsnormer.
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Konsekvenserna av forandringarna i samband med den nya detaljplanen beror ett antal
miljofragor sésom buller, riskhansyn, dagvatten, grundvattenpaverkan och markféroreningar
men dessa utredningar bedoms kunna hanteras inom det ordinarie planarbetet.

Ekonomiska aspekter

Marken inom detaljplanen ags till stora delar av privata fastighetsigare. Kostnader for
detaljplanen, allmén plats och anslutningsavgifter till kommunala anldggningar sdsom vatten
och avlopp samt sopsug ansvarar fastighetsagarna for, med undantag for kommunens mark, se
nedan.

En intdkt i form av medfinansieringsersattning for den vardeokning som antas uppsta pa
fastigheter till f61jd av investeringar i statlig och mellankommunal transportinfrastruktur
kommer att tas ut av respektive fastighetsagare.

Kommunen dger mark som utgor en mindre del av ett bostadskvarter inom
detaljplaneforslaget som avses Overlatas till fastighetsagaren inom kvarteret till géllande
marknadsvirde nar detaljplanen fatt laga kraft. Intakten forvantas ticka kommunens del av
kostnader for detaljplanen, allman platsmark, anslutningsavgifter till kommunala
anliggningar samt medfinansieringsersattning.

Forskola planeras inom ett av kvarteren och avses utforas och drivas i privat regi i forsta hand.
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