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Detaljplan for Tradgardsmastaren 1 med flera, Ella gard — Beslut
om godkénnande av information i start-PM

Sammanfattning

Kommunstyrelsens utskott for stadsbyggnad och milj6 beslutade den 12 december 2016 §§ 53-
54 om positivt planbesked for fastigheterna Tradgardsmastaren 1 och 2 samt Tréget 14 i Ella
gard och gav samtidigt stadsbyggnadsnimnden i uppdrag att uppritta detaljplan for att
mojliggora ny smaskalig bostadsbebyggelse i 1-3 vaningar p4 fastigheterna.

Planarbetet kommer att inledas med en tidig dialog med de nérboende i omradet for att £3 med
input till utformningen av omradet. En behovsbedomning for planomridet upprattades i
samband med planbeskedet 2016. Planen bedéms inte medfora risk f6r betydande
miljopaverkan. En sirskild miljobeddmning med miljokonsekvensbeskrivning bedéms inte
behova upprittas.

Planarbetet genomfors med utokat férfarande enligt PBL 2010:900, efter 2 januari 2015,
eftersom att detaljplanen inte 6verensstimmer med oversiktsplanen. Plankostnadsavtal har
tecknats med fastighetsigarna for Tradgdrdsmastaren 1 och 2 samt Tréget 14. Fastighetsigarna
stdr for kostnader for framtagandet av detaljplanen och erforderliga utredningar.

Forslag till beslut

Stadsbyggnadsndmnden godkinner start-PM daterat den 14 april 2020 gillande fastigheten
Tradgérdsmaistaren 1 med flera inom kommundel Ella gard.

Arendet

Projektet innebér upprittande av en ny detaljplan for Tradgérdsmistaren 1 med flera i
kommundelen Ella gard. Tridgardsmistaren 1 och 2 ir idag bebyggda med tv& kontorshus och
verksamhetslokaler. P4 Triget 14 finns det idag en handelstridgard.

Forvaltningsbolaget Tridgardsmistaren KB, agare till Tradgardsmistaren 1 och 2, och S-Invest
Ellagirdsvigsfastigheter AB, dgare till Tréget 14, inkom under véren 2016 med en begéran om,
planbesked samt en 6nskan om gemensam detaljplaneprocess. Kommunstyrelsens utskott for
stadsbyggnad och milj6 beslutade den 12 december 2016 88 53-54 om positivt planbesked for
fastigheterna och gav samtidigt stadsbyggnadsnamnden i uppdrag att uppritta detaljplan for
att prova dndrad markanvindning frin kontor, handel och handelstradgard till smaskalig
bostadsbebyggelse om 1-3 vaningar.
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Planen innebér en méjlig 4ndrad anvandning av redan exploaterade fastigheter, ingen
naturmark tas i ansprak. Upprittande av detaljplanen handliggs med utékat forfarande da
forslaget ej dr forenligt med oversiktsplanen. Detaljplanen bedéms kunna handldggas med
utOkat forfarande enligt PBL 2010:900 i dess lydelse efter januari 2015.

Exploateringsgraden och utformning av bebyggelse kommer utredas vidare i planarbetet.
Planarbetet kommer att inledas med en tidig dialog med de niirboende i omradet fér att 3
input till utformningen av omradet.

En forutsittning for planens genomforande 4r att kapaciteten i VA-ledningsnitet utokas,
eftersom kapaciteten i stora delar av ledningsnitet redan ar fullt utnyttjad.

Konsekvenser av planens genomférande

En bedomning av risk fér betydande miljopaverkan har upprittats i samband med
planbeskedsforfrigningarna. Detaljplanen for Tradg&rdsmastaren 1 med flera bedéms j
nuldget inte medféra risk for betydande miljépaverkan. De miljéfrigor som identifierats i
bedémningen av risk for betydande miljépdverkan, det vill siga buller, dagvatten och
markf6roreningar - bedéms kunna hanteras inom det ordinarie planarbetet.

Ekonomiska aspekter

Ett planavtal har tecknats och reglerar bolagens kostnadsansvar for framtagande av ny
detaljplan och bolagen ansvarar for att, i samrdd med kommunen, ta fram och bekosta de
underlag och utredningar som behévs. Utbyggnad av befintlig allméin gata bekostas av sokande
men utbyggnad finansieras av kommunen som fir kostnaderna tackta av bolagen i efterhand.
Eventuell flyttning av ledningar inom kvartersmark samt alla fastighetsbildningsatgirder
bekostas av fastighetséigaren. Planforslaget kriver utbyggnad av VA-anldggningen, bide inom
omradet och nedstréms for att kunna avleda bebyggelsens avlopp vilket finansieras genom VA-
taxan.
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