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1 OBJEKT OCH SYFTE

Hostsol Fastigheter planerar att bygga ut befintlig hotell- och
konferensanlaggning for att utdka sin kapacitet pa fastigheten Sasta 3:5 i
Taby kyrkby.

| denna PM redogors for geotekniska forutsattningar och forslag till
grundlaggning for planerad tillbyggnad av hotell- och
konferensanlaggningen. PM:et syftar aven till att utreda eventuell forekomst
av markfororeningar inom fastigheten Sasta 3:5.

Utférda geotekniska undersokningar redovisas i "Markteknisk
undersokningsrapport (MUR) Geo- och miljéteknik” daterad 2019-09-23.

Undersokningsomradet ligger i Taby Kyrkby séder om Vallentunasjon.
Aktuellt omréden ar markerade i rott i Figur 1.

Projektet befinner sig for narvarande i ett detaljplaneskede. Omfattningen av
utredningen &ar planerad for grundldggning i geoteknisk kategori 2.

Figur 1. Kartbild med aktuellt omrade for geoteknisk utredning inom réd markering (Google
Earth).



2 PLANERAD BYGGNATION

Pa fastigheten Sasta 3:5 planeras ett annex i ett plan med suterrangvaning
samt en lankbyggnad for att sammankoppla verksamheten med 6vriga
byggnader. Byggnadsmatten for annexet ar ca 75 x 15 m. Lagsta golvniva
(FG) ar +28,65 i sodra delen av tillbyggnaden och +30,05 i évriga delen. De
planerade tillbyggnaderna ansluter till de befintliga byggnaderna via
"Lanken”. Planerade tillbyggnader visas i Figur 2—3.

1= == =1 FASADUTSNITT D BEFINTLIGA BYGGMNADER D TILLBYGGMALD - ANMNEX DTILLBYGGNAD- LANIKEN

Figur 2. Planerad tillbyggnad Annex markerad i beige farg, befintliga hus i vit farg.
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Figur 3. Tvarsektion fran nordvast till sydost
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HUVUDBYGGNAD

NYTT ANNEX LANKEN

Figur 4. Tvarsektion fran vast till ost

3 UNDERLAG

Underlag for denna PM har varit:

e SGU:s jordartskarta

e Planerade tillbyggnader (dwg-format), erhalina 2019-05-29 fran
Reflex Arkitekter AB samt uppdaterad forstudie erhallen 2019-08-30

¢ Nu utférda geotekniska undersdkningar, se MUR daterad 2019-09-
23

e Primarkarta (dwg-format) med befintliga férhallanden, erhallen 2019-
05-15 fran WSP Stadsplanering

e Grundkarta erhallen 2019-06-25

4 BEFINTLIGA FORHALLANDEN

41 TOPOGRAFI, YTBESKAFFENHET OCH
MARKANVANDNING

Undersokningsomradet ligger i Taby Kyrkby, strax séder om Vallentunasjon i
Taby kommun. Omréadet ar belaget ca 2 km sydvast om Taby Kyrkby station.

P& tomten Sasta 3:5 finns i dagslaget en hotell- och konferensanlaggning.
Inom fastigheten finns &ven parkeringsytor, mindre vagar och naturomraden.

Undersokningsomradet ligger i nordvastra delen av omradet och avgransas
av ett brant skogsparti. Marken bestar dels av uppfylld mark, med grus- eller
grasytor samt naturlig mark. Norr om omradet ligger Vallentunasjon, se Figur
1.

Omradet ligger framst pa en hojd men stracker sig aven ut i slanten, som
lutar mot nordvast (mot Vallentunasjon). Marknivaerna inom aktuellt omrade
varierar mellan ca +32 och +27.



4.2 GEOLOGISKA FORHALLANDEN

Enligt SGU:s jordartskarta (skala 1:1250) bestar marken inom omradet av
ytnara berg med tunt jordlager av moran, se Figur 5.

Sé&staholpds

Figur 5. SGU:s jordartskarta med aktuellt planomrade inom svart linje. Rod farg med bla prickar
illustrerar omraden med berg i dagen eller tunt lager moran, bla farg moran, orange farg sand
och gul féarg lera.

4.3 BEFINTLIGA KONSTRUKTIONER

Huvudbyggnaden inom fastigheten ar en herrgardsbyggnad uppférd 1903.
Intill huvudbyggnaden finns ett antal nyare byggnader som uppférts under
olika perioder mellan 1980- och 1990-talet. Befintliga byggnader och
planerad tillbyggnad kan ses i Figur 2.

Enligt uppgift fran fastighetschefen pa anlaggningen ar husen grundlagda pa
fyllning och pa berg. Inga ritningar eller uppgifter pa detta har funnits vid
arkivsokning.

Huvudbyggnad

Byggnaden uppfordes 1987, men ingen uppgift om grundlaggningsatt har
aterfunnits. Enligt uppgift fran fastighetschefen ar omradet norr om gaveln
(mot slanten) uppfyllt med fyllningsmassor, som 6ver tid har satt sig.

Annex Palladium

Annexet uppfordes i slutet av 80-talet. En nybyggnadsritning éver byggnaden
finns, daterad 1988, enligt ritningen ar lagsta golvniva +31,7 (RH 2000).
Ingen uppgift om grundlaggningsatt finns.

En berghall &r synlig vid den norra gaveln, se Figur 6. Enligt uppgift fran
fastighetschefen ar marken i det nordvastra omradet om gaveln mot slanten
uppfyllt med fyllningsmassor som 6ver tid har satt sig.
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Figur 6. Ytligt berg, bilden ar tagen fran Palladiums norra gavel i riktning 6sterut.

Annex Maxim

Byggnaden uppfordes 1986. Bygglovsritningar finns for paviljongen, som
ligger i byggnadens sydvastra del, och de ar daterade 1989. Enligt ritning ar
paviljongen grundlagd pa en 0,12 m tjock betongplatta ovan 0,2 m
fyllningsmaterial. Bade paviljongen och det befintliga huset 1agsta golvniva
pa +31,9 (RH 2000).

Enligt uppgift fran fastighetschef ar hela byggnaden grundlagd pa berg. Vid
den norra gaveln finns en stédmur, som aven den enligt uppgift ar grundlagd
pa berg.

Mindre byggnad

| laget for nu planerat annex finns en mindre byggnad, som idag fungerar
som ett uterum med altan. Enligt uppgift fran fastighetschefen ar byggnaden
grundlagd pa berg, vilket ocksa kan ses vid byggnadens nordvastra horn, se
Figur 7.

Figur 7. Mindre byggnad gjutet pa berg

4.4 BEFINTLIGA LEDNINGAR

El-och telekablar samt fjarrvarmeledningar finns inom aktuellt
bebyggelseomrade.



5 GEOTEKNISKA FORHALLANDEN

5.1 JORDLAGERFOLJD
Generellt bestar marken i omradet av ytnara berg samt fylining pa berg.

Fyliningen tjocklek varierar mellan ca 0,6 — 3,0 m. | de provtagningspunkter
som genomforts bestar fyliningen huvudsakligen av sandig nagot
humushaltigt grus. | nordéstra delen forekommer &ven lera och tegelrester i
fyliningen. Sten i storleken 0,2 — 0,3 m patraffades i fyliningen i mellersta
delen av omradet. Aven block ska férutsattas forekomma.

Friktionsjorden tjocklek varierar mellan ca 0 — 1,6 m i undersoéknings-
punkterna. Slanten ar blockig och har uppskattningsvis ett tunt jordtacke av
bade fyllning och naturlig friktionsjord. Friktionsjordens innehall ar inte
undersokt med avseende pa sammansattning, sten- och blockhalt m.m.

Bergytans niva varierar mellan +27,0 — +31,0, vilket motsvararca 0 - 4,6 m
djup under markytan vid undersdkningspunkterna.

5.2 HYDROGEOLOGISKA FORHALLANDEN

Vid den geotekniska undersdkningen observerades inget fritt vatten i utforda
borrhal. Regn- och dagvatten rinner mot lagre beldagna omraden i
vast/nordvast, ned mot Vallentunasjon vars strandlinje ligger pa niva ca +8.

Grundvattennivan bedéms ligga lagre an planerade schaktbottennivaer.

6 GEOTEKNISKA
REKOMMENDATIONER

6.1 GRUNDLAGGNING

Planerad byggnad rekommenderas att grundlaggas med korta plintar pa
avsprangt berg samt med sulor/plattor pa packad fylining. Vid grundlaggning
med sulor/plattor ska grundlaggning ske pa berg eller pa avsprangt berg, pa
minst 0,2 m packad fyllning pa berg och/eller pa packad sprangbotten. All
befintlig fylining och jord schaktas bort.

Vid grundlaggning pa packad fylining kan tillatet grundtrycksvarde i
underkant platta antas till 0,5 MPa som havdvunnet varde. Vid grundlaggning
pa fast berg kan tillatet grundtrycksvarde antas till 3 MPa (bergkvalitet sak
dock kontrolleras av bergsakkunnig efter frilaggning).

6.2 SCHAKT- OCH STABILITETSFORHALLANDEN

Den planerade lagsta fardiga golvnivan ligger, enligt tillgangligt underlag,
generellt pa +30,1 samt for den sddra delen av tillbyggnaden pa +28,7. Med
de nivaerna for FG och att befintliga mark- och bergnivaer ligger mellan +27
—+31 kan det bli aktuellt med schakter. Schakterna blir aktuella langs med
den sydostra delen av byggnaden dar mark- och bergnivaerna ar hogre.

Schaktdjupet i jord blir som stérst ca 1,5 meter. Temporar schakt kan utféras
med en slantlutning pa 1:1,5 med en maxlast pa 20 kPa minst 1 meter fran
slantkron, till 2,5 m djup utan sarskilda atgarder.

9



Mindre bergschakter, upp till ca 1,0 m, kan erfordras. De kan utféras med
slantlutning 5:1. Férekomst av slantberg ska beaktas vid grundlaggning.

7  MILJOTEKNISK
MARKUNDERSOKNING

| samband med den geotekniska markundersdkningen uttogs jordprover med
jordskruv och borrbandvagn fér miljéteknisk undersokning. Proverna
skickades till det ackrediterade laboratoriet Eurofins, for att kunna utvardera
fororeningssituationen inom omradet.

Totalt skickades atta jordprover in for analys pa laboratoriet.

7.1 GENERELLA RIKTVARDEN OCH RIKTLINJER

Fyllnadsmassor och ytlig jord i storstadsmiljoer innehaller ofta férhdjda halter
av framforallt metaller och PAH, i viss man oljekolvaten. Naturlig jord som
lera och moran innehaller generellt laga halter av féroreningar.

For utvardering och beddmning av resultatet har nedanstéende riktvarden
och riktlinjer anvants.

7.1.1 Riktvirden i jord

Uppmatta halter i jord har jdmférts med Naturvardsverkets generella
riktvarden for fororenad mark (NV 5976, 2009, uppdaterad juni 2016) som ar
uppdelade i tva typer av markanvandning:

Kénslig markanvédndning (KM): Markkvaliteten begransar inte val av
markanvandning och grundvattnet skyddas. Marken ska t.ex. kunna
anvandas till bostader, daghem, odling etc.

Mindre kanslig markanvandning (MKM): Markkvaliteten begransar val av
markanvandning och grundvatten 200 m nedstrdms det férorenade omradet
skyddas. Marken kan t.ex. anvandas for kontor, industrier eller vagar. De
exponerade grupperna antas vara personer som vistas inom omradet under
sin yrkesverksamma tid samt barn och vuxna som ftillfalligt vistas inom
omradet.

Aktuell markanvandning, Konferensanlaggning, beddms motsvara scenariot
mindre kanslig markanvandning (MKM).

7.1.2 Riktlinjer fér masshantering

Som komplement for masshanteringen jamférs aven resultatet mot
riktvarden for mindre an ringa risk (MRR) framtagna av Naturvardsverket fér
beddmning om atervinning av avfall i anlaggningsarbeten (NV, 2010:1) samt
Avfall Sveriges rekommenderade riktvarden for att bedéma om avfallet ska
klassas som farligt avfall (FA) (Avfall Sverige, 2019:1).
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Mindre an ringa risk (MRR): Naturvardsverket har tagit fram haltgranser for
13 @mnen nar risken for féroreningsskada vid atervinningen av schaktmassor
kan anses vara mindre an ringa (MRR). Granser finns for bade totalhalter
samt utlakningsegenskaper pa kort och lang sikt. Granserna for MRR ar
framtagna med hansyn till att féroreningshalterna och anvandningen av
materialet ska medféra mindre &n ringa risk for féroreningsskada. Massor
som uppfyller MRR kan darmed i de flesta fall anvandas utan féregaende
anmalan till tillsynsmyndighet.

Farligt avfall (FA): Haltgranser for totalhalter framtagna fér enskilda amnen i
jord for att beddma om férorenade massor ska klassificeras som farligt avfall
har tagits fram av Avfall Sverige och redovisas i Uppdaterade
beddmningsgrunder 2019:01.

Utover detta ska hansyn tas till amnenas riskklassificeringar avseende miljo
och halsa. En sammanvagd bedémning ska goras om flera amnen
overskrider MKM vilket kan innebara att massor klassas som FA &ven om
alla enskilda @mnen underskrider gransvardet.

7.2 RESULTAT MARKUNDERSOKNING

| Markteknisk undersoékningsrapport (MUR) Geo- och Miljéteknik Sasta 3:5,
Taby kommun, Planerade tillbyggnader, daterad 2019-09-23 redovisas
utférda undersdkningar och undersokningsresultat i Bilaga 1 — Bilaga 4.

| Faltnoteringar och genomfdrda laboratorieanalyser for jord redovisas i
bilaga 1. Analysresultat med jamférvarden redovisas for jord i Bilaga 2.
Laboratorierapporter for jord redovisas i Bilaga 3. | Bilaga 4 redovisas
sammanvagd avfallsklassning.

7.2.1 Fiéltobservationer

I undersokningsomradet patraffades fyllnadsmaterial i form av sand, grus
med inslag av mulljord och lera. | en punkt 19W14 noterades tegelrester i
fyllnadsmaterial pa nivan 1,1-2,0 m.

| évriga punkter noterades ingen lukt eller synliga tecken pa fororening.

7.2.2 Laboratorieanalyser
Ett urval av jordprover baserat pa faltanteckningar har analyserats vid
laboratorium.

7.2.3 Jord
Uppmatta halter i jord med jamforvarden redovisas i Bilaga 2.

Metaller

Ett jordprov (19W01_2_1-1,7) pavisade hoga halter, >MKM <FA avseende
barium och zink, samt forhéjda halter, >KM <MKM for kvicksilver och bly. En
sammanvagd klassning har gjorts (Bilaga 4), som visar att massorna
klassificeras som icke-farligt avfall.

Organiska @&mnen

Tre jordprover (19W01_2_1-1,7; 19W14_3_1,1-2,0; 19W14_4 2,0-3,0)
pavisade férhojda halter (>KM<MKM) av PAH.
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7.3 SAMLAD BEDOMNING MILJOTEKNIK

o Ett prov av fylining mellan 1-2 m djup i punkt 19W01 pavisade hoga
halter, >MKM<FA av barium och zink.
e Forhojda halter (>km>MKM) av PAH pavisades i punkt 19W14
mellan 1 — 3 m djup.
e Uppmatta halter i jord kan medféra paverkan pa manniskors halsa

eller miljon.

o Vid planerade markarbeten ska dverskottsmassor omhandertas vid
en godkand mottagningsanlaggning.

o WSP rekommenderar att en kompletterande miljéteknisk provtagning
utfors infor planerade markarbeten dar omradet som ska schaktas ur
detaljkartlaggs for att avgransa patraffad markférorening i plan och
profil, och for att klassificera éverskottsmassor i enhetsvolymer for
korrekt hantering och omhandertagande vid kommande

markarbeten.

Enligt miljébalken 10 kap 11§ ska den som &ger eller brukar en fastighet
oavsett om omrade tidigare ansetts fororenat genast underratta
tillsynsmyndigheten om det upptacks en fororening pa fastigheten och
fororeningen kan medféra skada eller olagenhet fér manniskors halsa eller
miljon. Vi rekommenderar darfor att rapporten delges den lokala

tillsynsmyndigheten.

8 MARKRADON — RADIUMHALT

Ingen matning har utférts av markradon inom aktuellt omrade. Vid
granskning av SGUs flyggeofysiska karta — uran, noteras att radiumhalten

inom omréadet ligger inom intervallet 50-100 Bqg/kg, vilket enligt

bedomningsgrunder i Radonboken, 2004, fér markradon (se Tabell 1),
klassificeras som normalradonmark. Inom normalradonmark ska utféras

radonskyddande.

Tabell 1. Beddmningsgrunder fér markradon (generaliserade varden), T6:2004, B. Clevensjo

och G. Akerblom

Radiumhalt i Radongashalt i
marken markens porluft
Berg eller jordart Ba/kg kBg/m?3
Lag Hog Lag Hog
Utsprangd berggrund <60 >200 -
med sprangbottenskarv
Sprangsten (fyllning och | Total ' <25 >100 <10 -
sprangbottenskarv) gammastralning
mer an 0,15
Gru? och grovkornig pSv/h indikerar <25 >50 <10 >50
moran att det finns risk
Sand for <25 >50 <10 >50
hégradonmark
Silt <50* >70 <20* >60
Lera, lerig moran <80* >100 <60* >100

*Maktighet >2 m
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Uranhalt
(Ba/kg) (ppm eV)

28

12 1

Figur 8. Utdrag ur SGUs flyggeofysiska karta — Uran. Aktuellt omrade markeras med rod cirkel.
(kalla: http://apps.sgu.se/kartgenerator).

9

KOMPLETTERANDE
UTREDNINGSBEHOV

Vid frilaggning av bergdverytan ska bergsakkunnig tillkallas for att
bekrafta gjorda antaganden kring dimensionering av grundtryck (vid
grundlaggning pa rensat berg) samt eventuellt behov av forstarkning.
Arbeten med sprangning samt schakt, fylining och packning medfér
risk for vibrationsskador pa narbeldgna byggnader liksom risk for
storning av kansliga utrustningar och verksamheter. En riskanalys
med tillhérande forskrifter angaende tillatna vibrationer vid
markarbeten rekommenderas utféras. Den ska bl.a. innehalla;
inventering av vibrationskansliga byggnader, anlaggningar och
vibrationskanslig utrustning eller verksamhet samt ange gransvéarden
for tillatna vibrationer.

Markradonundersokning

13
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