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ANTIKVARISKT
UTLATANDE

Den foreslagna detaljplanen innebar att befintlig
hotell- och konferensanldggning kompletteras med
en ny tillbyggnad som ansluter mot befintlig bebyg-
gelse.

Hela miljon uppvisar tydligt avldsbara arsringar
parallellt med varandra och miljon som helhet har
ett hogt kulturhistoriskt viarde. Bebyggelsemiljon
bedoms utgora ett sdrskilt virdefullt bebyggelse-
omréade, dér vissa enskilda byggnader utgor sarskilt
virdefulla byggnader enligt 8 kap. 13 § plan- och
bygglagen. Vidare dr miljon kring Sastaholm en del
av det storre landskapsrummet och uttryck fér och
ingdr i riksintresset Skalhamravigen [AB 71] genom
de visuella och strukturella kopplingarna mellan
miljon och omkringliggande centralbygd med
herrgardslandskap, fornldmningar, dldre vigstrack-
ningar och sockencentrum med Taby kyrkby.

Foreslagen detaljplan bedoms innebidra férsumbara
negativa konsekvenser for riksintresset virdefulla
uttryck och virden, ddr miljons lasbarhet fortsatt
blir hog. Foreslagen tillbyggnad bedéms vara pla-
cerad pa en ldmplig plats med hidnseende till omgi-
vande landskapsbild.

For fortsatt bevarande av miljons kulturhistoriska
vérde dr det positivt att de kulturhistoriska viardena
skyddas genom skydds- och varsamhetsbestimmel-
ser i detaljplanen.

I kommande skede bor byggskedet studeras ndrma-
re for att inte paverka Sastaholms kulturhistoriska
vérde negativt och dir férvanskningsférbudet och
krav om varsamhet enligt Plan- och bygglagen
(PBL) uppfylls. Det finns en osdkerhet kring hur den
nya byggnaden i nordvist, ska placeras i den ku-
perade terrdngen utan att storre ingrepp behover
goras som bidrar till att mer mark d4n nédvéndigt
behover tas i ansprak och paverkas, samt att storre
omfattning av befintlig gronstruktur tas bort.

Moa Andersson
Bebyggelseantivkarie
Certifierad sakkunnig KUL niva K



Inledning

Forslagen detaljplan & atgard

Planférslaget innebar en dkad exploateringsgrad pa
fastigheten ddr ny mark mot nordvést tas i ansprak.
Vidare innebir den nya planen skydds- och var-
samhetsbestimmelser pa befintlig kulthistoriskt
vdrdefull bebyggelse.

Sammanfattning fran planbeskrivning
Foreslagen detaljplan syftar till att mojliggéra upp-
férande av ny bebyggelse i den nordvistra delen
av fastigheten Sasta 3:5. Den nya bebyggelsen ska
fungera som en del av hotell- och konferensverk-
samheten som idag finns inom fastigheten. Den
foreslagna utbyggnaden kommer att sikerstilla
storre kapacitet for hotell- och konferensanldgg-
ningen. Vidare syftar detaljplanen till att skydda
befintliga virdefulla byggnader inom fastigheten,
kulturmiljé och landskapsbild.

Den foreslagna detaljplanen majliggor en ny till-
byggnad i norddstra delen av planomradet mot
Vallentunasjon som sammanlédnkar befintliga
byggnadskroppar. I syddstra delen ligger en privat
fastighet Sasta 3:7 som medger en hogsta byggnads-
area om 200 kvm.

Hela omradet dr férsedd med prickad mark, mark
som inte far bebyggas. Mot norr har delar av mar-
ken forsetts med korsprickad mark, mark far endast
forses med terrass som inte far underbyggas.
Befintliga byggnader &r férsedda med skydds- och
varsamhetsbestimmelser. Ny bebyggelse ar forsedd
med utformningsbestimmelser som, reglerar den
nya byggandes fasadutformning och materialval.
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Situationsplan 6ver norra delen av fastigheten Sasta 3:5 med bade den befintliga och med den foéreslagna bebyggelsen.

(Foto planbeskrinvning)



Huvudbyggnaden med den féreslagana glaslanken med leder till nya byggnaden ( foto fran planbeskrivning).



Forutsattningar

Lds mer om platsens forutsdttningar i den antikvariska
forundersékningen (WSP, 2019).

Fastigheten Sasta 3:5 och Sasta 3:7 ingér i en kul-
turmiljé som bedéms uppfylla plan- och bygglagens
krav gillande sérskilt viardefull bebyggelse.

Miljon ligger dven inom riksintresse fér kultur-
miljévarden. Detta innebér att kommunen har ett
ansvar att forvalta och bevara platsens kulturhis-
toriska vérden. (Lds vidare i Kulturmiljoanalys - Sdsta-
holm, WSP)

Sastas kulturlandskap har ett stort tidsdjup med
flera fysiskt utldsbara uttryck i koppling till riksin-
tresset Skdlhamravigen [AB 71]. Det 6ppna land-
skapsrummet bidrar till att dldre strukturer och
funktioner i landskapet, sdsom girdarnas placering
i anslutning till dldre védgstrackningar och synliga
fornldmningsmiljGer, blir tydliga att utldsa och ldtta
att uppleva.

Skalhamravagen [AB 71]

Motivering:

Centralbygd, herrgardslandskap och vagsystem,
med rétter i en forntida stormannabygd med
anknytning till kungamakten. Landskapet spelg-
lar en rik och komplex jarnaldersbygd och dess
fortsatta utveckling, med den tidiga medeltidens
sockenbildning och 1600-talets saterier, med
kontinuitet fram i dagens agrarlandskap.

Uttryck for riksintresset:

Skalhamravagen, Frestavagen och andra aldre
vagstrackningar, manga runstenar, bl.a. vid "Broby
gata’, stenstrangssystem och gravfalt i anslutning
till byar och gardar. Det 6ppna odlingslandska-
pet och bebyggelsen i byar och pa gardar, men
ocksa partier med mer smabrutet landskap. En
del stora gardar, bl.a. Hagby, med av storjordbru-
ket praglat landskap. (Miljon beror aven Sigtu-
na, Sollentuna, Upplands Vasby och Vallentuna
kommuner).




Vad tillkommer och hur paverkas
kulturmiljon generellt?

Foreslagen detaljplan innebar tillkomst av en ny
byggritt vister/nordvist om Sastaholms hotell-
och konferensanldggning dar delar av den sarskilt
virdefulla bebyggelsen byggs till med en ny bygg-
nad och ny mark tas i ansprak.

Den nya byggratten kommer att medféra att be-
fintlig mark och gronstruktur mot norr/nordvést
ner mot Vallentunasjon paverkasn genom eventu-
ella markingrepp, i den kupperade terrangen och
avverkning av trdd. Iforeslagen detaljplan regleras
inte bebyggelsen anpassning till markens naturliga
nivéskillnader. Den kuperade terrdangen bidrar till
att stor anpassning bedoéms krdvas avseende husets
placering och utformning fér att minimera péaver-
kan p& omgivande landskapsbilden, speciellt mot
nordvdst. Detta da storre ingrepp i befintlig terrang
kan medfdra negativa konsekvenser f6r omgivande
landskapsbild i form av spriangning och fyllning
med héga stodmurar som bryter mot platsens sitt
att anpassa bebyggelsen till radande terridng och
ddr avverkning av vegetation bidrar till att den
moderna bebyggelsen i koppling till hotellverksam-
heten blir exponerad i det storre landskapsrummet.

Det dr viktigt att i byggskedet beakta att tradrida
och befintlig vegetation mot det 6ppna landskaps-
rummet i nordvist for att inte landskapsrummet
ska paverkas negativt. Vidare bestar gronskan till
stor del av 16vtrad vilket vintertid innebér att den
nya bebyggelsen kommer att framtrdada mer under
vinterhalvaret, d& de avlovade traden innebar att
bebyggelsen framtrader och paverkan blir dirmed
storre vintertid.

Den féreslagna byggnaden bedoms inte paverka
den agrara verksamheten i sydvist, da den inte bor
blir visuellt synlig fran Sasta gard, vilken dven &r
funktionellt avskild fran den nuvarande hotellan-
laggningen.

Vyn fran Vallentunasjon upp mot gardsmiljon
préglas idag av huvudbyggnaden samt tilldgg i form
av modern hotellbebyggelse, ddr den nya tillbygg-
naden inte bedéms paverka kulturmiljon negativt.
Foreslagen utformning och befintlig vegetation
bidrar till att byggnaden inte blir ett domineran-

de inslag och den foreslagna byggnaden bidrar till
att binda samman den idag visuellt brokiga miljon
arkitektoniskt.

Foreslagen tillbyggnad sammankopplar befintlig
byggnad med ny tillbyggnad och medfér att den
visuella kopplingen fran entrésidan mot Valletu-
nasjon delvis bryts. Féreslagen utformning med
glasfasad pa foreslagen link bedoms medfdra nega-
tiv paverkan. Men pa en 6vergripande niva bedéms
mojligheten att uppleva huvudbyggnaden som en
solitdr fortsatt vara avldsbar soderifran.

Att ta fram en ny detaljplan som forser befintliga
kulturmiljobyggnader med skydds- och varsam-
hetsbestdmmelser &r positivt ur kulturmiljésyn-
punkt, d& planen méjliggor skydd av den sdrskilt
vardefulla miljon.




Konsekvenser for riksintresset Skal-
hamravagen

Foreslagen tillbyggnad placeras pa mark i anslut-
ning till den historiska bytomten och ansluter och
delvis skyler modern bebyggelse relaterad till den
nutida hotellanldggningen. Den féreslagna bebyg-
gelsen bedoms kunna l4sas ihop med den historiska
anvindningen som pensionat- och hotellanldgg-
ning som praglat platsen sedan 1900-talets borjan.
Lasbarheten av den riksintressanta beréttelsen om
kulturlandskapet och bymiljon bedoms inte paver-
kas ndmnvirt.

Den nya byggritten tillkommer strax sydvist om
en fornldmningsmiljé som bedéms kunna utgora
fysiska uttryck for riksintresset. Fornldmningsmil-
jon bedoms inte beréras direkt av planforslaget.
Det finns méjligheter att stdrka virdena genom att
miljon kan réjas och synliggoras. Miljon ska skyd-
das under byggskedet.

Lasbarheten av det historiska odlingslandskapet
som dr beldget i anslutning till bebyggelsen bedoms
inte direkt paverkas negativt. Eventuellt kan fore-
slagen byggnad komma att bli synlig i vyer fran od-
lingslandskapet i nordvist, men genom en varsam
terrdnganpassning av ny tillbyggnad och dér stor
hénsyn tas till befintlig gronstruktur kan eventu-
ell indirekt paverkan mildras och konsekvenserna
bedémas som sma.

Obetydliga-sma

Positiva konsekvenser )
negativa

konsekvenser

Vyer fran Vallentunasjon mot planomradet kan
vara kénsliga ur riksintressesynpunkt. Dock &r
vyerna fran sjon redan idag paverkad av modern
bebyggelse pa platsen, ddr Sastaholms hotell- och
konferansverksamhet har paverkat platsen un-
der 1900-talet. Det dr viktigt att beakta att den
nuvarande anldggningen som kan ldsas som en
herrgardsmiljo, historiskt sett dr relativt sen till-
kommen och har aldrig haft den anvidndningen.
Foreslagen tillbyggnad bedoms inte innebéra ytter-
ligare paverkan pa vyn och bedéms ha obetydliga
konsekvenser pé utpekat riksintresse.

Vyer fran Frestavdgen mot Sastaholms gérd be-
doms utgora fysiska uttryck for riksintresset.
Vyerna beddms i stort vara opaverkade dé den nya
bebyggelsen inte ska bli synlig fran detta hall. Un-
der vinterhalvaret kan tillbyggnaden komma att bli
synlig fran Frestavdgen, men bedéms inte paver-
ka lasbarheten av det utpekade uttrycken som ar
kopplade till riksintresset.

« Sammanfattningsvis bedéms konsekvenserna
for utpekat riksintresse som obetydliga till sma
negativa konsekvenser.

Stora negativa kon-
sekvenser
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Beddmning enligt Riksantikvarieambetets handbok avseende férandringens paverkan pa riksintresse for

kulturmiljévarden.



Konsekvenser for utpekade kultur-
varden enligt PBL

Sammantaget bedoms planforslaget bidra till att
starka majligheten att bevara miljons kulturhis-
toriska virden genom skydds- och varsamhetsbe-
stdmmelser i foreslagen detaljplan.

Dock kommer det att i bygglovs- och byggskedet att
krévas stor hdansyn och anpassning avseende den
nya byggnaden avseende anslutnig och placering i
den befintliga terrdngen. Detta for att undvika stor-
re paverkan mot omgivande landskapsrum.

Detaljplanens detaljeringsgrad pa foreslagna be-
stimmelser bedéms uppfylla kraven enligt 2. Kap 6
§ plan- och bygglagen.

Forslag pa atgarder

« I kommande skede bor fornlamningarna ner
mot Vallentunasjon som dr fysiska uttryck for
riksintresset sdrskilt beaktas och skyddas under
byggskedet.

« Ibyggskedet bor tradridan och befintlig ve-
getation mot det 6ppna landskapsrummet i
nordvist skyddas for att inte kulturvarden ska
paverkas negativt.

Lds vidare om forslag pd stdrkande atgdrder i den anti-
kvariska forundersckningen (WSP, 2019)



Granskningsutlatande plankarta

Sésta 3:5 dr en del av en sérskilt vardefull kultur-
milj6 och syftet med planen &r bland annat att ta
hdnsyn till de kulturhistoriska virdena pa platsen
vid framtida byggnation. Detta staller hoga krav pa
planbestimmelsernas detaljeringsniva och ut-
formning for att dessa ska kunna tillimpas pa ett
dndamalsenligt satt med hinseende till de utpeka-
de virdena. Planen innehaller bade varsamhetsbe-
stimmelser (k, f) samt skyddsbestimmelser (q,r) for
kulturhistoriskt vardefull bebyggelse.

Befintlig miljo & bebyggelse

Hela marken inom fastigheten Sasta 3:5 &r forsedd
med prickad mark, mark som inte far férses med
byggnad. Detta innebdr att ingen ny byggnad kan
uppforas ut mot det 6ppna landskapsrummet. Detta
bidrar till att uppfylla lagstiftningens krav om var-
samhet och férbud mot férvanskning.

I foreslagen detaljplan regleras ny bebyggelse an-
passning till markens naturliga topografi, genom
planbestimmeslen "bebyggelsen ska anpassas till
naturliga terrdangforhdllanden”. Denna bestdm-
melse bedoms tillrdcklig, da den innebar att be-
byggelsen ska anpassas. Vidare har kommunen en
generell bestimmelse som lyder : "Inom omrade
med detaljplan kravs marklov for schaktning eller
fyllning som avsevart dndrar markens hojdlage. Det
finns inte ndgon bestdmd grans i lagstiftningen for
vad som dr en avsevdrd dndring, men oftast bedoms
dndringar av markens niva som dr mer 4dn 50 cm
som en avsevard fordandring”.

De fyra stora trdden som stér pa entrésidan dr en
del av den sérskilt vardefulla miljén och i planen
skyddas trdden, genom att de inte far féllas. Vida-
re finns bestimmelser om markens anordning dér
parken inte far anordnas for parkering och minst
80 % av marken ska vara genomsldppig och far inte
hérdgoras. Detta bidrar till att parkmiljon framfor
huvudbyggnaden virnas och varsamhetskravet

uppfylls.

Planbestimmelsen r, pa huvudbyggnaden(A) om-
fattar rivninsforbud och faststéller att bygganden
dr sarskilt vardefull. Genom g, skyddas ursprung-
liga material och uttryck som &r visentliga for
byggandes kulturhistoriska virde. Vidare styr
detaljplanen genom varsamhetsbestimmelserna k
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att huvdbyggnadens fasad fortsatt ska utforas i puts
i ljus och varm pastellfarg, och att takets karaktérs
ska bevaras. Dessa bestammelser bedoms tillrackli-
ga for att miljons utpekade véirden ska vdrnas och
kraven om varsamhet enligt plan- och bygglagen
fortydligas.

Tillbyggnad fran 1920-talet (B) har varsamhets-
bestimmelser som reglerar utformningen. For att
fortydliga bor dven fonstersittningens utformning
regleras f, bor utformas som en k-bestammelse da
regleringen giller en befintlig byggnad.

Ny bebyggelse

I foreslagen detaljplan har hogsta nockhojd for
tillbyggnad (D) och ldnk (C) satts till en gemensam
hogsta nockhdjd om +39.0, samma héjd som befint-
liga byggnader i soder. Hér behver ny bebyggelses
totalhdjd och anslutning mot befintlig bebyggelse
studeras ndrmare och justeras i féreslagen de-
taljplan. Detta for att sdkerstélla att lagstiftningens
krav om férbud mot férvanskning och varsamhets-
kravet uppfylls.

Sammanfattning

Sammantaget bedoms planbestimmelserna uppfyl-
la lagstiftningens krav dar platsens kulturhistoriska
vérden vérnas i planforslaget.

Exempel pa anpassning av ny bebyggelse

«  Viktigt att lanken hélls smal for att bidra till
att det visuella sambandet fran entrésidan, mot
Vallentunasjon fortsatt &r lasbar.

«  Stor anpassning till befintlig terrdng och be-
fintlig vegetation behdver goras. I kommande
skede bor byggskedet studeras ndrmare med
hinseende till platsens kulturhistoriska var-
den, ddr en sakkunnig antikvarie bor medverka
i processen. Det finns en osdkerhet kring hur
den nya byggnaden i nordvist, ska placeras i
den kuperade terrdngen utan att storre ingrepp
behover goras som bidrar till att mer mark dn
nodvindigt behover tas i ansprak och paverkas,
samt att storre omfattning av befintlig gronst-
ruktur tas bort.



Utdrag fran plankartan

A Ursprunglig huvudbyggnad B Tillbyggnad 1920-tal C Lank (ny tillbyggnad) D Ny tillbyggnad
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WSP ar ett av varldens ledande analys- och teknikkonsulféretag.
Kulturmiljopkompetensen pa WSP ar bred, vara medarbetare
finns over hela landet och har starka kompetenser som
byggnadsantikvarier, arkitekturhistoriker, konstvetare,
kulturgeografer, arkeologer och samhallsplanerare. Tillsammans
ser vi till att WSP kan forsérja myndigheter, allmanheten, foretag,
exploatdrer och privatpersoner med tydliga underlag och
utredningar, efter de senaste rénen inom kulturmiljofaltet.
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