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Fastigheterna Sasta 3:5 och Sasta 3:7, Sastaholms allé, Sasta

HANDLAGGNING

Planen handldggs med utokat forfarande och enligt PBL 2010:900 (efter jan 2015).

SAMMANFATTNING

Samréadshandlingar godkindes av stadsbyggnadsndmnden 2019-11-19, § 187. Planforslaget har
varit foremal for samrad under perioden 2019-12-03 till 2020-01-08 under vilken sakigare,
remissinstanser och andra intressenter givits tillfille att yttra sig.

Ett oppet hus holls 2019-12-18 i Sastaholm hotell & konferens. Till samradsmotet kom tva
personer.

Lansstyrelsen har inkommit med yttrande och onskar se fortydliganden gallande
miljokvalitetsnormer och belastningen av zink pa dagvatten. Trafikforvaltningen konstaterar
att det inte finns forutsattningar for ny kollektivtrafik i anslutning till planomrédet.
Storstockholms Brandforsvar har yttrat sig gallande framkomligheten och tillgangen till
brandvatten. Ellevio har framfort att befintliga serviser och matpunkter behover ses over i
samband med ombyggnation.

INKOMNA YTTRANDEN

Sakagare

Inga sakigare har lamnat synpunkter.

Myndigheter och andra remissinstanser

Lansstyrelsen Synpunkter
Trafikforvaltningen Synpunkter
Storstockholms Brandférsvar Synpunkter
Ellevio Synpunkter
E.ON Synpunkter
SRMH Ingen erinran
Kultur och fritid Ingen erinran
SORAB Ingen erinran
Polisen Ingen erinran
Norrvatten Ingen erinran
Skanova Ingen erinran

Stockholm Exergi Ingen erinran



TABY

Svenska kraftnat

Foreningar
Taby hembygdsforening

Ingen erinran

Ingen erinran

INFORMATION VIA LEDNINGSKOLLEN

Nedanstaende ledningsédgare har inkommit med ldgesinformation om deras ledningar via

www.ledningskollen.se

Norrvatten

Trafikverket

Upplands Visby
kommun - KSB-VA
avdelning

IP-Only Networks
AB

Skanova

Stokab AB

Tele2 Sverige AB

Telenor Sverige AB

Stockholm Exergi

E.ON

Ellevio

Ledningsdgaren har inga ledningar eller annan infrastruktur i
narheten av planomradet.

Ledningsagaren har inga ledningar eller annan infrastruktur i
nirheten av planomrédet.

Ledningsigaren har inga ledningar eller annan infrastruktur i
narheten av planomréadet.

Ledningsagaren har inga ledningar eller annan infrastruktur i
nirheten av planomrédet.

Ledningsagaren har skickat underlag.

Ledningsdgaren har inga ledningar eller annan infrastruktur i
narheten av planomradet

Ledningsdgaren har inga ledningar eller annan infrastruktur i
narheten av planomradet

Ledningsagaren har inga ledningar eller annan infrastruktur i
nirheten av planomrédet

Har ingen erinran

Ledningsdgaren har inga ledningar eller annan infrastruktur i
narheten av planomradet

Ledningsagaren har skickat underlag
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TABY 36)

Kippalaforbundet Ledningsidgaren har inga ledningar eller annan infrastruktur i
narheten av planomradet

SAMMANFATTNING AV YTTRANDEN, MED KOMMENTARER

Nedan redovisas i sammanfattad och forkortad form de synpunkter som inkommit under
samradsskedet samt samhallsutvecklingskontorets kommentarer. Skrivelserna i sin helhet
finns i stadsbyggnadsndmnden diarium.

Myndighet och andra remissinstanser

Lansstyrelsen
Sammanfattande bedomning
Linsstyrelsen bedomer att foreslagen utformning av planen riskerar att miljokvalitets-

normer for vatten enligt 5 kap. miljobalken inte foljs. Om dessa problem kvarstar vid ett
antagande kan Ldnsstyrelsen komma att ta upp planen for provning enligt 11 kap. 10 § PBL.
Planen kan da komma att upphdvas enligt 11 kap. 11 § PBL.

Provningsgrunder enligt 11 kap. 10 § PBL.
Ldnsstyrelsen har, i detta skede, foljande synpunkter pa de omrdden som Ldnsstyrelsen har

att bevaka enligt 11 kap. 10 § PBL.

Miljokvalitetsnormer for vatten
Recipienten Vallentunasjon har enligt senaste bedomning i VISS dalig ekologisk status vilket

innebdr att ingen ytterligare forsdmring far ske.

Av 5 kap. 4 § miljobalken foljer bl.a. att en kommun inte far tillata att en verksamhet eller en
atgdrd paborjas eller dndras om detta ger upphouv till en sadan 6kad fororening eller
storning som har en sadan betydelse att det dventyrar mojligheten att uppna den status som
vattnet ska ha enligt en miljokvalitetsnorm. Med ordet dventyra avses att det handlar om att
se till att verksamheten eller dtgdrden inte innebdr ett allvarligt hot mot majligheterna att
uppna rdtt kvalitet pa vattenmiljon. Det dr saledes den forvdantade paverkan fran den
aktuella planen som ska vdgas mot det atgdrdsbehov som finns for recipienten. Saknas en
sadan analys vid antagandet av en detaljplan innebdr detta enligt Linsstyrelsen ett sGdant
forbjudet dventyrande som avses i 5 kap. 4 § miljobalken (jfr t.ex. prop. 2017/18:243 s 194). I
planhandlingarna kan Lansstyrelsen inte utldsa hur kommunen bedomt den aktuella
detaljplanens paverkan utifran de atgdrdsbehov som finns for recipienten. Kommunen
behover ddrfor redovisa pa vilka grunder som genomforandet av planen kommer att leda till
att miljokvalitetsnormer for vatten kommer att foljas. Kommunen kan utifran detta komma
att behova reglera majliga atgdrder med ytterligare planbestdmmelser och dven reglera de
nu foreslagna datgdrderna ytterligare.



TABY 4(6)

Enligt planbeskrivningen foreslds byggnadens fasader utformas bl.a. med zink. Zink dr ett
fororenande dmne och just zinkplat som foreslas i planforslaget dr ett material som har
visats avge zink till dagvatten. Kommunen behéver se till att belastningen av zink inte okar
vid exploatering och beskriva hur detta ska sdkerstdllas i planbeskrivningen.

Rdadgivande synpunkter

En stor del av taket pa den nya bebyggelsen kommer enligt planbeskrivningen att besta av
sedumtak. Det dar viktigt att de grona taken inte blir en kdlla till naringsamnen, vilket kan ske
i anldggningsfasen och vid underhall.

Da dagvattenanldggningarnas effektivitet beror av hur de skots over tid dr det onskvdrt att
kommunen i planbeskrivningen visar att de uppmdrksammar behovet av underhdll.

Ovriga synpunkter

Formalia

Enligt senaste bedomning i VISS har Vallentunasjon dalig ekologisk status och
planbeskrivningen behover uppdateras med den informationen.

Kommentar: Dagvattenutredningen visar att den planerade exploateringen
leder till en 6kad fororeningsbelastning till recipienten Vallentunasjon om inga atgarder vidas.
Recipienten har idag délig ekologisk status vilket medfor stranga krav. Dagvattenutredningen
har reviderats efter plansamradet. Planforslaget innebar att dagvattnet kommer att tas hand
inom de egna fastigheterna. Vid tillbyggnaden kommer mingden takytor inom planomréadet
oka och mangden naturmark minska. Tillbyggnaden gors i ett forhallandevis litet omrade sett
till hela detaljplaneomrédet men utan dtgarder for fordrojning av dagvatten kommer
exploateringen som en foljd av detta leda till 6kade floden. Féroreningsbelastningen 6kar for
ungefar hilften av undersokta &mnen innan rening. Efter rening i foreslagna atgarder kommer
fororeningsbelastningen minska till dagslagets nivaer for samtliga &mnen.
Fororeningsberakningar inte ar platsspecifika och med forutsattningarna i och omkring
planomradet bedéms inte tillbyggnaden ha en negativ paverkan pa eller forsvara majligheten
att uppfylla MKN i recipienten Vallentunasjon.

Losningar som beskrivs i dagvattenutredningen och sammanfattas i
planbeskrivningen har tagits fram i linje med Tabys dagvattenstrategi vilka fordrojer och renar
vattnet fran ytor som exploateras. Taby kommun har for recipienten tagit fram ett lokalt
atgardsprogram (LAP) vars syfte dr att utreda behovet och mojligheten for recipienten att
uppna miljokvalitetsnormen. Den planerade exploateringen bedoms inte paverka ndgon av de
16sningar som rekommenderas i LAP.

Planbeskrivningen har kompletterats med mer utforliga beskrivningar av de
forslagna dagvattenatgiarderna, med uppgifter om grundvattenférekomster och om effekter pa
miljokvalitetsnormer. Planbeskrivningen och dagvattenutredningen har uppdaterats med
uppgifter om att Vallentunasjon har dalig ekologisk status. I planbeskrivningen och i
dagvattenutredningen lyftes vikten av underhall av sedumtaken. Dessutom foreslas inte langre
zink som ett av byggmaterialen for den nya bebyggelsen.
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Trafikforvaltningen

Enligt RUFS 2050 ligger detaljplaneomradet inom omrade utmdrkt for den 15 januari 2020
grona kilen Résjokilen och den grona vdrdekdrnan vilket planbeskrivningen lyfter.
Rosjokilen dr en del av den regionala gronstrukturen och dr ddrmed viktig for hela
Stockholmsregionen och i synnerhet for den nordéstra delen av linet, bade som
rekreationsomrdde och for ekologiska samband. Ur ett regionalt perspektiv dar viktigt att den
grona kilens funktioner bibehdalls eller dnnu hellre forstdrks, sdrskilt som det redan finns ett
svagt samband i detta ldge.

Sdastaholm konferensanldggning dr lokaliserad utanfor rekommenderat gangavstand till
befintlig kollektivtrafik. Trafikforvaltningen vill lyfta att det inte finns forutsdttningar for ny
kollektivtrafik i anslutningen till anldggningen i samband med utbyggnaden. Detta gor att
kollektivtrafikens konkurrenskraft mot bilen dr lag.

Storstockholm brandforsvar

Mojlighet till rdddningsinsatser

Framkomlighet

I samband med sldckinsats mdaste framkomlighet till byggnader for SSBF:s rdddningsfordon
beaktas. For att SSBF:s fordon ska kunna framforas krdavs normalt BK2-vdg. Ibland behover
sa kallade rdddningsvdgar upprdttas for att rdddningstjdanstens fordon ska kunna na fram
till byggnader. I SSBF:s vdgledningsdokument VL2014-093 beskrivs de forutsdttningar som
krdvs for en rdddningsvdg.

Brandvatten

Vid planering av ny bebyggelse behover hinsyn tas till tillgang av brandvatten. Utifran
SSBF:s underlag ser det ut som att omradet helt saknar brandvattenforsorjning och det
behover ddrfor forses med ett konventionellt brandpostsystem. I detta fall ar det inte
godtagbart med alternativ brandvattenforsorjning, enligt det avtal som finns upprattat med
Tdaby kommun, da@ markanvdndningen gdller en hotell- och konferensanldggning.

Utformningen av brandpostsystemet bor ses over i samrad med forvaltaren av
brandpostndtet. For ett konventionellt brandpostsystem rekommenderar SSBF ett avstand
pad max 75 meter fran brandpost till uppstdllningsplats for raddningsfordon, dvs. som mest
150 meter mellan tva brandposter. Mer information om SSBF':s syn gdllande brandvatten
finns i vdagledningsdokument VL2014-124.

Kommentar: Framkomligheten f6r raddningsfordon inom planomradet
kommer att uppfylla krav som stalls av SSBF.

For narvarande pagér diskussioner mellan SSBF, Tdby kommun och
fastighetsiagaren gillande tillgangen till brandvatten. Malet ar att komma Gverens om en
16sning som ar godtagbar for alla inblandade parter innan detaljplanens antagande.
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Ellevio

Tillgdngligt effektutrymme i befintlig ndtstation dr begrdansat. Befintliga serviser samt
mdtpunkter behover ses over i samband med ombyggnation. Ellevio lokalndit vill bli
kontaktade i tidigt skede avseende ndtatgdrder samt for information om effektuppgifter for
den planerade utbyggnaden. Atgcrder i Ellevios befintliga anlidggningar utfors efter
bestdllning till Ellevio samt bekostas av bestdllare.

Kommentar: For narvarande pagar diskussioner mellan fastighetsagaren och
Ellevio gillande behovet av eventuella atgarder for att 6ka effektutrymmet for planomradet.
Taby kommun bedémer att planforslaget inte omojliggor att effektutrymmet utokas.

E.ON
E.ON Virme i Stockholm har inga fjdarrvdrmeledningar i omradet. E.ON ser gdrna dver
mojligheten att erbjuda en omrdadesanpassad energilosning.

ANDRINGAR INFOR GRANSKNING

Infor granskningsskedet gors foljande andringar i planen:

Byggratter for den nya bebyggelsen har reviderats.

Tillatna nockhojder for nybebyggelse har reviderats.

Utformningsbestimmelser for den nya bebyggelsen har reviderats och preciserats.

Varsamhetsbestimmelser har preciserats.

En allmén utférandebestimmelse om att bebyggelsen ska anpassas till naturliga

terranghojder har lagts till.

Planhandlingarna har kompletterats med mer detaljerade och mer utforliga

beskrivningar av dagvattenatgarder och med mer information om

miljokvalitetsnormer. Dagvattenutredningen har reviderats.

7. Sastaholm — antikvarisk konsekvensbeskrivning har reviderats. Del av
planbeskrivningen som handlar om skydd av kulturvarden och varsamhet har
reviderats. Varsamhetsbestimmelserna har preciserats.

8. Gestaltningsbilagan ”Séastaholm hotell — Forstudie tillbyggnad” har reviderats.

LA oL
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For ovrigt har mindre kompletteringar och fortydliganden inforts i planhandlingarna.

Karolina Ehrén

Planarkitekt
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