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Undersokning om betydande miljopaverkan, Tornugglan 1 m.fl.

Enligt 6 kap. 3 § i miljobalken (SFS 1998:808) ska en strategisk miljobedomning utforas for
detaljplaner som kan antas medfora betydande miljopaverkan. For att ta reda pa om
genomforandet av planen kan antas medfora betydande miljopaverkan ska en undersokning
goras. Genom undersokningen ska kommunen identifiera de omstindigheter som talar for och
emot en betydande miljopaverkan. Kommunen ska ocksa genomfora ett undersékningssamrad
om miljopaverkan med lansstyrelsen. Efter att undersokningen och samradet genomforts ska
kommunen ta stillning till om genomforandet av detaljplanen kan antas medfora betydande
miljopaverkan eller inte. Denna undersokning om betydande miljopaverkan utfordes i
samband med plansamradet av detaljplanen for fastigheten Tornugglan 1 m.fl. Ett
undersokningssamrad ska genomforas med lansstyrelsen i samband med plansamrédet.
Bedomningen av om denna detaljplan kan antas medfora en betydande miljopaverkan ar
preliminar.

Platsens egenskaper

Planomradet utgors huvudsakligen av fastigheten Tornugglan 1 som ligger i vistra delen av
Nasby park, i nara anslutning till Roslags-Nasby trafikplats, samt del av kommunens fastighet
Nasbypark 73:64 som utgors av gatu- och naturmark och tekniska anlaggningar. Den sodra
delen av Tornugglan 1 ar bebyggd, med pagdende verksamhet i form av ett virdboende. I det
sydostra hornet finns en mindre markparkering, med lastintag till byggnaden. Den norra delen
av fastigheten ar skogbevuxen och hinger ihop med ett mindre skogsomréde pa angriansande
fastighet som gransar mot trafikplatsen. Naturmarken inom fastigheten har ett visst lokalt
viarde men saknar betydelse ur ett regionalt eller nationellt perspektiv, omradet ar bedomt ha
naturvardesklass 3 och 4. Vid inventeringen patraffades fynd av tva rédlistade arter (alm och
ask) och fynd av tva rodlistade respektive fridlysta arter (kungsfagel och tornseglare). Faglarna
bedoms dock inte hacka inom planomrédet. I skogsomradet finns mindre strovstigar, vilket
pavisar att gronytan nyttjas av boende i omradet. Inom planomradet finns flera storre 16v- och
barrtrad, varav ett antal klassas som skyddsvirda och sarskilt skyddsvarda. Planomradet
inkluderar del av Nasby Allé, dar allén inom planomradet omfattas av biotopskydd.

En oversiktlig geoteknisk utredning av Tornugglan 1 har utforts. I fastighetens sodra del utgors
marken av ett tunt lager med lera, cirka 1—1,5 meter, som overlagras av fyllnadsmaterial. I den
norra delen av fastigheten finns sandig moran med en méaktighet pa cirka 0—2,5 meter. I den
nordostra delen av fastigheten har berg i dagen patraffats. I 6vrigt har berg patraffats pa fran
cirka 0,5 meter till 2,5 meter under markniva. Narmast markytan bedoms sprickor finnas i
berget enligt den geotekniska utredningen. Inom omrédet finns inga kinda markfororeningar,
dock finns jordfyllningar inom del av fastigheten som ska provtas. Marken bedoms generellt ha
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goda infiltrationsmdgjligheter for dagvatten och fastigheten ligger inom grundvattentikten
Taby-Danderyds utbredningsomraden. Grundvattenférekomsten uppfyller gillande
miljokvalitetsnormer for god kvantitativ och kemisk status, men det finns en risk att
miljokvalitetsnormen for kemisk status 6verskrids under nuvarande forvaltningscykel (ar
2021). Detta beror pa att det finns risk for stor potentiell f6roreningsbelastning bade fran
diffusa kallor som transporter och infrastruktur, men aven punktkallor i form av fororenade
markomraden. Det rader osdkerhet kring grundvattennivan och grundvattenférhallanden
inom planomradet dd matningar saknas. Grundvattennivan i brunnar inom angransande
fastigheter varierar mellan 2 och 6 meter med ett medeltal pa 4 meter under markytan enligt
SGU’s brunnarkiv vilket indikerar liknande forhallanden inom planomradet. Det rader forbud
mot markavvattning pa fastigheten. Dispens fran forbudet kravs innan tillstand for
vattenverksamhet kan ges.

Dagvattnet som inte infiltreras inom fastigheten avleds via en kommunal dagvattenbrunn, i
omradets sydostra horn, leds vidare soderut och slapps efter begriansad rening i en
dagvattendamm ut i Nasbyviken. Stora Vartan, som Nasbyviken ar en del av, uppnar inte god
ekologisk status p.g.a. belastningen av naringsdmnena kvave och fosfor och statusen
klassificeras som mattlig. God status ska uppnas till ar 2027. Stora Vartan uppnar ej god
kemisk status p.g.a. att gransvardena for de prioriterade &mnena Perfluoroktansulfon (PFOS)
tributyltenn (TBT) samt de 6verallt 6verskridande &mnena kvicksilver (Hg) och polybromerade
difenyleterar (PBDE) 6verskrids. For tributyltennféreningar (TBT) omfattas
vattenforekomsten av ett undantag i form av tidsfrist till ar 2027. Ett genomférande av planen
far inte medfora en okad fororeningsbelastning pa vattenforekomsten.

Planomradet paverkas av trafikbuller och luftfororeningar fran trafikplatsen samt
Herkulesviagen, men skyddas avsevart av topografin i omradet och den befintliga
gronstrukturen. Halterna av luftfororeningar underskrider MKN och uppfyller
miljokvalitetsmélen. Bullernivierna inom Tornugglan varierar i dagsldget mellan ca 45-65 dBA
ekvivalent niva.

Planomradet beror inga riksintressen och omfattas inte av skyddsbestammelser enligt 3 och 4
kap. MB. I omrédet finns heller inga identifierade fornlamningar.

Karaktaristiska egenskaper for de verksamheter, anlaggningar och atgarder som
detaljplanen avser att medge

Detaljplanens syfte ar att mgjliggora ett nytt dldrecenter inom fastigheten Tornugglan 1. Det
finns idag tva befintliga byggnader inom fastigheten som anviands/har anviants som vard- och
omsorgsboende. Den ildre byggnaden uppfyller inte arbetsmiljokraven och vardverksamheten
upphorde darfér 2018. Byggnaden kommer att rivas och ersattas med ett nytt vard- och
omsorgsboende som placeras intill Herkulesvigen dar lokaler far anordnas i bottenvaningen.
Den nyare byggnaden inrymmer idag Allégérdens vardboende och planeras att behallas och
byggas om till trygghets- och LSS-bostidder. Utover detta planeras for ytterligare tva hus med
trygghets- och seniorbostader samt ett parkeringsgarage inom fastigheten.
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Del av Herkulesvagen inkluderas i planomradet da gatan saknar stod i gallande detaljplan. En
breddning av gdngbanan pa vigens vistra sida planeras inom ramen for projektet. Aven del av
Nisby Allé planldggs som allmin plats (gata) och strax vister om fastigheten Tornugglan 1
planlaggs ett mindre omrade for natur och for tekniska anlaggningar for att bekrafta befintlig
markanviandning.

Illustration over planforslaget inom Tornugglan 1.

Planens tankbara effekter

Inom planomradet foreslas dagvattnet fordrojas och renas med hjilp av skalade grasytor och
vaxtbaddar. Med de foreslagna atgarderna sa uppfyller planforslaget kommunens riktlinjer for
dagvattenhantering. Féroreningsbelastningen fran planomradet minskar till under dagsliagets
belastning for samtliga undersokta amnen vilket bidrar till mojligheten att uppna
miljokvalitetsnormen (MKN) i recipienten Stora Vartan.

Planen kan medfora en negativ paverkan pa grundvattennivan genom att
grundlaggningsdjupet pa foreslagna huskroppar pa vissa delar ligger under grundvattennivéan,
vilket skulle kunna innebéra sattningsskador pa omgivande bebyggelse eller infrastruktur.
Detta skulle aven kunna péverka grundvattentikten Taby-Danderyd och uppfyllandet av
miljokvalitetsmélet grundvatten av god kvalitet. Takten anvands inte for
dricksvattenforsorjning idag men ar enligt VISS klassad for dricksvattenforsorjning, artikel 7.
Den kan i framtiden bli viktig som resurs vid ett forandrat och varmare klimat. Det djupaste
schaktdjupet for huskropparna ar enligt nuvarande utformning 10 meter under befintlig
markniva. Grundvattennivaer i anslutande omraden ar uppmatta till mellan 2-6 meter. Rader
liknande forhéllanden pé fastigheten innebéar detta att intrang i grundvattentikten riskerar bli
mellan 4-8 meter. Detta kan innebéra att grundvatten behover pumpas bort under bade bygg-
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och driftskede vilket ar en tillstdndspliktig vattenverksamhet. En hydrogeologisk utredning
som ska upprittas till detaljplanens granskningsskede ska undersoka grundvattennivaerna och
grundvattenforhéallandena inom fastigheten samt utreda om tillstindsansokan ar aktuell.

En buller- och luftkvalitetsutredning har utforts for planomradet. Inga miljokvalitetsnormer
for luftféroreningar 6verskrids. Den foreslagna bebyggelsen kan utformas sa att gillande
riktlinjer for trafikbuller vid fasad klaras pa alla platser med undantag for del av den 6versta
vaningen pa ett av husen. Trafikbullret kan dock hanteras i lagenhetsutformningen med hjalp
av tysta sidor eller smalagenheter.

Intrang kommer att goras i naturmarken norr om den befintliga bebyggelsen. Totalt bedoms 18
skyddsvirda, varav 2 sarskilt skyddsvarda, trad behova tas ner for att mgjliggora den nya
bebyggelsen. Utover detta star ytterligare 7 skyddsvirda, varav 2 sarskilt skyddsvarda, trad
inom 5 meter fran den foreslagna bebyggelsen och behover sannolikt tas ner i samband med
byggtiden. 11 skyddsvirda trad, varav 3 sarskilt skyddsvarda, star utanfor byggzonen men
tillrackligt nara for att behova skydd under byggtiden. Utéver dessa trad finns ett flertal
skyddsviarda och sarskilt skyddsvarda trad inom fastighetens sodra och nordvastra delar som
inte berors av planforslaget och dess genomforande, bl.a. allén vid Nasby Allé som bevaras. For
de kvarvarande skyddsvirda och sarskilt skyddsvarda traden infors planbestimmelse om att
marklov kravs for att avverka eller beskara traden. Kompensationsatgarder i form av bl.a.
anldggande av Angsmark kommer att utféras inom fastigheten och regleras i avtal med
exploatoren.

Provtagning av fyllnadsmassor inom fastigheten ska utforas for att utreda risken for
markfororeningar.

Det gillande forslaget bedoms inte innebéra en risk for storre negativa miljoeffekter eller att
gallande miljokvalitetsnormer 6verskrids om det ndrmare anpassas efter omradets
forutsattningar.

Hallbarhet

Haéllbar utveckling ar ett prioriterat omrade i Taby kommun vilket tydliggors av
oversiktsplanen Det nya Taby 2010 och kommunens verksamhetsplan for 2020.
Samhallsutvecklingskontoret har antagit en rutin for hur hallbarhetsmél ska implementeras i
stadsbyggnadsprocessen. I alla planbeskedutredningar gors en forsta utvardering av vilka
fokusomraden som ska prioriteras i det fortsatta héllbarhetsarbetet med planen och om det
finns ett behov av att ta fram ett héllbarhetsprogram.

For Tornugglan 1 identifieras att det fortsatta hallbarhetsarbetet bor prioriteras utifran
fokusomréadena: Klimatanpassad gronskande utemiljo, Hallbar dagvattenhantering, Hallbar
avfallshantering, Hallbara transporter och Social hallbarhet/Folkhalsomal.
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Forslaget medfor att en storre byggnad rivs och ersitts av ny bebyggelse. Det medfor stora
mangder massor och avfall som ska hanteras och transporteras. De nya byggnaderna innebar
ytterligare klimatpéaverkan i form av transporter och utsldpp fran produktion av nya
byggnadsdelar samt byggnation. Den 6kade byggnadsarean innebar 6kat antal boende och kan
da medfora okade transporter till och fran omradet. I det fortsatta arbetet ar det darfor viktigt
att analysera hur cirkuldra resursfloden kan skapas och anvinda det som en utgangspunkt for
att definiera lampliga hallbarhetsmal.

Forslaget medfor ocksa forandrade forutsattningar samt nya krav pa hur dagvatten ska
hanteras. Inom ramarna for fokusomradet Klimatanpassad gronskande utemiljo ar det
lampligt att definiera mal som striavar mot en klimatanpassad dagvattenhantering och
multifunktionella gronytor.

Forslaget bedoms medfora positiva sociala effekter, da genomforandet bidrar till att skapa en
varierad stadsbild samt funktionsblandning i omradet. Att omradet kénns tillgangligt och
tryggt for alla adldersgrupper ar darfor en viktig aspekt att ta hansyn till i det fortsatta arbetet.

Inget separat hallbarhetsprogram for planomradet har tagits fram, utan héllbarhetsaspekterna
har hanterats inom det ordinarie planarbetet.

Stallningstagande till fragan om betydande miljopaverkan

Sammanfattningsvis bedéms planens genomférande inte innebira nigra betydande negativa
effekter, bortsett fran den negativa klimateffekten av att riva en befintlig byggnad och ersitta
denna med nya byggnader, samt risken for att grundvattennivierna inom omradet paverkas.
Om grundvattenfragan efter utredning blir aktuell bedoms den kunna hanteras i en separat
tillstandsprocess for vattenverksamhet med tillhorande dispensansokan.

Planforslaget bedoms inte paverka mgjligheten att uppfylla gillande miljokvalitetsnormer for
luft negativt. Naturviarden bedoms inte paverkas negativt pa regional niva. Den lokala
péaverkan bedoms kunna hanteras inom planen forutsatt att de atgarder som foreslas i
utredningarna utfors. Ett flertal skyddsvarda och sarskilt skyddsvarda trad behover tas ner for
att mojliggora planforslaget. For de sarskilt skyddsviarda traden som ska tas ner ska samrad
enligt 12 kap. 6 § miljobalken hallas med Lansstyrelsen. Kompensationsatgarder inom
fastigheten kommer att utforas och regleras i avtal. Planbestimmelse infors som skyddar
kvarvarande skyddsvirda och sarskilt skyddsvarda trad inom fastigheten. Forutsatt att
dagvattenhanteringen pa omradet anpassas i enlighet med kommunala riktlinjer och krav,
bedoms inte den nya planen paverka arbetet med att na miljokvalitetsnormerna for Stora
Vartan.

I nuldget bedoms inte planens genomforande innebara risk for betydande negativa
konsekvenser, forutsatt att en hydrogeologisk utredning undersoker paverkan pa
grundvattennivaerna och att en eventuell tillstindsansokan hanteras separat. De miljoaspekter
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som identifierats bedoms kunna hanteras inom planarbetet. En strategisk miljobedomning,
innefattande en miljokonsekvensbeskrivning, kommer darfor inte att upprattas.

Samhallsutvecklingskontoret
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Upprattad av Granskad av
Emmelie Nilsson Henrik Thelander
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