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Bakgrund och forutsattningar

I januari 2019 brandskadades tva forskolor i Nasbypark; Slottets forskola och Nasbylundens
forskola. Senare under 2019 konstaterades det att Slottets forskola var sa skadad av branden
och det efterfoljande slackningsarbetet att den inte skulle renoveras, utan behovde rivas
(rivningen genomfordes mars 2020). Slottets forskola ersitts idag av en paviljong. Paviljongen
ar uppford med stod av tidsbegransat bygglov. Paviljongen har lagre kapacitet 4n den
brandskadade byggnaden. Nisbylundens forskola ar aterstélld och verksamheten har
aterflyttat.

Gallande detaljplan S23, antagen 1955, reglerar marken till park eller plantering och
idrottsindamal. Nasbylundens forskola har haft tidsbegriansat bygglov som lopte ut 2013 och
ett tillsynsiarende pagar avseende bygglovet.

November 2019 gjordes en lokaliseringsutredning for att utreda lamplig lokalisering av en
eventuell ny forskola i Nasbypark. Utredningen visar att platsen dar Nasbylunden- och Slottets
forskola ar lokaliserade ar en lamplig plats for att uppfora en permanent byggnad avsedd for
forskola med kapacitet om ca 120 barn. Den nya forskolan skulle ersitta Slottets och
Nisbylundens forskola.

2019-12-09 beslutade kommunstyrelsens utskott for stadsbyggnad och fastigheter att ge
stadsbyggnadsndmnden i uppdrag att prova en ny detaljplan for fastigheterna Nasbypark
73:40-41 samt del av Nasbypark 73:64 i syfte att mojliggora ny forskolebyggnad inom omradet.

Omradet

Planomradet kommer besta av fastigheterna Nasbypark 73:40-41 (3389 m2 vardera) samt del
av fastighet 73:64 (cirka 14000 m2 inkl. kryssarvallen), fastigheterna dgs av Taby kommun.

Fastigheterna ligger i Nasbypark i slutet av Centralparken intill Roslagsbanan. Norr och 6ster
om fastigheterna ligger bostadsomrade med blandning av villor och radhus och i vaster
aterfinns flerbostadshus. Soder om omrédet 16per Roslagsbanan. Intill forskolebyggnaderna
ligger Kryssarvallen, en konstgrasbekladd fotbollsplan. Omradet har anvénts till forskola sedan
1960-talet.
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Figur 2: Planomrdde med de namngivna fastigheterna

Gallande planer

I gallande oversiktsplan, Det nya Taby — oversiktsplan 2010-2030, anges marken till bostader
och som storre park- och naturomrade.

Fastigheten Nasbypark 73:64 angriansar med roslagsbanan som ar av riksintresse.
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Figur 3: 25 meter buffertzon fran Roslagsbanan
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Gallande detaljplan S23, antagen 1955, reglerar marken till park eller plantering samt omréade
for idrottsindamal.

Figur 4: Gdllande detaljplan S117, mérkgron: park eller plantering, ljusgron: omrade for idrottsindamal.

I ndromrédet planeras tva renoveringsplaner, N10 Nasbypark och N 13 Nasbypark, som bada
avses paborjas efter 2020. Ett utvecklingsprogram avses paborjas for Nasbyparks centrum

Soder om planomradet pagar utbyggnad av Nisby slottsomrade.

= 4 BB oM EC L T %
Figur 5: Rod markering: renoveringsplan N10o och N13, lila markering: planprogram/utvecklingsprogram for
Nidsbyparks centrum, Turkosa kuber: planerad bebyggelse

Centralparken

Omradet ligger i direkt anslutning till Centralparkens sédra dnde. Centralparkens grona strak
gar vidare forbi Nasby slott mot Viartan. Stréaket ar del i ett framtida strak fran Vartan, genom
stadsparken i Taby park, upp till Stolpaskogen.

Teknisk infrastruktur

Omradet ar utbyggt och teknisk infrastruktur ar pa plats. Dock kan bilvigar, gang- och
cykelvagar behova ses over.
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Planforslaget

Syftet med detaljplanen ar att sdkerstalla langsiktig kapacitet av forskoleplatser i Nasbypark
samt sikerstilla Kryssarvallen, med tillh6rande utrymme for omkladningsrum, for
idrottsindamal.

Ingen befintlig skolfastighet i omradet bedoms ha en detaljplan med en tillracklig byggratt for
en ny forskola, darav behover ny detaljplan for Andamalet forskola upprittas. Foreslagen plats
har visat sig vara andamalsenlig for forskoleverksamhet och den fysiska miljon bedoms ge
tillrackligt goda forutsattningar for befintlig kapacitet.

Planomradet kommer besta av fastigheterna Nasbypark 73:40-41 (3389 m2 vardera) samt del
av fastighet 73:64 (cirka 14000 m2 inkl. kryssarvallen). Lokaliseringsutredningen foreslar en
ny forskolebyggnad i tva vaningar for ca 150 barn (planerad volym dr dock fér 120 barn) med
en bruttoarea (BTA) om ca 12 kvm per barn och en gardsyta ar ca 20 kvm per barn plus yta for
parkering och angoring.

Byggnadens omfattning och bebyggelsens slutliga placering och utformning kommer att
utredas i kommande planarbete.

Planforfarande

Detaljplanen ar inte forenlig med gillande 6versiktsplan vilket ger anledning till att bedoma att
detaljplanen ska genomforas med utokat forfarande.

Undersdkning om betydande miljopaverkan

Planens genomforande bedoms inte innebara betydande miljopaverkan. En strategisk
miljobedomning, innefattande en miljokonsekvensbeskrivning, kommer darfor inte att utforas.
Den miljopaverkan planens genomforande bedoms innebéra kan hanteras genom att integrera
miljoaspekterna i den fortsatta planprocessen. Denna bedomning ar preliminar och kan
behova revideras infér plansamrad.

Utredningar

Omrédet ligger i direkt anslutning till Centralparkens sodra dnde. Centralparkens grona strak
gar vidare forbi Nisby slott mot Vartan. Straket ar del i ett framtida strak fran Vartan, genom
stadsparken i Taby park, upp till Stolpaskogen.

Enligt SGU:s jordartskarta utgors marken i omradet av postglacial lera med inslag av sandig-
mordin i delar av omradet vid banvallen mot Roslagsbanan. Da lera ar en finkornig jordart
antas att det finns skred och risk for sattningar i leran vilket behover hanteras i den kommande
planprocessen.
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Kommunens skyfallskartering visar att vid ett klimatkompenserat 100-arsregn kommer det att
bli problem med stdende vatten, da det sker en hel del tillrinning fran hogre omkringliggande
omraden (figur 6).

__

_ Djup vid klimatkompenserat 100-ars
regn (Skyfallskartering Taby
{ kommun 2019, framtagen for ny OP)

! Skala 1:1500
| Datum 2020-03-25
y Utskriven av antman
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) ' Ortofoto 2018
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Figur 6: Utdrag frén kommunens skyfallskartering som visar djupet och var vatten samlas vid ett
klimatkompenserat 100-arsregn

Planomradet har inte identifierats ha nagra befintliga natur- eller kulturviarden. Daremot kan
de sma omradena med naturlig gronska antas fylla en viktig funktion som lekyta for
forskolebarnen.

Planldggningen beror inga riksintressen for natur- eller-kulturmilj6. Planomradet gransar mot
Roslagsbanan som ér ett riksintresse for kommunikation. Utformningen och placeringen av
byggnader och forskole- och idrottsytor behover anpassas med héansyn till skyddsavstand
gillande bebyggelse intill jairnvag. En riskutredning som visar pa vilka planbestimmelser som
behovs for att sdkerstélla att risken for olyckor hanteras behover tas fram.

En forutsittning for ett genomforande av planen ar att dagvattenhanteringen anpassas sa att
fororeningsbelastningen pa vattenforekomsten inte okar. I det fortsatta planarbetet behover en
dagvattenutredning tas fram i linje med kommunens dagvattenstrategi och planforslaget
behover anpassas sé att vatten inte ytavrinner orenat fran fastigheten. Utformningen och
hojdséttningen behover dven anpassas utifran de ldgpunkter som identifierats i
skyfallskarteringen.
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Planldggningen bedoms inte medfora nagon stérre 6kning av transporter till och fran omradet,
sé trafikbullernividerna bedoms inte 6ka. Dock behover bullersituationen med avseende pa
buller fran Roslagsbanan utredas narmare, sa att riktvardena for de maximala ljudnivaerna
inte 6verskrids och en bra ljudmiljo skapas pa forskolegardarna.

En viktig aspekt i planeringen ar att sdkerstilla att barnens béasta sétts i fraimsta rummet och
darfor ska en barnkonsekvensanalys goras.

Under planarbetets gang ska foljande miljoaspekter vidare utredas och beaktas:

e Hantering och rening av dagvatten och skyfall.

e Utformning med hénsyn till barnperspektivet och betydelsen av kvalitativa utemiljder i
forskolan. Lampligt ar att ta fram en barnkonsekvensanalys och i processen skapa
mojlighet for forskolebarnen att vara med och péverka utformningen av omradet.

e Roslagsbanans lage och riskerna for manniskors hilsa- och sikerhet avseende
ursparning och buller.

o Sikerstilla att det inte forekommer fororeningar inom omradet som kan innebira
risker for forskole- och idrottsverksamheten.

¢ Barnkonsekvensanalys

Tidplan

Projektet kommer l6pa mellan kvartal 2 2020 - kvartal 1 2024. Framtagandet av en detaljplan
forvantas paga fran kvartal 2 2020 till kvartal 4 2021. Héllpunkter for detaljplanen ar samrad
vid kvartal 4 2020, granskning vid kvartal 2 2021, antagen av KF vid kvartal 4 2021.

Genomforande av planen berdknas ta cirka 2 ar.

Ekonomiska aspekter

Kommunen stér for samtliga kostnader i samband med upprittandet av en ny detaljplan. I
egenskap av markigare ansvarar kommunen dven for uppforandet av ny forskola.
Preliminar tidsatgang under planprocessen

En preliminir bedomning av tidsatgéng for framtagande av detaljplanen ar ca 600 timmar.

Fastighetsreglering

Fastigheten Nasbypark 73:64 tacker stora delar av den allmidnna platsmarken i Nasbypark. En
eventuell fastighetsreglering kan diarav vara lamplig for att skapa en ny fastighet &mnad till
forskola- och idrottsindaméal. Kommunstyrelsen star for kostnaderna for regleringen.
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Arbetssatt och resurser

Trafikplanerare, landskapsarkitekt, miljoplanerare, VA-ingenjor, exploateringsingenjor samt
projektledare och forvaltare fran fastighetsavdelningen.

Plankategori

Plankategori 3, normalkomplicerad detaljplan.

Samhallsutvecklingskontorets bedomning

Samhallsutvecklingskontoret stiller sig positivt till att prova foreslagen forandring genom
upprittande av en ny detaljplan for fastigheterna Nasbypark 73:40-41 samt del av fastigheten
Nasbypark 73:64. Planlaggning for forskola och idrottsindamal fastslar padgdende verksamhet
och bidrar till att sdkerstilla tillgdngen langsiktig kapacitet av forskoleplatser i Nasbypark.

Upprittande av detaljplanen bedoms behova ske med utokat forfarande da forslaget inte ar
forenligt med oversiktsplanen. Forslaget antas inte medfora betydande miljopaverkan.

Fragor som ska utredas i det fortsatta arbetet

e Hantering och rening av dagvatten samt skyfallshantering.

e Utformning med hansyn till barnperspektivet och betydelsen av kvalitativa utemiljoer i
forskolan.

e Risker med foreslagen lokalisering av forskolorna och idrottsanldggningen och
narheten till Roslagsbanan.

e Undersokning av markmiljon for att sdkerstilla att det inte forekommer féroreningar
inom omradet som kan innebéra en risk for forskole- och idrottsverksamheten.

e Barnkonsekvensanalys
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Bilagor

1. Undersokning om betydande miljopaverkan, 2020-03-26



