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SAMHALLSUTVECKLINGSKONTORET
Plan- och exploateringsavdelningen
David Essinger

Detaljplan for fastigheten Vinkelhaken 2, Arninge

SAMMANFATTNING AV PLANPROCESSEN

Planen handlaggs med standardférfarande. Utskottet for stadsbyggnad och miljo
beslutade 2016-04-04, 812 att fragan om utdkad byggratt for arkiv- och
kontorsverksamhet skulle prévas genom uppréattande av en detaljplan.

Samrad
Handlingar

e Detaljplanekarta med bestdmmelser, skala 1:1000, 2018-12-04
Planbeskrivning 2018-12-04
Fastighetsforteckning 2018-11-05
Dagvattenutredning, 2018-11-26, reviderad 2018-12-19
Geoteknisk undersokning, 2017-06-30

Remiss

Beslut om samrad fattades 2018-12-19 enligt stadsbyggnadsnamndens beslut om
delegation 4.2 och planen stalldes ut for samrad mellan 2018-12-21 och
2019-01-11.

Granskning
Handlingar
e Detaljplanekarta med bestammelser, skala 1:1000, 2019-10-22
Planbeskrivning 2019-10-22
Fastighetsforteckning 2019-09-09
Dagvattenutredning, 2018-11-26, reviderad 2018-12-19
Geoteknisk undersokning, 2017-06-30
PM- Oversvamning, 2019-08-27
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Remiss

Beslut om granskning fattades 2019-10-28 enligt stadsbyggnadsnamndens beslut
om delegation 4.2 och planen stalldes ut mellan 2019-10-30 och 2019-11-20.

INKOMNA YTTRANDEN SAMRAD

Sakagare
Inga privatpersoner eller sakégare har yttrat sig i samradet

Myndigheter och andra remissinstanser

Lansstyrelsen Synpunkt
Stockholm exergi Ingen erinran
Skanova Synpunkt
E.ON energilésningar Synpunkt
Ellevio Synpunkt
Lantmaterimyndigheten Ingen erinran
Norrvatten Ingen erinran
SRMH Synpunkt
Storstockholms brandférsvar Ingen erinran
Svenska kraftnat Ingen erinran
Vattenfall Ingen erinran

Information via ledningskollen

Nedanstaende ledningsagare har inkommit med lagesinformation om deras
ledningar via www.ledningskollen.se

Stockholm Exergi — ingen erinran.

SAMMANFATTNING AV YTTRANDEN FRAN SAMRAD, MED
KOMMENTARER

Nedan redovisas i sammanfattad och forkortad form de synpunkter som inkommit
under granskningsskedet samt samhallsutvecklingskontorets kommentarer.
Skrivelserna i sin helhet finns i stadsbyggnadsndmnden diarium. Privatpersoners
uppgifter hanteras enligt GDPR och detta dokument kan publiceras pa
kommunens webbplats. For att ta del av vilka privatpersoner som har inkommit
med yttranden kontakta kommunens kontaktcenter pa tel 08 - 555 590 00 eller
https://www.taby.se/kontakta-oss/fragor/.
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Lansstyrelsen (redovisas i sin helhet i den del som utgér synpunkter)

Sammanfattande bedémning

Lansstyrelsen beddmer att forslaget inte strider mot de intressen som
Lansstyrelsen har att bevaka enligt 11 kap. 10 § PBL, men anser att féljande
synpunkter avseende miljokvalitetsnormer och 6versvamningsrisk behover
beaktas till nésta skede.

Prévningsgrunder enligt 11 kap. 10 § PBL

Synpunkterna nedan syftar till att ge kommunen underlag, rad och synpunkter
infor nasta skede i planprocessen. Kommunen far pa sa satt majlighet att
fortydliga och/eller komplettera planforslaget.

Miljokvalitetsnormer

Kommunen har i samband med detaljplanen tagit fram en dagvattenutredning
som redogor for bland annat fororeningsberakningar samt skyfallsberékningar.
Med foreslagen rening uppnas en marginell minskning av
fororeningsbelastningen pa recipienten. Det finns planbestammelser for att
sakerstalla att foreslagna dagvattenatgarder genomfors, vilket Lansstyrelsen
anser ar positivt. Det finns daremot inga uppgifter om hur mycket
fororeningsbelastningen skulle 6ka utan foreslagna atgarder, det gar alltsa inte
att utlasa hur stor effekt dagvattenatgarderna har. Utrékningarna visar en
marginell minskning men med de osékerheter som finns i utrdkningarna kan det
innebara bade en 6kning av utslappen eller en stérre minskning. Med
utgangslaget att marken i stort sett ar helt hardgjord, anser Lansstyrelsen att
kommunen har stora mojligheter att arbeta vidare med dagvattenatgarder for att
uppna en storre minskning av utslappen. Kommunen bor dven fundera pa om
ytterligare atgarder inom planomradet kan vara ett kostnadseffektivt satt att bidra
till en béattre vattenmiljo och att uppna miljokvalitetsnormerna i berérda
recipienter.

Halsa och sakerhet

Enligt dagvattenutredningen kommer konsekvensen av planen ur ett
skyfallsperspektiv innebara att 6versvamningar kan uppsta i de sédra delarna av
detaljplanen samt delvis utanfor planomradet pa angransande fastighet/gata.
Kommunen behdver redogéra for vilka konsekvenserna blir pa angransande
fastigheter och gata utifran 6versvamningsrisken och om nodvandigt aven ge
forslag om riskreducerande atgarder. Ovriga synpunkter/fragor av betydelse for
planens genomforbarhet.



4(9)

Tﬂ BY * GRANSKNINGSUTLATANDE
2020-01-20 Dnr SBN 2016/110-20

Biotopskydd

Kommunen skriver att allén langs med Matslingan ar biotopskyddad enligt
Miljobalken. Det ligger pa verksamhetsutovaren, i aktuellt fall kommunen, att
bedéma om planen berér ndgon form av naturmiljé som omfattas av de generella
biotopskyddshestammelserna. Om sa ar fallet far naturmiljon inte riskera att
skadas av detaljplanen. Vid risk fér skada kravs dispens och enligt praxis ska en
detaljplan fungera sjalvstandigt, utan att den kraver en dispens fran
biotopskyddsbestammelserna for genomférandet. En dispens fran
biotopskyddshestammelserna ska enbart ges i undantagsfall varfér kommunen sa
langt som majligt ska utforma en plan sa att risk for skada pa naturmiljon inte
uppkommer. Kommunen behover utifran detta dven se éver n;-bestammelsen om
att trad ska bevaras med undantag for sjukdom, utgor fara eller hindrar
byggnation. Det ska i planarbetet vara utrett om ett trad kommer att paverkas
eller star som hinder vid byggnation.

Behovsbeddmning/undersdkning

Lansstyrelsen delar kommunens bedémning att detaljplanens genomférande inte
kan forvantas medfora betydande miljopaverkan.

Kommentar:

Miljokvalitetsnormer

Enligt fororeningsberakningarna kommer féroreningshalterna for
framtida forhallanden med foreslagen rening att minska for samtliga
studerade amnen. Ytterligare dagvattenatgarder bedoms inte mojligt
pa en redan etablerad fastighet med relativt ont om utrymme och
problematiska geotekniska forhallande som forsvarar
infiltrationsmojligheterna. Den yta som &r mojlig att utnyttja,
parkeringsytan i soder, ar anpassad for genomslapplighet och rening.
Genom att hoja upp markytan vid infarten behalls vatten vid
dversvamning inom den genomslappliga parkeringsytan. Detta
mojliggor att ytterligare ca 100 kubikmeter dagvatten kan fordréjas
och renas vid skyfall.

Halsa och sékerhet

Efter lansstyrelsens 6nskemal har ett PM om dversvamning
upprattats dar ytterligare riskreducerande atgarder foreslagits.
Utover planbestdmmelse om dagvattenhantering kommer plankartan
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kompletteras med en bestdammelse om markens hojd vid infarten i
sOdra fastighetsgransen. Genom att héja upp markytan vid infarten
behalls dagvatten i storre utstrackning inom fastigheten och avleds
inte ut pa narliggande fastigheter och gata.

Biotopskydd

Pa grund av pagaende byggnation har forutsattningarna andrats och
trad ar nedtagna. Kvarvarande trad langs med Matslingan bevaras i
mojligaste man och ges bestammelse n1 — trad ska bevaras med
undantag for sjukdom, utgor fara eller hindrar byggnation.

Telia Sonera

Skanova har teleanlaggningar inom detaljplaneomradet och 6nskar behalla
befintliga teleanlaggningar i nuvarande lage. Denna standpunkt skall noteras i
planhandlingarna. Om ledningar maste flyttas eller skyddas for att mojliggora
exploatering forutsatter Skanova att den part som initierar atgarden aven
bekostar den.

Kommentar: Plankartan har kompletterats med ett u-omrade.

E.ON energilésningar.

Befintlig fjarrvarme finns i omradet och E.ON undersoker garna majligheten att
ansluta fastigheten till den. Vidare hjalper vi garna till med 6vriga
energildsningar till den kommande byggnaden.

Kommentar: Noterat. Informationen ar framford till byggaktoren.

Ellevio
Tillganglig effekt i bakomliggande elnét &r begransad. Kontakt i tidigt
skede med byggherre om effektuppgifter ar darfor viktigt.

Kommentar: Noterat. Informationen ar framford till byggaktoren.

SRMH

Fasadbelysning kan paverka intilliggande bostader och stadspark. Eventuella
ljusstorningar fran byggnaden ska beaktas i det fortsatta

planarbetet.
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Kommentar: Yttrandet ar noterat och framfort till byggaktoren.
Fasadbelysningen bedéms vara en brottsforebyggande atgard som
skapar en trygg och ljus miljé under dygnets mérka timmar.

ANDRINGAR INFOR GRANSKNING
Infor granskningen gjordes foljande andringar i planen:

1. Plankartan har justerats. Bestdammelse nl- bevarande om trad, &r reglerat
till att endast galla for de sju stycken kvarvarande traden langs med
Matslingan.

2. Plankartan har kompletterats med ett u-omrade i norddstra delen av
planomradet.

3. Plankartan har kompletterats med en markhgéjdsbestammelse vid infarten i
soder for att forhindra 6versvamning pa angransade gata/fastighet.

4. Planbeskrivningen har fortydligats med en redovisning av konsekvenserna
av éversvamning for intilliggande fastigheter och gata.

| 6vrigt gjordes endast redaktionella &ndringar.

INKOMNA YTTRANDEN GRANSKNING

Sakagare
Inga privatpersoner eller sakégare har yttrat sig under granskning.

Myndigheter och andra remissinstanser

Lansstyrelsen Synpunkter
Ellevio Synpunkter
E.ON Synpunkter
Stockholm Exergi Ingen erinran
Storstockholms brandforsvar Ingen erinran

SAMMANFATTNING AV YTTRANDEN FRAN GRANSKNING, MED
KOMMENTARER

Nedan redovisas i sammanfattad och forkortad form de synpunkter som inkommit
under granskningsskedet samt samhallsutvecklingskontorets kommentarer.
Skrivelserna i sin helhet finns i stadsbyggnadsndmnden diarium. Privatpersoners
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uppgifter hanteras enligt GDPR och detta dokument kan publiceras pa
kommunens webbplats. For att ta del av vilka privatpersoner som har inkommit
med yttranden kontakta kommunens kontaktcenter pa tel 08 - 555 590 00 eller
https://www.taby.se/kontakta-oss/fragor/.

Lansstyrelsen (i sin helhet i den del som redovisar synpunkter)

Lansstyrelsen har inget att erinra mot planforslaget enligt 5 kap. 22 § PBL, men
vill gora foéljande medskick:

Risk for 6versvamning

Lansstyrelsen anser att kommunen med fordel ytterligare kan fortydliga hur
bebyggelsen undviks att ta skada vid skyfall. Kommunen anger i
planhandlingarna att lagsta golvniva for den nya byggnaden ligger over
beréknade nivaer vid skyfall. Vid normala konstruktionslésningar, som
exempelvis inte ar vattentata, ar det inte tillrackligt att nivan for fardigt innergolv
ar belagen ovanfor den angivna nivan vid ansamlat vatten vid skyfall. Aven
grundkonstruktionen behdver placeras pa sadant satt att den inte tar skada vid
dversvamning.

Biotopskyddad allé

| samradet skrev kommunen om en biotopskyddad allé langs med
Matslingan. Kommunen beskrev &ven att det kravs dispens fran
Lansstyrelsen for att fa ta ned trad i en allé. Vid granskningen aterfinner
Lansstyrelsen inte langre ndgon information om denna allé i
planbeskrivningen. | plankartan saknas aven nio av de trad som fanns med
pa samradskartan. Lansstyrelsen undrar darmed vad som har hant med
dessa trad da vi inte kan se att nagon dispensansckan, for att fa ta ner
dessa trad, har inkommit till Lansstyrelsen sedan samradsskedet?

I granskningen har fem eller sex trad skyddats i plankartan med avsikt att
bevara dessa. Lansstyrelsen kan genom gatuvy-funktionen i Google maps
se att atminstone tre av de markerade traden endast bestar av hogstubbar
som troligtvis inte kommer kunna fortleva. Kommunen bor se dver
planhandlingarna och uppdatera med aktuell information.

Kommentar: Planbeskrivningen kompletteras med behovet av en
séker grundkonstruktion for att motverka skada vid 6versvamning.

Pa grund av pagaende byggnation enligt givet bygglov har trad tagits
ned och forutsattningar har &ndrats. Av de sju trdd som skyddas i
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plankartan har tre av dessa, som Lansstyrelsen i Google maps sett
som hdgstubbar, blivit beskurna. Dessa kommer ater igen att véxa
upp varfor bestammelsen om bevarande av traden ar lamplig &ven i
framtiden.

Ellevio
Informerar om att befintlig servisledning inte har rackt till. Ny natstation
etableras for planens genomférande.

Kommentar: Nétstation inom planomradet kommer att regleras med
anvandningsbestdammelse E, teknikanlaggning for nétstation.

E.ON
Befintlig fjarrvarme finns i omradet och E.ON undersoker garna majligheten att

ansluta fastigheten till den.

Kommentar: Noterat. Informationen &r framfort till byggaktoren.

ANDRINGAR INFOR ANTAGANDE
Infor antagandet gors foljande andringar i planen:
1. Planbeskrivningen uppdateras med beskrivning av befintliga trad langs
Matslingan.
2. Planbeskrivningen kompletteras med behovet av en saker
grundkonstruktion for att motverka skada vid 6éversvdmning.
3. Plankartan och planbeskrivningen revideras med inforande av
anvandningsomrade E, teknisk anlaggning for natstation.
4. Plankartan revideras med att specificera den tidigare generella
egenskapsbestammelsen om dagvattenatgarder till en n-bestammelse
inom ett egenskapsomrade.

| 6vrigt gors endast redaktionella &ndringar.
Andringarna ar inte av sédan omfattning att de nodvandiggér en ny granskning.

David Essinger
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Planarkitekt



