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Planarkitekt

Detaljplan for fastigheten Vinkelhaken 2, Arninge —
Godkannande infér antagande

Sammanfattning

Arendet avser en ny detaljplan for att utoka byggritten for den arkiv- och kontorsverksamhet
som bedrivs pa fastigheten Vinkelhaken 2. Den nuvarande hyresgésten, Riksarkivet, planerar
att flytta verksamheter fran andra delar av landet till Arninge och magasinkapaciteten behover
darmed utokas. Planen upprattas med standardférfarande enligt plan- och bygglagen (PBL)
2010:900 efter 2 januari 2015.

Forslag till beslut.
Stadsbyggnadsndamnden foreslar kommunfullmdaktige besluta:

Kommunfullmiktige beslutar att anta detaljplan for fastigheten Vinkelhaken 2 inom
kommundelen Arninge i Taby kommun.

Arendet

Inom fastigheten Vinkelhaken 2 finns en pagdende verksamhet med kontor och lager.
Fastighetsagaren Boetten Forvaltnings AB, nu Boetten Fastigheter AB, inkom under 2015 med
en begiaran om planbesked for en utokad byggratt for arkiv och kontor pé fastigheten. Den
nuvarande hyresgisten, Riksarkivet, planerar att flytta verksamheter frdn andra delar av
landet till Arninge och magasinkapaciteten behéver dairmed ut6kas. Under 2019 gjordes, i
enlighet med géllande detaljplan, en tillbyggnad i tre vaningar till befintlig kontorsbyggnad.
Denna detaljplan ger en byggratt med ytterligare tre vaningar pa den nya tillbyggnaden.
Planen overensstimmer med kommunens 6versiktsplan.

Planforslagets innehall

Detaljplanen medger kontors- och arkivindamal och méjliggor en pabyggnad med tre viningar
pé en nyligen uppford tillbyggnad. Planen medger dven dndamalet teknisk anlaggning for
befintlig natstation inom planomradet. Fasaden pa den nya byggnadsvolymen utformas med
ett reliefmonster av betong dar vita sldta ytor star mot indragna gré ytor med grovre struktur.
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Inom fastigheten finns 100 befintliga parkeringsplatser, som dven kommer ricka for framtida
parkeringsbehov efter utbyggnad.

Dagvattenhanteringen omfattar krossdiken och genomslappliga parkeringsytor for fordrojning
och rening av dagvatten. Dessa atgarder dr redan genomférda i samband med utbyggnaden
2019, och regleras med planbestammelser for tillganglig mark och genomslapplig mark. For att
ta hand om skyfall och foérhindra risken for 6versvimning pa angriansade fastigheter regleras
markhojden vid den sodra infarten till parkeringsplatsen. Med denna atgérd kan ytterligare
100 kubikmeter fordr6jas inom parkeringsytan.

Konsekvenser av planens genomforande

En bedomning av betydande miljopaverkan for detaljplanen genomfordes 20 januari 2016.
Detaljplanen beror inga riksintressen och bedéms inte medfora betydande risker for
manniskors halsa eller for miljon. Stadsbyggnadsnamndens bedomning, enligt tidigare beslut,
ar att den nya detaljplanen inte kan antas att medféra nagon betydande miljopaverkan i lagens
mening. Lansstyrelsen delar namndens bedomning. En miljokonsekvensbeskrivning har
darmed inte upprattats. De miljéfrdgor som identifierats — dagvatten- och skyfallshantering —
har hanterats inom det ordinarie planarbetet.

Daguvatten och skyfall

Dagvatten leds via Ullnaan till recipienten Stora Vartan som har en mattlig ekologisk status
och uppnar ej god kemisk status. Den planerade och pagéende forandringen av fastigheten
leder till en minskad belastning till recipienten och har séledes en positiv inverkan pa
recipientens mojligheter att uppna miljokvalitetsnormerna. Halten av kadmium kommer
fortsatt vara over riktvardet, men ldgre an for nuldget.

Omradet ar idag i riskzonen for 6versvimningar vid 100-ars regn. Ett 100-rs regn paverkar
inte fastighetens byggnader direkt da lagsta golvniva ligger hogt. Parkeringsytan i soder ar
anpassad med genomslappligt material och hojdsattningen ar anpassad sé att avrinning sker
fran byggnaden. Infartens markniva hojs vilket bidrar till att storre mangd vatten behalls,
fordrojs och renas inom fastigheten. De atgirder som har foreslagits inom planen uppfyller
kommunens krav pa atgarder for ett 100-arsregn.

Planprocessen

Begédran om planbesked inkom 29 december 2015. Utskottet for stadsbyggnad och miljo gav

4 april 2016 §12 ett positivt planbesked och beslot att fraigan om utékad byggratt for arkiv- och
kontorsverksamhet skulle provas genom upprattande av en detaljplan.
Stadsbyggnadsnamnden godkiande information i Start-Pm, §71, 15 maj 2018.

Beslut om samrad fattades 19 december 2018 enligt stadsbyggnadsnamndens beslut om
delegation 4.2 och planen stilldes ut pd samrad mellan 21 december 2018 och 11 januari 2019.
Beslut om granskning fattades 28 oktober 2019 enligt stadsbyggnadsnamndens beslut om
delegation 4.2 och planen stilldes ut fér granskning mellan 30 oktober 2019 och 20 november
2019.
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Remiss

Under samradet inkom 11 yttranden. Linsstyrelsen onskade fortydliganden i
dagvattenutredningen och ytterligare atgarder for att minska féroreningsbelastningen och en
battre redovisning av konsekvenserna for angransande fastigheter och gatan vid en eventuell
oversvamning och om nodvandigt ge forslag pa riskreducerande atgiarder. Vidare 6nskades en
utredning om paverkan pé befintliga trad i allén langs Matslingan. S6dra Roslagens miljo- och
halsoskyddskontor pdtalade risken med storningar fran fasadbelysning i naraliggande
bostdder. Telia Sonera, E.ON, Ellevio, framférde synpunkter i sak. Stockholm Exergi,
Lantmaterimyndigheten, Norrvatten, Storstockholms brandforsvar, Svenska kraftnat och
Vattenfall hade ingen erinran. Inga privatpersoner eller sakdgare har yttrat sig under
samradet.

Lansstyrelsen delar kommunens bedomning att planen inte kan antas medféra betydande
miljopaverkan.

Under granskningen inkom 5 yttranden. Lansstyrelsen har ingen erinran men framfor
synpunkter i sak om grundkonstruktion vid 6versvimning och nedtagna trad i allén. Ellevio
meddelar att en ny nitstation etableras for planens genomférande. E.ON framf6r synpunkter i
sak. Stockholm Exergi och Storstockholms brandforsvar har ingen erinran. Inga
privatpersoner eller sakdgare har yttrat sig under granskningen.

Andringar infér antagande

e Planbeskrivningen uppdateras med beskrivning av befintliga trad langs Matslingan.
e Planbeskrivningen kompletteras med ett fortydligande om att det finns risk att
grundkonstruktion kan paverkas vid 6versvamning.

e Plankartan och planbeskrivningen revideras med inférande av anvandningsomrade E,
teknisk anldggning for nétstation.

e Plankartan revideras med att specificera den tidigare generella
egenskapsbestimmelsen om dagvattenatgarder till en n-bestimmelse
(planbestammelse som reglerar markens anordnande) inom ett egenskapsomréde.

I 6vrigt gors endast redaktionella andringar

Ekonomiska aspekter

Ett exploateringsavtal har upprattats mellan fastighetsagaren och kommunen, varigenom
fastighetsdgaren svarar for samtliga kostnader i samband med genomférandet av detaljplanen.
For att mojliggora en god tillganglighet till fastigheten Vinkelhaken 2 kommer en géngvig
inklusive belysning anlidggas langs med Mitslingan mot Hagerneholmsvigen utanfor
planomrédet. Atgirden bekostas av exploatéren och regleras nirmare i exploateringsavtalet.
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Utifran nu kidnda forutsattningar kommer planférslagets genomférande inte medfora
kostnader f6r kommunen annat &n driftskostnader for den nya gangvigen.
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