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Sammanfattning

Detaljplanens syfte ar att mgjliggora en ny industri- och kontorsfastighet soder om
Antennvigen i Arninge. Planen syftar ocksa till att mgjliggora en ny lokalisering for
befintlig gang- och cykelviag samt forbittra entré- och parkeringssituationen till
Ronninge by-Skavlotens naturreservat. Ny bebyggelse ska utformas och placeras sa att
paverkan pa naturreservatet minimeras. Ny industri- och kontorsfastighet foreslas
bildas genom avstyckning fran kommunens storre fastighet Ronninge 3:5. Ett
markoverldtelsesavtal mellan Taby kommun och Vinorr AB innebir att kommunen
direktanvisar marken till foretaget for att magjliggora utveckling av Inregos verksamhet
inom kommunen.

Verksamheten med arbetsplatser bedoms bidra med fler malpunkter langs
Antennvigen och trafiken till och fran platsen bedoms 6ka. Lokalisering av
verksamheten bedoms lamplig intill befintlig verksamhet péa fastigheten Ritbordet 1.
Ambitionen ar att dessa verksamheter kan dra nytta av lokaliseringen intill varandra
och tillsammans bidra med kunskapsintensiv verksamhet, innovation och utveckling.

I kommunens 6versiktsplan, Oversiktsplan T#iby 2050 — Staden p4 landet, pekas
planomradet ut for utveckling av bebyggelse och anlaggningar i form av
verksamhetsomraden, foretags- och industriomraden. Planforslaget ar i linje med Taby
kommuns 6versiktsplan och kommunens ambition att verka aktivt for att utveckla
foretagandet i kommunen och underlitta for etablering av fler arbetsplatser.
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1. Inledning

1.1. Planhandlingar

Detaljplanekarta med bestimmelser, skala 1:1000
Planbeskrivning

Fastighetsforteckning

Samradsredogorelse

Granskningsutldtande

1.2. Utredningar, bilagor

Miljokonsekvensbeskrivning, daterad den 16 februari 2024
Dagvattenutredning, daterad den 1 februari 2024
Gestaltningsbilaga, daterad den 24 januari 2023
Trafikutredning, daterad den 23 januari 2023
Trafikanalys, daterad den 17 januari 2023

Sol- och skuggstudier, daterad den 23 januari 2023
Artskyddsutredning Huggorm, daterad den 10 januari 2023
Fagelinventering, daterad den 10 november 2022
Naturvirdesinventering, daterad den 10 juni 2022
Fladdermusinventering, daterad den 20 oktober 2022
Avfalls-PM, daterad den 24 maj 2022

PM Geoteknik, daterad den 20 maj 2022

Utlatande Olycksrisker och raddningstjanstens insatsmdgjligheter,
daterad den 1 december, 2022

Markteknisk undersokningsrapport geoteknik, daterad den 20 maj 2022
Miljoteknisk markundersokning, daterad den 23 maj 2022
Inventering och provtagning ang. fororenad mark, daterad den 2 mars 2022

Undersokning om betydande miljopaverkan, daterad den 1 december 2021

Taby kommun | Planbeskrivning | Dnr SBN 2020/396-20 | 2023-01-27 Rev. 2024-04-22



7(62)

1.3. Planens syfte

Detaljplanen syftar till att mojliggora for en ny industri- och kontorsfastighet genom
avstyckning fran kommunens fastighet Ronninge 3:5, soder om Antennvigen i Arninge.
Ny detaljplan syftar ocksa till att mojliggora ny lokalisering for befintlig gdng- och
cykelviag samt forbattra entré- och parkeringssituation till Ronninge by-Skavltens
naturreservat. Ny bebyggelse ska utformas och placeras sa att paverkan pa Ronninge by
- Skavlotens naturreservat minimeras. Det kan goras med en byggnadsvolym som bryts
ner i mindre enheter med lagre delar mot naturen samt genom att byggnadens fasader
ges ett material och en fargskala som anpassas till omgivande natur.

Lokalisering av verksamheten bedoms ldmplig intill befintlig verksamhet pa fastigheten
Ritbordet 1. Ambitionen ar att dessa verksamheter kan dra nytta av att finnas intill
varandra och tillsammans bidra med kunskapsintensiv verksamhet, innovation och
utveckling likt ett campus. Synergier for verksamheterna kan vara delande av ytor,
parkeringsplatser och mobilitetslosningar.

1.4. Planprocessen
Planen upprittas med utokat forfarande och enligt PBL 2010:900 (efter jan 2015).

I tolkningen for planbestammelser ska allmént rad for planbestammelser, BFS 2014:5-
DPB 1 tillampas (fran den 2 jan 2015).

—@ O @ O

Start Samrad Granskning Antagande Laga kraft

Figur 1: Planprocessen

1.5. Bakgrund

Inrego ir ett foretag som varit etablerat i Taby sedan 2004. Foretaget atervinner IT-
utrustning och sysselsatter idag cirka 200 personer. Foretaget expanderar fort och
raknar med att de kommande aren rekrytera 50 personer per ar. Inrego ar inom de
kommande 3—4 aren i behov av nya lokaler for att verksamheten ska kunna véixa.
Foretaget bedomer lokalbehovet till 15 000—20 000 kvm BTA (10 000—-15 000 kvm
BYA) fordelat pa kontor, produktion och logistik med mgjlighet for expansion.
Foretaget onskar behalla sin verksamhet inom Taby. Foretaget har med anledning av
detta vant sig till Taby kommun med ansokan om markanvisning.
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Kommunstyrelsens utskott for stadsbyggnad och fastigheter (USF) beslutade den 12
oktober 2020, § 40 att ge samhallsutvecklingskontoret i uppdrag att initiera arbetet
med erforderligt markanvisningsavtal och kommande detaljplaneuppdrag avseende del
av fastigheterna Ronninge 3:5. Kommunstyrelsens utskott for stadsbyggnad och
fastigheter (USF) beslutade den 24 maj 2021, § 23, att ge stadsbyggnadsnamnden i
uppdrag att ta fram detaljplan f6r del av Ronninge 3:5 som mgjliggor utveckling for
Inregos verksamhet.

Fastigheten Ronninge 3:5 4gs av Taby kommun och en del av fastigheten foreslas siljas
till Vinorr AB, dotterbolag till Inrego. Ett markanvisningsavtal har tecknats mellan
Taby kommun och bolaget. Avtalet ir i linje med kommunstyrelsens utskott for
stadsbyggnad och fastighets (USF) beslut den 12 oktober 2020, § 40 och ska ersittas
med ett markoverlatelseavtal innan detaljplanen antas. Forslaget grundar sig pa en
direktanvisning enligt Kommunens riktlinjer for markanvisning, godkiand av
kommunfullmiktige den 8 februari 2021 (§ 20). Markanvisningar i Taby ska riktas for
att uppné mal for bostads- och arbetsplatsforsorjning. Kommunen har darfor en vilja
att genomfora projekt for foretagsetablering som medfor ett tillskott av arbetstillfallen.
Inrego ansokte skriftligen om direktanvisningen och med anledning av det stora antalet
befintliga och tillkommande arbetstillfallen som etableringen innebar bedoms sarskilda
motiv foreligga att direktanvisa till Inregos dotterbolag Vinorr AB.

1.6. Plandata

1.6.1. Lagesbestamning

Planomradet angransar till Ronninge by-Skavlotens naturreservat i vaster, mot
fastigheten Ritbordet 1 i 6ster och mot Antennviagen i norr.

Skavlétens
naturreservat

Bild 1, planomradet.
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1.6.2. Areal

Planomradet omfattar cirka 27 300 kvadratmeter (2,7 hektar).

1.6.3. Markagoforhallanden

Fastigheten Ronninge 3:5 4gs av Taby kommun. Den intilliggande fastigheten
Ritbordet 1 dgs privat. Naturreservatet Ronninge by-Skavloten dgs av Taby fastighets
AB.

Kommunagd mark

B Taby kommun

W Taby Fastighets AB

Ortofoto 2021

Bl Ortofoto 2021

Fastighetsgranser (TopoDirekt)
N/ Saker

v Osaker

Anlaggningar (TopoDirekt)

Aniaggningar
Byggnadsdetaljer (TopoDirekt)
+ Skymd byggnad
Taksymbol (TopoDirekt)

A/ Taksymboler
Byggnader (TopoDirekt)
] Bostaa

2] Exonomibyggnad
B Industn

] Komplementbyggnad
B samhalistunktion

Bild 2, befintlig markagoforhallandena i naromradet.

Bild 3, planomrédet med omgivande fastighetsgranser.
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1.7. Tidigare stéllningstagande
1.7.1. Statliga och regionala stallningstaganden och beslut

1.7.1.1 Sverigeforhandlingen — forbattrad kollektivtrafik och okat
bostadsbyggande

Under forsta halvaret 2017 traffade nordostkommunerna Taby, Vallentuna och
Osterdker avtal med staten och Stockholms lins landsting om en forlingning av
Roslagsbanan till Stockholm city via Odenplan. Staten beslutade om finansiering av
utbyggnaden varen 2018. Taby kommun har atagit sig att medfinansiera
transportinfrastrukturen och planera for bostader i niarheten till Roslagsbanans
stationer.

Enligt nya bestammelser i 6 kap plan- och bygglagen (PBL SFS 2011:900) far
exploateringsavtal omfatta medfinansiering, under forutsattning att den fastighet eller
de fastigheter som omfattas av ny detaljplan kan antas 6ka i virde. Enligt Tabys
Riktlinjer for exploateringsavtal som antogs av kommunfullméktige den 8 februari
2021 § 20 ska 6verenskommelse om medfinansieringsersittning tecknas for ny
bebyggelse, andrad anvandning samt tillkommande bostader och verksamheter vid
framtagande av ny detaljplan inom Roslagsbanans influensomrade (1000 meter fran
Roslagsbanans samtliga stationer). Planomrédet ligger inom Roslagsbanans
influensomrade.

1.7.1.2. Riksintressen

Planomrade ligger inom paverkansomrade for viderradar tillhérande Vaderradar
Hétuna, vilket ar ett 6ppet utpekat omrade av riksintresse for totalforsvarets militara
del enligt 3 kap 9 § andra stycket miljobalken. For att sdkerstilla att ingen skada sker
pa de riksintressen som omfattas av sekretess enligt offentlighets- och sekretesslagen
(2009:400) och inte kan redovisas 6ppet pa karta, ar hela landets yta samradsomrade
for objekt hogre 4n 20 meter utanfor sammanhallen bebyggelse och hogre dn 45 meter
inom sammanhallen bebyggelse.

Ronninge by-Skavlotens naturreservat intill planomradet omfattas av riksintresset for
rorligt friluftsliv.

1.7.1.3. Regional utvecklingsplan for Stockholmsregionen — RUFS 2050

I Regional utvecklingsplan for Stockholmsregionen, RUFS 2050, ar Taby centrum-
Arninge utpekad som en av atta yttre regionala stadskirnor. Utvecklingen av regionala
stadskarnor syftar till att komplettera centrala Stockholm och avlasta
transportsystemet. Taby kommuns inriktning ar att Taby centrum-Arninge ska
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utvecklas genom stadsutveckling med bostader, arbetsplatser och service i de basta
kollektivtrafiklagena.

1.7.2 Oversiktsplaner

1.7.2.1. Oversiktsplan Taby 2050 — Staden pé& landet

Oversiktsplan Tiby 2050 — Staden pa landet antogs av kommunfullmiiktige den 19
april 2022 § 58 och fick laga kraft den 21 maj 2022. Oversiktsplanen inneh&ller mal for
en hallbar utveckling, som férhaller sig till Agenda 2030 och de nationella
miljokvalitetsmalen. For respektive mal finns en utvecklingsinriktning som ska viagleda
arbete och beslut i efterfoljande detaljplanprocesser.

Oversiktsplanens plankarta pekar ut en 6nskvird anviindning av mark- och
vattenomraden. Planforslaget stimmer 6verens med oversiktsplanens markanvindning
och vigledning for planomradet. Planomradet dr i 6versiktsplanen utpekat som
utveckling for bebyggelse och anlaggningar med markanvandningen
verksamhetsomraden, foretags- och industriomraden.

Detaljplanen foljer oversiktsplanens utvecklingsinriktning och bidrar till Taby
kommuns mal for en héallbar utveckling.

1.7.3 Ovriga kommunala riktlinjer och stéddokument

1.7.3.1. Arkitekturprogram for Taby regionala stadskarna

Arkitekturprogram for Tabys regionala stadskdrna antogs av stadsbyggnadsnamnden
den 12 februari 2019 § 32. Arkitekturprogrammet uttrycker kommunens ambition for
stadens, de offentliga rummens och byggnadernas omfattning. Det syftar till att ge
tydlighet och forutsattningar for en gemensam malbild for stadsbyggandets olika
aktorer

1.7.3.2. Halva Taby gront — Gronplan for Taby kommun

Halva Taby gront — Gronplan for Tdby kommun antogs av stadsbyggnadsndmnden den
17 maj 2022 § 49. Gronplanens kunskapsunderlag och inriktning for planering ska
viagleda arbetet med att bevara och utveckla kommunens grona infrastruktur i enlighet
med oversiktsplanens mél och utvecklingsinriktning. Gronplanen innehaller bland
annat riktvarden for tillganglighet till olika parktyper.

1.7.3.3. Overgripande hallbarhetsprogram for hallbar stadsutveckling inom
Arninge-Ullna

Overgripande hallbarhetsprogram for héllbar stadsutveckling inom Arninge-Ullna
Haéllbarhetsprogram for Arninge-Ullna antogs av stadsbyggnadsnamnden den 15 maj
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2018 § 67. Programmet utgor en plattform for alla aktorer i omradet och syftar till att
sakerstalla en hog kvalitet i stadsmiljon och en attraktiv livsmiljo.

1.7.3.4. Taby kommuns naringslivsstrategi

Taby kommuns naringslivsstrategi antogs av kommunfullmaktige den 15 maj 2023 §
81. Naringslivsstrategin uppdateras och revideras vid behov varje ny mandatperiod.
Inriktningen ar att TAby ska vara en naringslivsvianlig kommun med expansiva foretag,
dar forutsattningar finns for att skapa fler arbetstillfallen. Nya foretag ar valkomna
samtidigt som befintliga ges forutsattningar att vaxa.

1.7.3.5. Oxunda dagvattenpolicy

Oxunda dagvattenpolicy antogs av kommunstyrelsen den 7 mars 2016 § 35. Den ar
framtagen inom Oxunda Vattensamverkan, ett samarbetsprojekt for vattenvard mellan
kommunerna Téby, Sollentuna, Upplands Vasby, Vallentuna, Sigtuna och Jarfalla.
Policyn anger bland annat att dagvatten ska fordrgjas och renas samt att hansyn ska tas
till hantering av extrema regn.

1.7.3.6. Dagvattenstrategi for Taby kommun

Dagvattenstrategi for Taby kommun antogs av stadsbyggnadsnamnden den 18 oktober
2016 § 137. Strategin anger att halva kvartersmarken skall vara gron eller
genomslapplig och att fordrojning av dagvatten i forsta hand sker i vegetationsbaserade
system. Fordrojning av dagvatten och forbattrad reningseffekt genom naturlig
infiltration ska oka forutsattningarna for miljokvalitetsnormen (MKN) for vatten nas
inom utsatt tid.

1.7.3.7. Cykelplan

Taby kommuns forsta cykelplan antogs av stadsbyggnadsnamnden den 10 juni 2014 §
156. En reviderad cykelplan antogs av stadsbyggnadsndmnden den 18 mars 2020 § 39.
Cykelplanen ligger till grund for planering och utformning av det framtida cykelnitet.
Planen innehéller normer {or cykelparkering samt forslag pa hur kombinationsresor
mellan cykel och kollektivtrafik kan utvecklas, med fokus pa arbetspendling, barn och
ungdomar samt vardagscyklister.

1.7.3.8. Parkeringsstrategi

Taby kommuns parkeringsstrategi antogs av kommunfullmaktige den 10 februari 2014
§ 11. Strategin faststiller inriktningen for fortsatt arbete med parkeringsfragor i
kommunen. Den anger parkeringsnormer for cykel och bil pa allmén platsmark och pa
kvartersmark samt visar vilka mgjligheter kommunen har att medverka till en god
utveckling med stod av cykel- och bilparkering.
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1.7.3.9. SORAB Avfallsplan 2021-2032

SORAB-kommunernas (Danderyd, Jarfilla, Lidingd, Sollentuna, Solna, Sundbyberg,
Taby, Upplands Vasby och Vallentuna) gemensamma avfallsplan antogs av
kommunfullmiktige den 2 november 2020 § 209. Planen redovisar fem malomréaden
for hela perioden 2021-2032 samt periodmal for vad som ska ha uppnatts till 2023,
2026, 2029 samt 2032. De tre forsta malomradena ar grunden for planen och handlar
om att arbeta med system efter behov, att avfall ska forebyggas och att material ska
cirkulera. De tva sista malomradena lyfter fram matavfall och nedskrdpning.

1.7.4. Detaljplaner, fastighetsplaner, fastighetsindelningsbestammelse,
forordnanden

For planomradet giller detaljplan D139. Detaljplanen faststilldes 1998 och har syftet
att mojliggora utbyggnad av ny kontors- och industrifastighet inom den nuvarande
fastigheten Ritbordet 1. Detaljplanen reglerar marken for aktuell fastighet som
naturmark, parkering och jarnvagstrafik. Straket som anges som jarnvagstrafik avsag

ett jairnvagsreservat som inte langre anses aktuellt da syftet med reservatet var att
siakerstilla mojligheten att kunna ldgga om Roslagsbanans dragning for att
astadkomma en station inom Arninge centrum. Arninge station ar nu utbyggd norr om
omradet och reservatet kan darfor tas bort. Antennvégen ar reglerad som allmén plats,
industrigata. Detaljplanen har en genomférandetid pa 15 ar som gick ut under 2013.
Marken for naturreservatet ar ej planlagd.

Bild 4, gallande detaljplan D139 med bestdmmelser.
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1.7.7. Pagaende eller kommande planering i omgivningen

Norr om Arningevagen pagar planarbete for Arninge entré. Projektet innebar fortsatt
utveckling av befintligt handelsomrade.

/
/ sw1o /[,

/,LIStora Vaértan s ,ﬁtora Vartan

Bild 5, omgivande plangranser. Bild 6, pAgdende planprojekt i nAromradet.
1.7.5. Program for planomradet

1.7.5.1. Strukturplan fér Arninge-Ulina

Strukturplanen for Arninge- Ullna godkdndes av kommunfullmaktige den 4 mars 2024
§ 35. Enligt strukturplanen ska omradet utvecklas med fler verksamheter som ar
personalintensiva och skapar forutsattningar for ett forskningsinriktat kluster inom
héllbar innovation och cirkular ekonomi samt till fler arbetsplatser och arbetstillfallen i
kommunen.

1.7.6. Miljokonsekvensbeskrivning

En undersokning om detaljplanens miljopaverkan enligt 6 kap. 5 § miljobalken har
genomforts, daterad den 15 december 2021. I undersokningen gjordes bedomningen att
betydande miljopaverkan inte kan uteslutas varfor en strategisk miljobedomning enligt
6 kap. 3 § miljobalken och 4 kap 34 § plan- och bygglagen (2010:900) genomfors inom
planarbetet for att kontinuerligt integrera miljoaspekter i planprocessen samt
minimera den negativa paverkan pa miljon som planen kan ge.

En miljokonsekvensbeskrivning har tagits fram till detaljplanen. Ett skriftligt samrad
om undersokning av betydande miljopaverkan samt avgransningssamrad for
omfattning och detaljeringsgrad for miljokonsekvensbeskrivningen holls med
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lansstyrelsen under januari 2022. Kommunen gav tillfille for allmanhet och andra att
lamna synpunkter pd miljokonsekvensbeskrivningen och forslag till detaljplan under
plansamradet i september 2022. Mellan samrad och granskning har
miljokonsekvensbeskrivningen uppdaterats. Infor granskningen av detaljplanen
fattades beslut om betydande miljopaverkan genom delegationsbeslut av
stadsbyggnadsnamnden den 23 oktober 2023.

2. Befintliga forhallanden

2.1 Bebyggelse

Inom planomradet finns ingen befintlig bebyggelse.

2.1.1 Omgivande bebyggelses huvudsakliga innehall

Omgivande byggnader innehaller kontors- och industriverksamheter. Resterande
byggnader i Arninge, norr om planomradet, innehéller mestadels handel-, industri- och
kontorsverksamheter.

2.1.2 Byggnadskultur och gestaltning

P4 angransande fastighet i 6ster finns en kontors- och industribyggnad uppférd under
2000-talet. Byggnaden ar ritad av Wingardhs arkitekter och utmaérker sig bade till form
och till uttryck. Byggnaden ger ett 14gt och langstrackt uttryck och underordnar sig
traden i det angriansande naturomrédet. Utsidan har en horisontell indelning med en
fonstersittning som gor det svart att avlasa byggnadens vaningsindelning. Byggnaden
ari2-3 vaningar och ar placerad i sodra delen av fastigheten mot naturen. En storre
markparkering finns mellan byggnaden och Antennvigen, vilket gor att
forbipasserande upplever byggnaden pa hall.

2.2 Gator och trafik

Oster om planomradet gir E18 i nord-sydlig riktning. Arningevigen ansluter till E18
vid Arninge trafikplats med péfart 6ster om planomréadet. Fran Arningevigen leder
Antennvigen till planomradet. Den allminna industrigatan Antennvigen avslutas med
en vandplan, sedan fortsétter gatan in pa fastigheten Ritbordet 1. Vid fastighetsgriansen
finns en bom som hindrar obehdriga att ta sig in pa fastigheten. Antennvigen korsar
Arningevigen i en cirkulationsplats.
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En trafikutredning och en trafikanalys har tagits fram for att se hur den nya fastigheten
kan péverka kapaciteten i befintligt trafiksystem. I trafikutredningen beskrivs Arninge
trafikplats vid E18 och cirkulationen vid Arningevigen/Antennvagen bli hogt belastade
vid maxtimmen framst pa grund av trafiken till handelsomradet.

2.2.1 Gatunat, gang-, cykel- och mopedtrafik

Lings Antennvigen finns en gang- och cykelvig som delar sig vid planomradet.
Cykelstraket som leder soderut 6ver planomradet mot Hagernas station ar av regional
betydelse och uppfyller den standard som anges i cykelplanen for regionala strak. Ett
annat gang- och cykelstrak gar lings E18 soderut mot Hagernis. Vid
cirkulationsplatsen pa Arningevagen leds gang- och cykelstraket under Arningeviagen
vidare norrut mot Ullna, handels- och industriomradet och Arninge station.

2.2.2 Kollektivtrafik

Cirka 800 meter soder om planomradet finns Hagernas station som trafikeras av
Roslagsbanan. Arninge station ligger pa ett avstand om 1,2 kvm fran planomradet.
Arninge station trafikeras av Roslagsbanan och flertalet bussar, daribland
motorvagsbussar. Narmsta busshéllplats finns langs Arningevigen, 300-400 meter
fran planomradet.

2.2.3 Parkering, varumottagning, utfarter

Inom planomradet finns en allmin parkering med cirka 20 parkeringsplatser till
Ronninge by-Skavlotens naturreservat. Intill planomradet pa fastigheten Ritbordet 1
finns stora ytor for markparkering som tillhor verksamheten pa Ritbordet 1.
Angransande fastighet har ocksa utrymme for varumottaggning och logistik inom
fastigheten.

Parkeringsnormen for Tdby kommun anger att det for kontor och industri ska finnas 13
respektive 7 parkeringsplatser per 1000 kvin BTA, varav en av dessa ska vara
besoksparkering. For handel och centrum giller 20 parkeringsplatser per 1000
kvadratmeter BTA.

2.3 Natur, park och rekreation

Planomradet upplevs gront. Marken ar obebyggd och utgors av till storsta del plan och
oppen angsmark. Platsen omges av skog och de skogsbryn som méter angsmarken i
soder och viaster. Mot Oster angriansar vaganslutning och parkering tillhorande
Ritbordet 1. Inom planomradet finns en entré till Ronninge by-Skavlotens
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naturreservat som ar vialanvant i rekreationssyfte. Reservatet har ytterligare en entré
beldgen i anslutning till Skavlotsvagen.

Bild 7, Rénninge by - Skavl6tens naturreservat till vanster och omrade for riksintresse for friluftsliv, Rosjon —
Vallentunasjon — Rénninge by till hdger.

2.3.1 Naturmiljo, mark och vegetation

Planomradet ar till storsta del plant. I sodra delen finns en mindre alsumpskog med
uppvaxta alar och mot Antennvagen finns en dunge med tall och gran som utgor en
dkerholme (d& marken klassats som jordbruksblock, betesmark enligt
Jordbruksverket). Det dike som skir genom dngsmarken i norra delen samt ett dike i
anslutning till alsumpskogen omfattas ocksé av biotopskydd. I och med att
markanviandningen runt dikena och dkerholmarna dndras till f6ljd av detaljplanen
upphor det generella biotopskyddet. I 6vrigt utgors omradet av 6ppna angsmarker,
brynzoner och ett fatal trad samt diken inom den 6ppna marken. En mindre yta for
befintlig parkering ar hardgjord. Ett regionalt gang- och cykelstrak 16per i nord- sydlig
riktning genom planomréadet. Gdng- och cykelstraket ar belagt med asfalt.

Inom planarbetet har en naturviardesinventering (NVI) enligt SIS-standard
199000:2014 tagits fram. NVI:n utfordes pa faltniva med detaljeringsgrad detalj samt
med tillaggen naturvardesklass 4 och vardeelement, inklusive naturvardestrad.

Naturvirdesinventeringen anger att de 6ppna dngsytorna vaster om befintlig cykelvig
samt alsumpskogen i séder hyser patagligt naturvirde, klass 3, vilket innebér att de har
pataglig positiv betydelse for den biologiska mangfalden. Brynzoner och dngen oster
om befintlig cykelvig har bedomts till visst naturvirde, klass 4, vilket innebar att de har
viss positiv betydelse for biologisk mangfald och kan vara vardefullt ur ett lokalt
perspektiv.
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Bild 8, naturvardesklassning av befintlig natur i omradet.

Totalt registrerades sjutton viardeelement under inventeringen, framst i form av
naturvardestrad bestaende av silg, klibbal, bjork, en, aspdunge (virdeelement A),
bjorkdunge (vardeelement B) i samt en liten del blomrik dngsmark (vardeelement C).
Bedomningen ar att det inte finns nagra sarskilt skyddsvirda trad inom
inventeringsomradet. En naturvardsart (art som indikerar hogt naturvarde eller i sig
sjalv ar av sarskild betydelse for biologisk mangfald), myskbock, noterades vid
inventeringen.
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Bild 10, foto fran platsen som visar entrén till naturreservatet till vanster och foto fran platsen som visar befintlig gang-
och cykelvag, vy at norr till hoger.
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Bild 11, foto fran platsen som visar befintlig gdng- och cykelvag, vy &t séder till vanster och foto fran platsen som visar
befintlig &ngsmark till hdger.

2.3.2 Arter

Tre fridlysta arter som omfattas av skydd enligt artskyddsforordningen (2007:845)
patraffades inom naturvardesinventeringen; blasippa, gullviva och huggorm.

For att utreda forekomst av faglar i omradet har en inventering av hackfaglar utforts.
Vid inventeringen noterades totalt 29 fagelarter. Av dessa ar fyra rodlistade och tva har
populationer som minskat med mer dn 50 % sedan 1980. Ingen fagelart som ar listad i
EU:s fageldirektiv bilaga 1 noterades vid inventeringen. Merparten av de noterade
arterna utgors av vanliga skogsfiglar och fagelfaunan ar vad man kan forvinta sig i en
relativt urban skogsmiljo.

Bland de rodlistade arterna som noterades utgor inventeringsomradet och dess
narmaste omgivningar livsmilj6 endast for tva, bjorktrast (NT) och kraka (NT). De tva
andra rodlistade arterna, tornseglare (EN) och fiskmas (NT), saknar lampliga
hackningsmiljoer inom inventeringsomradet, men kan nyttja det for fodosok.

For att utreda planens eventuella paverkan pa fladdermoss har en
fladdermusinventering utforts. Karteringen visar att det inte forekommer nagra grova
trad, doda trad eller héltrad som kan utgora boplats for fladdermoss inom omradet.
Daremot har habitaten viarde som fodosoksmiljoer och tillfalliga viloplatser under
fodosok. Habitaten bestar av sju stycken mindre omraden med grova aspar, tall, bjork,
asp, alsumpskog och sly.

Fyra fladdermusarter har identifierades; nordfladdermus, storre brunfladdermus,
trollpipistrell och dvargpipistrell. Av dessa ar nordfladdermus rodlistad som nara hotad
(NT). Nordfladdermus blev nyligen klassad som nira hotad (NT) i den svenska
rodlistan (SLU Artdatabanken, 2020), men ar den fladdermusart som har storst
geografisk spridning i Sverige och arten bedoms ha en gynnsam bevarandestatus i
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Sveriges boreala region (Naturvardsverket, 2020). Omradet &r inte att betrakta som ett
artrikt omréde for fladdermoss.

2.3.3 Markbeskaffenhet, geotekniska forhallanden

En geoteknisk utredning har tagits fram inom projektet. Jorden bestar av friktionsjord
pa berg samt lera av en tjockare maktighet. I den geotekniska undersokningen har
grundvatten uppmatts pa nivaerna +12,6, +12,6 och +12,9. Som ytligast patriaffades
grundvatten cirka 0,7 meter under markytan i sédra delen av planomradet, men
generellt cirka 1-2 meter under markytan.

Bild 12, SGU jordartskarta.

2.3.4 Vattenomraden och miljokvalitetsnormer

Vattnet fran planomradet leds till Stora Vartan. Stora Virtan ar en vattenférekomst
med mattlig ekologisk status pa grund av overgédning. Stora Vartan uppnar ej heller
god kemisk status till f6]jd av amnena PFOS, TBT, bromerad difenyleter och
kvicksilver. Kvalitetskrav ar god ekologisk status och god kemisk ytvattenstatus med
undantag for bromerad difenyleter och kvicksilver och kvicksilverforeningar till 2039.
Skilet for undantag ar att det bedoms vara tekniskt omojligt att sanka halterna av
PBDE och kvicksilver till de nivaer som motsvarar god kemisk ytvattenstatus.
Problemet beror (med avseende pa PBDE) framst pa paverkan fran langvaga luftburna
fororeningar. Den storsta paverkan av kvicksilver bestar av atmosfarisk deposition vars
ursprung ar langviga, globala atmosfariska utsléapp fran tung industri och forbranning
av stenkol. De uppmaitta halterna av PBDE och kvicksilver fran december 2015 far dock
inte oka.
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2.4 Teknisk forsorjning

2.4.1 Vatten och avlopp

Ledningar for det kommunala VA-nitet passerar omradet. Fastigheten kan anslutas till
det kommunala VA-nétet.

2.4.2 Ledningar

Det finns kommunala ledningar for dricks-, spill- och dagvatten i och i anslutning till
planomradet. I vastra delen av planomradet finns en dricksvattenledning som inte far
paverkas av ny bebyggelse. Langs befintlig gdng- och cykelvig finns el- och teleledning
som bor flyttas i samband med exploatering. Ytterligare el- och teleledning finns i
marken tvirs over planomradet. I viastra kanten av planomradet finns en ledningsratt
for luftburen elledning.

2.4.3 Varme

Planomradet kan anslutas till fjarrvirmenatet.

2.4.4El

Elforsorjning finns till fastigheten med markforlagda ledningar. Mojlighet (ej utbyggd)
till natstation finns i gillande detaljplan D139 intill vindplanen pa Antennvigen.

2.4.5 Avfall

Fastigheten ska utformas sd att avfall kan hamtas pa ett trafiksikert satt som uppfyller
kommunens krav. For projektet finns en avfalls-PM som beskriver foreslagen
avfallshantering inom fastigheten.

2.5 Storningar och risker

2.5.1 Fororenad mark

En utredning for att klargora eventuella fororeningar i marken har tagits fram. Marken
har tidigare anvéants som skjutbana, varfor rester frain ammunition kan férekomma.
Samtliga analysresultat avseende organiska d&mnen i jord understiger
Naturvardsverkets generella riktviarde for kanslig markanvandning (KM). Samtliga
analysresultat avseende metaller i jord understiger Naturvardsverkets generella
riktvarde for mindre kinslig markanvandning (MKM).

Filtanalys och verifierande laboratorieanalys visar pa ldga halter PAH i provtagen
asfalt. Analysresultaten visar generellt pa ldga halter av analyserade parametrar i
grundvatten med undantag nickel och zink, vilka pavisas i méttlig till hog halt.
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Ytvattnet i diket visar pa laga halter av undersokta parametrar i relation med
tillampade jamforvarden.

Pavisade halter i jord, asfalt, grund- och ytvatten inom undersokningsomréadet bedoms
inte utgora en oacceptabel hilso- eller miljorisk med planerad markanvandning.

2.5.2 Radon

Baserat pa SGU:s flyggeofysiska kartor for uran bedoms radonrisken vara forhojd med
en uranhalt i marken pé 4,2 ppm, vilket motsvarar en radiumhalt pa cirka 52 Bq/kg.
Omradet bedoms darfor som hogradonmark och byggnaden ska uppforas radonsakert.

2.5.3 Risk for skred

Jordlagerforhédllandena inom hela omradet bestar av lera som underlagras av
friktionsjord pa berg. Den naturliga jorden ar inom lagen for befintlig gdng- och
cykelviag samt parkering 6verlagrad av fyllning. Lerans tjocklek varierar fran cirka 0—9
m under nuvarande markniva. Marken ar plan och det foreligger 1ag risk for ras och
skred. Sattningar kan forekomma och ska hanteras inom planerad utveckling av
omradet, se vidare planforslaget och konsekvenser av planens genomférande.

2.5.4 Farligt gods

Arningevigen ar en rekommenderad primar transportled for farligt gods och vid
cirkulationsplatsen pa Arningevigen finns en drivmedelsstation. Arningevégen ar
forsedd med avékningsskydd och mots av dikad naturmark. Infart till
drivmedelsstationen sker frdn Arningevagen.

Enligt l1ansstyrelsens riktlinjer for riskhansyn (Lansstyrelsen i Stockholms ldn, 2016,
Riktlinjer for planldggning intill vagar och jarnvigar dar det transporteras farligt gods)
ska risker med transporter av farligt gods beaktas inom 150 meter fran vagen. I vilken
utstrackning och pa vilket satt riskerna ska beaktas beror pa hur riskbilden ser ut for
det aktuella planforslaget. Vidare anges i riktlinjerna rekommenderade skyddsavstand
till olika verksamheter som normalt kan accepteras utan ytterligare riskhansyn. For
markanviandning industri (J) och kontor (K) dr rekommenderat skyddsavstand 40
meter och for markanvindning centrum (C) dr rekommenderat avstdnd 75 meter.

2.5.5 Buller

Bullerstorningar fran trafiken forekommer inom planomradet. Verksamheter i form av
kontor och industri anses 1amplig trots de forh6jda bullernivderna. Planens paverkan
pé ljudniva i reservatet beskrivs vidare under kapitel 3 Planforslag och 5 Konsekvenser
av planens genomforande.
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2.5.6 Dagvatten och skyfall

Planomrédet dr obebyggt och utgors till storsta del av 6ppen dngsmark och ett antal
diken. Marken bestar till stor del av postglacial lera, vilket tyder pa en begransad
infiltrationsformaga. Ostra delen av planomraden utgor idag en ldgpunkt dit vatten
rinner fran savil skogsomradet i vaster som frén den intilliggande fastigheten
Ritbordet 1. I omradets Gstra och sodra delar foreligger 6versvaimningsrisk idag vid
100-arsregn, se Bild 13.

I nordvistra delen av fastigheten finns en dagvattenledning som leder vattnet norrut.
Det finns dven en ledning som leder vatten fran Antennvégens vandplan i nordést som
ansluter till samma ledning. Dagvattnet leds via Arninge handelsomrade och senare
vidare till en dagvattendamm och vatmark som mynnar i Hagernésviken i Stora Viartan.

En dagvattenutredning har tagits fram for att visa pa planens paverkan pa floden,
vattenkvalitet och risker vid skyfall, med foreslagna atgirder for hantering.

Teckenférklaring
LstAB skyfall 2021 - 100&rs regn - maxdjup
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Bild 13, Karta som visar 6éversvamningsrisken vid lOO-E"irsregn inom omrédet. Av kartan kan man utldsa att den ostra
delen av planomradet utgér en Iagpunkt dit vatten rinner.
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Bild 14, Befintligt avvattningssystem bestar av diken (bla linjer) och kulvertar (réda cirklar). Bla pilar visar flodesriktning.
Vit linje visar plangréans och gul linje visar kvartersmark. Marken mellan gul och vit linje &r allméan platsmark.

2.6 Kulturmiljo

Inom planomradet finns inga utpekade kulturvarden. Detaljplanen bedoms darfor inte
innebara nagon paverkan pa kulturmiljon. Planomradet ligger intill Ronninge by-
Skavlotens naturreservat som innehaller flera fornlamningar. Nagon arkeologisk
utredning har inte tagits fram.

3. Planférslaget

3.1 Bebyggelse

3.1.1 Bebyggelsens huvudsakliga innehall

Ny fastighet regleras med kvartersmark med anviandningen kontor (hogst 3 550
kvadratmeter BTA) och industri (hogst 14 400 kvadratmeter BTA) samt centrum i
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mindre del av byggnaden (hogst 200 kvadratmeter BTA). Anvandningen industri kan
innebara hantering och lagring av produkter, produktion, kontor och logistik.
Centrumandamal syftar till att mojliggora viss utatriktad verksamhet for besokande
kunder med exempelvis handel, restaurang eller kafé. Ytor for centrumandamal
begransas till 200 kvadratmeter och ska placeras i fastighetens norra del.

Ny byggnad kommer att innehalla verksamhetsyta och nya arbetsplatser i form av
kontor, industri, lager samt en mindre del centrum. Inom fastigheten planeras en
byggnad for Inregos verksamhet som innebar aterbruk av elektronik. Verksamheten
har behov av att ta emot, kontrollera, rengora, reparera, paketera, lagra och lasta
elektronikprodukterna innan de levereras. Det innebér ett flode av varor som passerar
ett antal olika steg, fran att den tas emot tills att den levereras. Stor del av ytorna i ny
byggnad utformas for att praktiskt hantera dessa elektronikprodukter. I
illustrationsplanen anges ytan som produktion. Hantering och lagring av produkterna
regleras som anvandningen industriaindamal. Inom anvindningen industri ryms ocksa
till industrin kopplade funktioner for kontor. Det kan handla om ytor som nyttjas for
inkop, forsdljning, redovisning, foretagsledning, utveckling och innovation.

Plankartan medger dven anvandningen kontor, vilket ger fastigheten storre flexibilitet
over tid att till del nyttjas for kontor. Utover byggnadens funktioner for industri och
kontor finns utrymme for medarbetare, foretagshilsa och umgange. Mojlighet till
foretagshalsa riktad till den egna verksamheten kan inrymmas inom bada
anvandningarna industri och kontor. Del av byggnaden kommer vara tillginglig for
angoring av lastbilar. En annan del av fastigheten ar tillgdnglig for besokare och
representation. Parkering planeras i forsta hand i fastighetens nordvistra del.
Utrymmet narmast kommunens mark mojliggors for parkering under sedumtak. Pa
sikt, om verksamheten vaxer, kan det bli aktuellt med parkering dven pa entréplanet i
delar av lagerbyggnaden narmast parkeringen.

Inom planomradets norra och vastra del regleras allméan platsmark med anviandningen
natur och gang- och cykelvig. Del av naturmarken planeras for parkering och entré till
naturreservatet.
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TECKENFORKLARING

-———-—  DPDETALIPLANEGRANS
———— oD
————  EYGGMADOVANMARK

BEFINTLIGT INMATT TRAD SOM SPARAS
BEFINTLIGT ANTAGET TRAD SOM SPARAS.
PROJEKTERAT TRAD

[]  vAXTBADD FOR HANTERING AY DAGVATTEN

PRODUKTION
1 VAN 14 meter
5000 kvadratmeter

LAGER
1 VAN 9 meter
2500 kvadratmeter

1VAN 9 meter
2500 kvadratmeter

Bild 15, lllustrationsplan for féreslagen bebyggelse.

3.1.2 Byggnadskultur och gestaltning

Planerade byggnader ska anpassas och utformas for att innebira sé liten paverkan pa
upplevelsen fran naturreservatet som mgjligt. Det ar viktigt att byggnaden samspelar
med naturen och att entrén till naturreservatet fortsatt ar tydlig. Det ar ocksa viktigt
hur ny byggnad uppfattas fran Antennvigen och Arningevigen. Eftersom byggnaden
kommer upplevas fran flera hall saknar den tydlig fram- och baksida. Del av byggnaden
kommer vara hogre for att vara flexibel och kunna inrymma lager och kontor, medan
byggnadsvolymerna mot soder och vister foreslas vara lagre. Likt byggnadsvolymen pa
den intilliggande fasigheten Ritbordet 1 ska volymen underordna sig naturen och
intilliggande trad. Byggnaden ska brytas ner i olika volymer, dar h6jden varierar for att
ge intrycket av flera mindre sammansatta volymer.

Fasaden ska utformas med matta material som inte blanker samt vara i tra eller ha
inslag av tra. For att inte byggnadsvolymen ska goras hogre 4n nodvandigt ska taken
vara lagt lutande och relativt platta. Del av taken utfors med solceller och del av taken
utférs med vegetationsbekladda torriangstak med syfte att bidra till biologisk méangfald.
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Bild 19, perspektiv fran entrétorget i norr.
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Bild 21, perspektiv frAn gang- och cykelvagen soderut.

Byggnaden ska samspela med naturen och den gestaltade delen av omréadet ska ha en
mjuk 6vergang till naturreservatet med olika typer av véxtlighet. Eventuellt framtida
stiangsel eller staket mot reservatet ska doljas eller integreras i vaxtligheten, for ett
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oppet och gront intryck. Placering av hack/stangsel ska goras med hansyn till
cykelbanan, sé 1,5 meter hindersfritt kan tillgodoses, da cykelbanan ar utpekad som
regionalt cykelstrak.

Bild 22, illustrationsplan som beskriver vilka delar av forslaget som inhagnas med stangsel och vilka delar som
omgardas av vegetation i form av hackar eller perenner. Forklaring till rod, bl&, mérkgrén, ljusgron och svart finns under
bild 23.

w—  Ca 2 meter hog hack

Anlagd/strikt hack. Den ska se
anldgad ut. (Inte se frivaxande ut).

Ca 2 meter hogt stingsel,
lite dyrare/mer omsorgsfull
utformning

s Ca 1-1,5 meter hack
=L och ex. perenner

—  Ca 1-1,5 meter hiack/staket
blandat med ex. perenner

r— Grind

Bild 23, Forklaring till bild 22 vad fargerna rod, bla, morkgron, ljusgron och svart betyder.
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3.1.3 Tillganglighet

Ny fastighet ska vara tillganglig for logistik och transportfordon, liksom for anstallda
och besokare som gar, cyklar eller angor fastigheten med personbil. Logistikytor och
parkering ska ordnas inom fastigheten. Inom fastigheten ska ocksé gangstrak och
tillgangliga gangvagar finnas for gena anslutningar mellan fastighetens olika
funktioner.

Entré och parkering till naturreservatet ska utformas for att vara tillganglig for gaende,
cyklister och besokare med bil. Den nya parkeringen till naturreservatet kommer att
rymma minst 20 parkeringsplatser for bil, varav en av dessa ar en tillganglig
parkeringsplats, samt minst 10 cykelparkeringsplatser.

3.2 Gator och trafik

3.2.1 Gatunat, gang-, cykel- och mopedtrafik

Trafikanalyser har tagits fram for att kontrollera hur den trafik som alstras till
verksamheten paverkar Arninge trafikplats och dess anslutande viagnat i form av
Antennvigen, Arningeviagen och Kundvagen. Trafikverket ar vighallare for
Arningevigen och Arningerondellen. Prognosar i analyserna dr 2040. Analyserna visar
att framkomligheten i Arningerondellen kommer att forsamras till 2040 och att ldnga
koer mot cirkulationsplatsen kommer uppstd, det 4ven utan exploateringen pa
Ronninge 3:5. Den tillkommande trafiken gor att Antennvagens anslutning till
Arningerondellen blir 6verbelastad 2040, framforallt under veckans maxtimme
(fredag) men dven pa ovriga vardagseftermiddagar. Kén mot cirkulationsplatsen
stracker sig forbi anslutningen till Oljestickan 1 och 2 (bensinstation och restaurang).
Trafiken fran Oljestickan 1 och 2 har vajningsplikt mot trafiken pd Antennvagen och
detta ger i simuleringen upphov till vildigt langa koer inne pa Oljestickan 1 och 2. I
praktiken kommer trafiken pd Antennviagen formodligen slappa ut trafik fran
Oljestickan 1 och 2 nar den trafiksituationen uppstar. Det skulle innebara en
omfordelning av koerna med langre ko langs Antennvagen som foljd.

Eftersom analyserna visar att den tillkommande trafiken (UA1) kan ge upphov till
framkomlighetsproblem pa Antennvigen och angrinsande privata fastigheter, har
effekterna av ett extra korfalt mot Arningerondellen fran Antennvigen (UA2)
analyserats. I trafikanalyserna har Antennvagen ett korfalt mot Arningerondellen.
Niarmast cirkulationsplatsen breddas Antennvégen idag upp och tva bilar far plats
bredvid varandra. Sa kor manga idag, sarskilt nar det 4r mycket trafik. I modellen har
UA1 endast ett korfilt. Overgripande analyser av UA2 utfordes for att kunna jamfora
nagon kapacitetshojande atgird med UA1. Tdby kommun har i dagslaget ingen
ambition att arbeta for att UA2 ska genomforas.
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Befintlig gdng- och cykelvag, som ar utpekad som regionalt cykelstrak i Taby cykelplan
2020—2024, flyttas och placeras mellan naturreservatet och den nya
kontorsfastigheten. Gang- och cykelviagen ska uppfylla kommunens standard for
regionalt gdng- och cykelstrék, vilket innebar 4,3 meter asfalterad vagbredd. Gang- och
cykelvagen ansluter till den befintliga gdng- och cykelvagen i norr och soder. Den nya
gang- och cykelviagen har en gen koppling till Hagernis station samt till Arninge
centrum. Framtida atgarder pa det regionala straket hanteras inom kommunens
atgardsplanering utifran Taby cykelplan. Gang- och cykelvagen utrustas med belysning
intill vigkanten. Projekteringsunderlag for den nya gang- och cykelvigen har tagits
fram inom arbetet med detaljplanen.

3.2.2 Kollektivtrafik

Befintlig kollektivtrafik i form av Roslagsbanan, buss och motorvigsbuss nas inom
gangavstand (10—15 minuter) fran planomradet. I dagslaget ar avgangarna till Arninge
station fran Arningerondellen fa. Inom ett par ar planeras dock en expressbusslinje att
trafikera hallplatsen, vilket skulle forbattra kollektivtrafikanslutningen till fastigheten
avsevart. Kommunen stéller sig positiv till kreativa mobilitetslosningar for transport
mellan Roslagsbanan och fastigheten for att underlitta kollektivt resande.

3.2.3 Parkering, varumottagning, utfarter

Ny byggnad har delvis utformats utifrdn behov av floden, transporter och in- och
utfarter. Byggnaden har getts en huvudentré som ar tillganglig for personbilstrafik och
som avskilts frén lastgarden dar varumottagning och logistik sker. Att skilja
personbilsparkering fran varumottagning och logistik innebar att kontors- och
industrifastigheten ges tva separata in- och utfarter till Antennvigen. Verksamheten
skapar till en borjan behov av 109 parkeringsplatser for bil. Pa sikt, om verksamheten
utvecklas, finns det mojlighet att skapa ytterligare 40 platser. Till en borjan foreslés
parkeringen uppforas utomhus som markparkering, dir en del av parkeringsplatserna
mojliggors under sedumtak. Tre av parkeringsplatserna uppfyller kraven for
tillgdngliga parkeringsplatser. Den planerade verksamheten behover uppfylla
kommunens krav om minst 95 cykelparkeringar. Inom kvartersmarken planeras 106
cykelparkeringar utomhus samt 48 cykelparkeringar (50 % av den kravstillda
mangden) inomhus.

Vid en eventuell framtida expansion av verksamheten planeras ytterligare 40
parkeringsplatser for bil. De skapas genom att 43 platser tillkommer pa entresol-planet
i lagerdelen narmast parkeringen. Parkeringsplatserna nas via en ramp. Med den
losningen forsvinner en plats fran markplan for rampen samt tva platser vid
huvudentrén som gors om for att uppfylla kraven for tillgangliga parkeringsplatser,
vilket blir en 6kning med totalt 40 platser. I entrévaningen tillkommer vid en
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expansion ett cykelrum som kan tillgodose behovet av cykelparkering i enlighet med
kommunens krav.

Intill entrén till naturreservatet anlidggs en markparkering for besokare till
naturreservatet. Parkeringen planeras for cirka 20 parkeringsplatser for bil och cirka 10
parkeringsplatser for cykel. Marken som avses for parkering regleras med
anvandningen parkering.

3.3 Natur, park, rekreation

3.3.1 Natur- och parkmiljo

Befintlig naturmark inom planomrédet kommer att paverkas niar marken bebyggs. Den
Oppna, grona angsmarken som kiannetecknar planomradet kommer forandras genom
uppforande av byggnaden och tillhérande parkeringsplatser. Taken utfors till 50 %
grona i form av torrangstak for att till viss del kompensera ianspraktagandet av
angsmark samt for att mjuka upp upplevelsen av byggnaden inifran naturreservatet.
Skogsbrynet ar utgangspunkt for byggnadens utformning som gestaltas for att
harmoniera med motet med skogen.

Alsumpskogen i sodra delen av planomradet kommer till stor del bevaras for att virna
det lokala naturvardet. Den del som bevaras planliaggs som allman platsmark med
anvandningen natur. Flera befintliga trdd inom kvartersmarken kommer att tas ner i
samband med ny bebyggelse. Ett antal trad sparas vid den planerade
parkeringsplatsen.

I planomréadets norra del planldggs marken som natur i syfte att bevara den natur som
finns dar och skapa en entré till naturreservatet. Del av den befintliga naturmarken
kommer att anldggas som parkering till naturreservatet varfor del av marken planlaggs
som allmén plats med anvindningen parkering. Att bevara befintliga trad mellan ny
kontorsbyggnad och naturreservatets parkering ar onskvart for att omradet ska
upplevas gront. Befintlig tradrida utgor ocksa en naturlig grans mellan skog och
angsmark som efter planens genomforande kommer att utgora grans mellan
kvartersmark och allmén plats.

For mer information om planens paverkan pa skyddade arter, se avsnitt 5.4.2.2
Artskydd.

3.3.2 Geotekniska lésningar

Den geotekniska utredningen visar att inga markforstarkningsatgarder kravs for att
gora marken lamplig for Andamélet med héansyn till ménniskors hélsa och siakerhet och
risken for olyckor (stabilitets- och skredrisker).
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De forekommande jordlagerforhallanden med l6sa, maktiga lerlager innebar att
byggnadens stomme och golv behover grundldggas med spetsbarande palar som
nedfors till fast lagrad morin eller berg. Samtliga golv utférs med fribarande bjélklag. I
vastra delen av omradet understiger pallangderna 3 meter, varfor palarna
rekommenderas att utforas borrade till minst 0,5 meters djup i berg.

Vid hojdséttning rekommenderas att nuvarande marknivaer i majligaste man bibehalls
for att minimera behov av forstarkningsatgarder med hansyn till sattningar.

For att begransa sattningarna inom omraden med 16s lera foreslas i forsta hand att en
del av lasten fran uppfyllnaden lastkompenseras med lattfyllning i form av lattklinker
(LECA) eller skumglas.

3.3.3 Friytor och rekreation

Alsumpskogen i sodra delen av planomradet bevaras. Marken planldggs som allman
platsmark, natur, for att bevara de ekosystem som finns dar. Alsumpskogen fyller flera
funktioner, dels fordrojer den dagvatten och dels bidrar sumpskogens uppvuxna trad
till att ta ner den upplevda skalan av en ny byggnad.

I norra delen av planomradet anldggs en parkering vid entrén till naturreservatet i syfte
att framja rekreation och friluftsvistelse. Entrén till naturreservatet forstarks med ny
platsbildning med picknick-stockar, vardtrad och sittbank samt en informationstavla,
papperskorgar och mojlighet till mindre byggnad for toalett.

Vid entrén till den nya verksamheten anliaggs ett allmént tillgdngligt entrétorg med
sittmgjligheter och campuskinsla. Entrétorget ansluter till en liten, utatriktad
verksamhet som bjuder in allménheten, till exempelvis ett café.

: il ~ N ._J" - i ] -‘?14'.'7\ J.J:'-—-—'\-:—-‘ r——— ;~

Bild 24, perspektiv som beskriver entréplatse

Il naturreservatet.
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3.3.4 Vattenomraden och miljokvalitetsnormer

Tillforseln av kvave, fosfor och kvicksilver 6kar nagot vid planens genomforande men
bidrar inte till andring av statusklassning for ndgon enskild parameter enligt
miljokvalitetsnormerna, MKN, da kommunen samtidigt nyligen har anlagt en ny
reningsanlaggning i Hagernasviken for att rena vatten fran hela Arninge
verksamhetsomrade. Se vidare beskrivning under efterfoljande kapitel 3.5 Atgirder for
att forebygga storningar och risker.

I dagslaget finns det en lagpunkt vid 6stra delen av fastigheten. Inom och utanfor
planomradet finns dven befintliga diken och kulvertar som leder vatten ut fran
planomradet och vidare. Lagpunkten inom fastigheten byggs bort vilket medfor att
flodessituationen fordandras efter exploateringen. Situationen for planomradet
nedstroms bedoms inte forvirras, eftersom stor del av avrinningen som uppstar i
nuldget inte kommer att na fram till nuvarande lagpunkt/dike efter exploatering, utan
kommer omhéndertas inom planomréadet. Hur dagvatten- och skyfallssituationen ska
16sas inom omrédet efter exploatering beskrivs under foljande kapitel 3.5 Atgirder for
att forebygga storningar och risker.

3.4 Teknisk forsorjning

3.4.1 Vatten och avlopp

Ny fastighet ansluts till kommunens ledningsnét for vatten och avlopp.

3.4.2 Ledningar

Befintliga spill- och dagvattenledningar finns i planomradets nordvastra del. Det finns
aven en dricksvattenledning som gar genom omradet och dess skyddsomréde ligger
inom kommunens mark och behover darfor inte skyddas med markreservat for
underjordisk ledning. Ny géng- och cykelvig tangerar ledningsomradets skyddsomrade
i mindre del.

Befintliga el- och teleledningar behover flyttas med anledning av projektet. Ellevio ar
ledningshavare for befintliga elledningar och Skanova ar ledningshavare for
teleledningar. Ett markreservat for allmannyttiga underjordiska ledningar planlaggs
inom fastighetens 6stra kant. Ellevios ledningar forlaggs under ny gang- och cykelvag i
vaster.

3.4.3 Varme

Fastigheten ansluts till kommunens fjarrvirmenit med ledning i Antennvigen.
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3.4.4El

Planomradet ar forsett med el genom markforlagda kablar intill planomréadet. Ny
byggnad kan med fordel forses med solenergi.

Mojlighet till natstation finns inom gallande detaljplan norr om Antennvagen,
nitstationen ar inte utbyggd enligt detaljplanen.

3.4.5 Avfall

Fastigheten har utformats med vandytor som mojliggor en trafiksiaker avfallstransport.
Utrymme for en hallbar avfallshantering finns inom fastigheten och beskrivs nirmare i
framtaget avfalls-PM.

3.5 Atgarder for att forebygga storningar och risker

3.5.1 FO6rorenad mark

Pavisade halter i jord, asfalt, grund- och ytvatten inom undersokningsomradet
understiger samtliga riktvarden for mindre kanslig markanvandning och bedoms inte
utgora en oacceptabel hilso- eller miljorisk med planerad markanvandning.

3.5.2 Radon

Omradet bedoms som hogradonmark och byggnader ska uppforas radonsakert.

3.5.3 Risk for skred

Risken for skred bedoms som liten. Framtagen geoteknisk utredning ger forslag pa
grundlaggningsmetoder anpassade till markens beskaffenhet och beskrivs under
avsnitt 3.3.2 Geotekniska 16sningar.

3.5.4 Farligt gods

Avstandet fran Arningevagen till planomradets grians dr som minst 40 meter och
avstéand till ndrmast planerade byggnad ar 72 meter. Detaljplanen mojliggor framst
industri- och kontorsverksamhet, vilket innebar att det av lansstyrelsen
rekommenderade skyddsavstidndet om 40 meter till transportled for farligt gods
uppfylls. For en mindre del av omradet mojliggor planen for anvandningen centrum
(hogst 200 kvadratmeter bruttoarea, BTA).

En riskutredning ar sedan tidigare framtagen for fastigheten Tumstocken 6 och 9, dar
lampligheten for nya handelsverksamheter provas intill Arningevéigen. Dar pavisas att
olyckor med brannbar gas och vatska utgor de mest sannolika riskerna langs
Arningevigen. Riskanalysen bedoms utgora ett relevant underlag dven for denna
detaljplan, bade avseende transporter och for bedomning av riskniva.
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De olyckor som i storst utstrackning paverkar risknivan ar olyckor med
konsekvensomraden som understiger 60 meter, det vill siga olyckor som inte far nagon
paverkan pa byggnader inom det aktuella omradet i Ronninge 3:5. P4 avstand over 60
meter ar det endast mycket stora olyckor med brannbar gas som bedoms innebira
konsekvenser. Den sammanvagda paverkan pa risknivan av dessa olyckor ar dock
begrinsad. Utifran tidigare utford riskanalys samt att rekommenderade skyddsavstand
foljs med marginella avsteg bedoms att inga riskreducerande atgarder kravs. Nagon
ytterligare riskanalys bedoms inte vara nodvandig.

Avsténdet till drivmedelsstationen overstiger 300 meter, vilket innebar att krav pa
skyddsavstand uppfylls. Transporter till drivmedelsstationen utgors i huvudsak av
drivmedel i tankbilar (bensin, diesel, etanol) men dven transporter av gasolflaskor samt
styckegods i form av spolarvitska, 16sningsmedel etcetera. Transporter till den aktuella
bensinstationen forvintas ske pa Arningevigen. Nagra transporter pa Antennvigen
som passerar i direkt anslutning till omradet kan inte forvantas.

3.5.5 Buller

Detaljplanen innebar att en mer besokstit verksamhet etableras intill naturreservatet,
vilket kommer att innebara mer buller frén personbilar och transporter. Verksamheten
har inga bullerkrav, ddremot ar det av stor vikt att naturreservatet inte paverkas
negativt med okat buller fran verksamheten. Utifran bullerpaverkan ar det darfor
angeléget att verksamhetens lastning, lossning och logistik forlaggs i ett bullerskyddat
lage med hansyn till naturreservatet. En langre huskropp placerad i nord-sydlig
riktning bedoms lampligt for att skydda naturreservatet fran trafikbuller fran E18.
Naturvardsverkets rekommenderade riktvarden for rekreations- och friluftsomraden
har valts for bedomning av verksamhetens paverkan avseende buller pa
naturreservatet.

Leq Leq Leq Leq lérdag,
dag kvall natt sdndag och
((06-18) (18-22) (22-06) helgdag (06-18)

Utgangspunkt for
olagenhetsbedomning | 40 dBA 35 dBA 35 dBA 35 dBA
i friluftsomraden

Maximala ljudnivaer (LFmax > 50 dBA) bor inte férekomma nattetid klockan
22-06

Tabell 1, Naturvardsverkets rekommenderade riktvarden avseende verksamhetsbuller

Inom arbetet med miljokonsekvensbeskrivningen har en bullerutredning tagits fram.
Bullerutredningen utgar fran bullerkillor vid verksamheten pa fastigheten Ritbordet 1
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(kylkondensorer och flaktar), tillkommande bullerkallor fran planerad verksamhet
samt trafikbuller frdn E18, Antennvigen samt parkeringsplatser. Bullernivaerna i
naturreservatet forandras marginellt med foreslagen plan. Byggnaden i planforslaget
ger en viss skirmning mot naturreservatet for det buller som alstras vid kylanlaggning
for fastigheten Ritbordet 1, samtidigt som ett visst tillskott av ljud sker fran den
planerade verksamhetens kylanldggning samt tillkommande trafik (120 trafikrorelser
fler an idag, varav 14 % tung trafik). Det mesta av bullret kommer fran
omkringliggande vagar.

Cirka 60—80 meter in i reservatet uppfylls Naturvardsverkets rekommenderade
riktvirden avseende verksamhetsbuller. Foreslagen byggnad ger en viss forbattring
genom att skarma trafikbuller vid reservatets entré. Se miljokonsekvensbeskrivning
med tillhérande bullerkartor.

3.5.6 Dagvatten- och skyfallshantering

Foreslagen dagvattenhantering bygger pa principer fran dagvattenstrategin och
redovisar fordrojningsatgarder pa kvartersmark i form av bland annat grona tak,
vaxtbaddar och krossdiken. Flodesriktningar, fordrojningsytor och volymer pa savil
allman plats som kvartersmark sakerstills genom hojdsattning i plankartan samt
planbestimmelse som anger fordrgjningsvolym. Minst héilften av kvartersmarken ska
utforas genomslapplig och hilften av takytan ska utformas med vegetationsbekladda
tak, vilket forutom att fordroja dagvatten dven bidrar till biologisk méangfald och
gestaltningskvaliteter. Sammantaget bedoms dessa atgirder sakerstélla en dagvatten-
och skyfallshantering i enlighet med kommunens dagvattenstrategi samtidigt som
forslaget inte negativt paverkar mojligheten att uppné miljokvalitetsnormerna for Stora
Vartan.

3.5.6.1 Floden

Inom planomradet har det varit viktigt att separera dagvatten- och skyfallsfloden fran
kvartersmark respektive fran allméan platsmark. Dessa har olika fordréjningsytor och
rinnvégar, vilka ocksa redovisas som tva separata system i illustrationsplanen. Sju
delomréaden redovisas for dagvatten- och skyfallshanteringen inom planomradet, dar
A-D samt G utgors av kvartersmark och E-F utgors av allmén plats.
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Bild 25 Redovisning av delomradena A-G fér dagvatten- och skyfallshantering inom planomradet.

3.5.6.1.1 Floden pa kvartersmark

For delomrade A foreslas vaxtbaddar for att ta hand om avrinningen av dagvatten fran
taken och for att kunna omhénderta ett 100-arsregn. For att kunna omhénderta ett
100-4arsregn i en vaxtbadd ar det inte tillrackligt med enbart en ytlig fordrojningsvolym.
Det kravs dven dagvattenkassetter i botten av vaxtbadden dit vattnet kan ledas via
brunn med ledning, da den ytliga fordrojningsvolymen ovanfor vaxtbadden ar full. En
magasinsvolym om 295 kubikmeter sdkerstills genom planbestimmelse.

For delomrade B, korytor och parkering, foreslds genomsléapplig beldggning pa 2000
kvadratmeter och ett krossdike som kan omhinderta minst 25 kubikmeter.
Hojdsattning sdkerstills i plankartan vid entréer, bland annat for att sikerstilla att inte
skada uppstar pa byggnader nar ytterligare volymer inom delomrédet tillkommer vid
ett 100-arsregn. Flodena tas omhand genom att sinka gronytan i mitten av parkeringen
(omréde C), vilket sdkerstills genom angiven lagpunkt i plankartan. Parkeringsytan ska
kunna ha vatten stdende vid ett klimatkompenserat 100-arsregn. Hojdséattningen
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sdkerstiller att minst 0,10 meter vatten kan vara stdende pa den hardgjorda
parkeringsytan och darmed magasinera minst 200 kubikmeter vatten.

Delomréde D, del av fastighetens parkeringsplats, befinner sig under vixtbeklitt tak
(carport). Hela delomradet skevas mot lagpunkten C via parkeringsytan i omrade B.

L9101 figgy
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Bild 26 Redovisning av delomradena B-E for dagvatten- och skyfallshantering inom planomradet.

Delomrade G, lastplatsen, kommer att trafikeras av tyngre fordon och genomslapplig
beldaggning rekommenderas darfor inte. I stéllet anlaggs den med krossdike eller ett
oppet forstarkningslager som kan omhénderta 20 kubikmeter vatten och precis som for
parkeringen sa sinks den hardgjorda ytan for att omhénderta ytterligare 40
kubikmeter av det vatten som tillkommer vid ett 100-arsregn. Overflodigt vatten leds
till en brunn och fordrojningsmagasin i delomradets norddstra del. Lastplatsens hojder
regleras i plankartan for att sdkerstilla att vattnet inte rinner mot byggnaden och
orsakar skada.

Delomrade B, C, D och G anordnas med fordrojningsatgiarder for dagvatten med en
sammantagen fordrojningsvolym pa minst 45 kubikmeter vid ett dimensionerande
regn (20-arsregn), vilket sikerstills genom planbestimmelse.
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Bild 27. Delomrade G.. Vattnet leder till en brunn och fordréjningsmagasin.

Skyfallsvatten fran Ritbordet 1 foreslas 16sas gemensamt med skyfallsvattnet fran
kvartersmarken inom Ronninge 3:5 i diket mellan fastigheterna och i befintligt dike
inom Ritbordet 1. En gemensamhetsanldggning inrattas for dikena. Hanteringen
sdkerstills i plankartan genom markhéjder samt yta for gemensamhetsanliggning.

3.5.6.1.2 Floden pa allman platsmark

Delomrade E-F utgors av allmén plats. For delomrade E, besoksparkeringen for
naturreservatet, avses genomforas med en genomslapplig beldggning pa 400
kvadratmeter och ett krossdike som kan omhéanderta 15 kubikmeter vatten.
Intilliggande skogsmark kan omhéanderta ytterligare 100 kubikmeter vid ett
klimatkompenserat 100-arsregn.

For delomrade F fordrojs vatten fran skogen/naturreservatet i dike i vaster
(fordrojningsatgird A i illustrationsplanen). Gang- och cykelviagen hojdsitts for att
vattnet inte ska rinna in mot byggnaden. Vatten leds in i alsumpskogen frén diket
genom en trumma under gang- och cykelvigen. Trummans placering i hojdled
anpassas efter alsumpskogens behov av vatten. Utover att vatten leds in fran
naturreservatet anldggs en liten vall runt alsumpskogen mot kvartersmarken i norr och
Oster. Det innebaér att vattnets uppehaéllstid i alsumpskogen forlangs, vilket i sin tur
innebar ytterligare skydd mot uttorkning av skogen. Alsumpskogen avtappas via

Taby kommun | Planbeskrivning | Dnr SBN 2020/396-20 | 2023-01-27 Rev. 2024-04-22



42(62)

braddavlopp mot ledning till kommunens nat. Sammantaget kommer alsumpskogen

biologiska och vattenrenande funktioner bevaras.

TECKENFORKLARING
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Bild 28 Delomrade F. Dike/Fordréjningsatgard A leder in vatten i alsumpskogen genom en trumma under géng- och
cykelvagen. Vattnet i alsumpskogen breddas med hjalp av inringad dagvattenbrunn som ansluts till servispunkt.

3.5.6.2 Fororeningsbelastning och rening

Den totala avrinningen fran planomradet 6kar efter exploateringen. Fore exploatering
bestar omradet huvudsakligen av naturmark som nu ska bebyggas, med fler hardgjorda

ytor som foljd.
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Innan exploatering Efter exploatering
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Bild 29 Kartbild som visar planomradets markanvandning fére och efter exploatering. (Dagvattenutredning, daterad den
1 februari 2024)

Berikningarna ar utférda med separata tabeller dels for kvartersmark och dels for
allméan platsmark.

Kvartersmark Avrinnings- Planerad Planerad Befintlig Befintlig
koefficienter bebyggelse bebyggelse bebyggelse bebyggelse
(ha) (red. area. ha) (red. area.
ha)

Takyta 0,90 0,54 0,49

Grént tak 0,60 0,62 0,37

Asfalterad yia 0,80 0,46 0,37 0,18 0,14
Gronyta 0,10 0,22 0,022 1,66 0,17
Summa 1,84 1,25 1,84 0,31

Tabell 2, Markanvandning for kvartersmark inom planomradet. (Dagvattenutredning, daterad den 1 februari 2024)

Allman mark Avrinnings- Planerad Planerad Befintlig Befintlig
koefficienter | bebyggelse bebyggelse bebyggelse bebyggelse
(ha) (red. area. ha) (red. area.
ha)
Asfalterad yta 0.80 0,27 0,21
Grinyta Q.10 0,33 0,033 0,54 0,054
Naturmark (delvis
almsumpskog) 010 0,27 0,027 0,33 0,033
Summa 0,87 0,27 0,87 0,087

Tabell 3, Markanvandning for allman platsmark inom planomradet. (Dagvattenutredning, daterad den 1 februari 2024)
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Berakningar av dagvattnets fororeningsgrad fore och efter exploatering har genomforts
med StormTac. Berakningarna visar att fororeningshalter och -mangder okar i och med
exploateringen om inga reningsatgirder vidtas.

Dagvattenutredningen foreslar ett antal atgarder for att rena dagvattnet och minimera
risken for negativ paverkan pa miljokvaliteten i recipienten Stora Virtan.
Reningseffekterna baseras pa Stockholm Vatten och Avfalls reningstabell for olika
anldggningar. Reningsatgirderna som foreslagits och implementeras i planforslaget ar
vaxtbaddar langs byggnadens fasader for hantering och rening av takvatten,
genomslapplig beldggning for parkeringarna, krossdike vid lastzonen och svackdike
langs gang- och cykelvigen.

Trots omfattande reningsatgarder okar fororeningsmangderna nagot for flera amnen.
Kviave och suspenderad substans fran omradet bidrar till storst 6kning. Ytterligare
fororeningar okar marginellt, sisom fosfor, koppar, krom, kadmium, nickel, PAH:er
och BaP:er, se Tabell 4.

Beriakningarna redovisas har dels som mangder av fororeningar och dels som halter av
fororeningar. Bada tabellerna avser planomradet som helhet med bade kvartersmark
och allmén platsmark.

Amne Befintlig situation Planerad expl. utan Planerad expl. med Differens

(kg/ar) rening (kg/ar) rening (kg/ar) (kg/ar)
Fosfor (P)

0,32 1.5 0,73 0,41
Kvave (N)

45 19 13 8,6
Bly (Pb)

0,022 0,062 0,023 0,0014
Koppar (Cu)

0,047 0,15 0,073 0,026
Zink (Zn)

0,14 0,4 0,14 -0,0050
Kadmium (Cd)

0,0008 0,0037 0,0013 0,00049
Krom (Cr)

0,014 0,05 0,034 0,021
Nickel (Ni)

0,013 0,049 0,020 0,0071
Kvicksilver (Hg)

0,000072 0,0002 0,00012 0,000051
5SS

120 360 132 12
Olja

1 2 0,73 -0,27
PAH16

00018 0,011 0,0040 0,0022
BaP

0,000052 0,00017 0,00011 0,000061

Tabell 4. Berdknade méangder av fororeningar fore respektive efter exploatering inklusive LOD. Differensen avser
skillnaden daremellan. Féroreningsmangder efter rening &r viktade véarden baserat p& hur stor andel av ytan som leds
till respektive reningsatgard. (Dagvattenutredning, daterad den 1 februari 2024)
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Sett till fororeningshalter i tabellen nedan minskar belastningen av flera &mnen och de
allra flesta 6kar endast marginellt.

Amne Befintlig situation Planerad expl. utan Planerad expl. med Differens

(ng/h rening {(ug/l) rening (pg/1) (pg/l)
Fosfor (P)

85 150 93 8
Kvdve {N)

1100 1900 1426 326
Bly (Pb)

5.3 6,7 3.4 -2
Koppar (Cu)

11 16 9.4 -2
Zink (Zn)

34 41 20 -14
Kadmium (Cd)

0,21 0,37 0,18 -0,026
Krom (Cr)

3.4 5.6 4,1 0,68
Nickel (Ni)

3 5,3 2,9 -0,085
Kvicksilver (Hg)

0,016 0,025 0,018 0,0020
SS

30000 37000 18618 -11382
Olja

230 280 139 91
PAHT 6

0,38 1.1 0,56 0,18
BaP

0,012 0,02 0,0072 -0,0048

Tabell 5. Berdknade halter av féroreningar fore respektive efter exploatering inklusive LOD. Differensen avser skillnaden
daremellan. Fororeningshalter efter rening ar viktade varden baserat p& hur stor andel av ytan som leds till respektive
reningsatgard. (Dagvattenutredning, daterad den 1 februari 2024)

Genom de atgarder for rening och flodeshantering som foreslas i detaljplanen renas
dagvattnet till viss del inom planomrédet.

For att forbattra reningen av dagvatten och minska belastningen pad Hagernasviken och
Stora Virtan fardigstillde Taby kommun under hésten 2023 en ny dagvattendamm och
en stor vatmark vid Hagernasviken. Till anlaggningen leds nu dagvatten fran hela
Arninge. Detta for att mojliggora den tilltdnkta utvecklingen i Arningeomradet men
aven for att minska belastningen som kommer fran omradet idag. Anldggandet av
damm och vatmark berdknas minska belastningen av exempelvis fosfor fran hela
tillrinningsomradet med minst 50 % per ar och medfor alltsa en kraftig forbattring
jamfort med hur det var innan

Med planerade reningsatgirder inom planomradet samt den nya reningsanldggningen
vid Hagernasviken bedoms detaljplanens genomforande inte negativt paverka
mojligheten att uppna miljokvalitetsnormerna for Stora Vartan.
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Om lansvattenhallning uppstar och behover tas omhand ska detta anmalas till Sodra
Roslagens miljo- och hilsoskyddskontor.

3.6 Hantering av riksintressen

Aktuellt planomrade ligger inom paverkansomrade for vaderradar tillhorande
Vaderradar Hatuna. Riksintresset omfattas av sekretess enligt offentlighets- och
sekretesslagen (2009:400) och darfor ar hela landets yta samradsomrade for objekt
hogre dn 20 meter utanfor sammanhallen bebyggelse och hogre dn 45 meter inom
sammanhallen bebyggelse. Forsvarsmakten bedomer att planforslaget i sin nuvarande
utformning inte riskerar medfora pataglig skada pa riksintresse for totalforsvarets
militara del.

Ny verksamhet placeras pa ett sddant avstand att riksintresset for friluftsliv Rosjon-
Vallentunasjon- Ronninge by inte bedoms paverkas negativt.

Positivt ar att fler arbetsplatser ges nirhet till rekreation samt att en ny parkering och
tydlig entré till naturreservat kan 6ka nyttjandet av reservatet, som till stora delar ar
inom riksintresset for friluftsliv.

3.7 Precisering av planbestammelser

Tabell 6 Precisering av anvandningsbestdmmelser

Anvandningsbestdmmelser Forklaring/Syfte

Allman plats, gang- och cykelvag. Ny dragning av
gang- och cykelvag ar en konsekvens av

- detaljplanen eftersom att ny fastighet placeras dar
GCVAG gang- och cykelvagen finns idag. Gang- och
cykelvagen utgor ett regionalt strdk och den
ersattande gang- och cykelvagen ska uppfylla
kommunens standard for gang- och cykelvag.

Allméan plats natur. Den del av planomradet som

NATU R angransar till naturreservatet planlaggs som
allman plats natur. Inom natur finns entrén till

naturreservatet och tillhérande parkering.

Allméan plats parkering. Parkeringen syftar till att
P- P LATS mojliggdra besoksparkering till naturreservatet.

Mindre del av planerad byggnad ges
anvandningen centrum. Syftet med bestdmmelsen
C ar att mojliggdra mindre del (hdgst 200
kvadratmeter bruttoarea) utatriktad verksamhet i
byggnadens norra del, som kan innebara kunder
och externa besokare. Centrum kan innebara
handel, restaurang, bageri, kafé med mera.
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Anvandningsbestammelser

Forklaring/Syfte

J

Kvartersmark for industri. Stérre del av den
planerade byggnaden kommer att anvandas for
industri. Verksamheten innebar, lager, logistik,
reparation, testning, paketering. Detaljplanen
reglerar att 14 400 kvadratmeter bruttoarea kan
anvéandas for industri.

Kvartersmark for kontor kompletterar
anvandningen industri och ger en mer flexibel plan.
Anvandningen innebar liksom industri
arbetsplatser. Aktuell verksamhet har beddomts
innebé&ra en kombination av industri och kontor.
Detaljplanen reglerar att 3 550 kvadratmeter
bruttoarea kan anvandas for kontor.

Tabell 7 Precisering av egenskapsbestammelser

Egenskapsbestammelser for kvartersmark

Forklaring/Syfte

Prickmark reglerar att marken inte far férses med
byggnad och syftar till att i viss del reglera
byggnadernas placering och begransa markens
utnyttjande samt bidra till att en stor del av marken
ska kunna infiltrera dagvatten. Inom prickmark far
exempelvis trappor och staket uppféras.

Korsmark reglerar mark som inte far bebyggas
med annan byggnad an komplementbyggnad.
Inom korsmark kan exempelvis carports och tak
Over cykelparkering uppféras.

h1

Hoégsta nockhdjd for komplementbyggnader ar 3
meter éver marken. Bebyggelsens hojd regleras
med nockhdjdsbestammelse inom respektive
egenskapsomrade. Komplementbyggnaderna
avser carports eller tak dver parkeringsplatser och
cykelparkeringar.

h2

Hoégsta nockhdjd i meter 6ver angivet nollplan 25
meter, reglerar hojd pa byggnader och anges i
meter 6ver nollplan pa grund av omradets mycket
oregelbundna markférhallanden. Bebyggelsens
héjd regleras med nockhéjdsbestdmmelse inom
respektive egenskapsomrade.

hs

Hogsta nockhojd i meter dver angivet nollplan 29
meter, reglerar héjd pa byggnader och anges i
meter dver nollplan pa grund av omradets mycket
oregelbundna markférhallanden. Bebyggelsens
héjd regleras med nockhojdsbestdmmelse inom
respektive egenskapsomrade.

ha

Hogsta nockhdjd i meter 6ver angivet nollplan 34
meter, reglerar hojd pa byggnader och anges i
meter dver nollplan pa grund av omradets mycket
oregelbundna markférhallanden. Bebyggelsens
héjd regleras med nockhojdsbestammelse inom
respektive egenskapsomrade.

50 % av kvartersmarken ska utféras med
genomslappligt material. Med genomslappligt

Minst 50 % av kvartersmarken ska utforas
genomslapplig. Bestammelsen géller for hela
anvandningsomradet for kvartersmark. Syftet med
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material avses exempelvis vegetationsbekladda
tak, armerat gras och grus.

bestdmmelsen &r att del att halften av
kvartersmarken ska behallas gron och kunna
infiltrera dagvatten.

Kvartersmarken (takavvattningen inte inrdknad)
ska anordnas med fordrojningsatgarder for
dagvatten som har en férdréjningsvolym pa minst
45 kubikmeter. Takavvattning anordnas for att
omhéanderta en magasinsvolym om minst 295
kubikmeter vid skyfall.

Bestammelsen syftar till att reglera att en tillrackligt
stor fordréjning av dagvatten kan ordnas inom
kvartersmarken, delomrade B, C, D och G (se
illustration i avsnitt 3.5.6.) vid ett dimensionerande
regn samt att takavvattningen utformas for att
kunna magasinera tillrdckligt med vatten vid ett
skyfall.

Ui

Markreservat for allmannyttiga underjordiska
ledningar. Yta inom kvartersmarken dit befintliga
ledningar kan flyttas. Omradet reserverar
tillganglighet till ledningshavaren och ska inte
bebyggas.

Gemensamhetsanlaggning for dagvatten. Diket
syftar till att ta omhand vatten fran bade
planomradet och grannfastigheten Ritbordet 1.

f1

Komplementbyggnader ska utformas med
vegetationsbekladda tak, vilket syftar till att bidra
till biologisk mangfald, férdréja och rena dagvatten
samt att skapa ett grénare mote med reservatet.

Minst 50 % av hela takytan ska sammantaget
utformas med vegetationsbekladda tak.

Vegetationsbekladda tak menas i detta
sammanhang tak med minst 10 centimeter
substratdjup med syftet att bidra till biologisk
mangfald. Syftet med vegetationsbeklatt tak ar
aven att fordrdja och rena dagvatten samt att
skapa ett gronare mote med reservatet.

Byggnadens volym ska brytas ner sa att
byggnadens olika delar artikuleras i forhallande till
varandra. Det kan gbras genom att
byggnadsvolymen inom respektive
egenskapsomrade ges en egen hojd och/eller
genom att gestaltningen av byggnadens fasad
varieras. Byggnaden ska sammantaget uppforas
med en matt, dampad fasad med en kulér som
harmonierar med skogsbrynet. Fasaden ska vara i
tré eller med inslag av tra.

Bestdmmelsen reglerar gestaltning for
huvudbyggnaderna och syftar till att bryta ner
byggnadsvolymen i mindre volymer och reglera en
gestaltning som &r anpassad till angransande
natur.

Stdrsta bruttoarea for centrum ar 200 kvadratmeter
inom anvandningsomradet centrum.
Centrumandamal ska placeras i fastighetens norra
del i anslutning till parkeringen.

Storsta bruttoarea fér centrum &r 200 kvadratmeter
inom anvandningsomradet centrum.
Bestammelsen reglerar att mindre del av
byggnaden kan nyttjas fér anvandningen centrum
och syftar till att mojliggora for utatriktad
verksamhet som restaurang, bageri, kafé eller
handel.

Stdrsta bruttoarea for kontor ar 3 550 kvm inom
anvandningsomradet kontor exklusive
personalutrymmen och kontor som kompletterar
industriverksamheten. Personalutrymmen som
kompletterar industriverksamheten réknas i stéllet
som industri.

Storsta bruttoarea for kontor ar 3 550 kvadratmeter
inom anvandningsomradet kontor exklusive
personalutrymmen och kontor som kompletterar
industriverksamheten. Personalutrymmen som
kompletterar industriverksamheten raknas istéllet
som industri.

Storsta bruttoarea for industri &r 14 400 kvm inom
anvandningsomradet industri inklusive

Storsta bruttoarea for industri ar 14 400
kvadratmeter inom anvandningsomradet industri
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personalutrymmen och kontor som kompletterar
industriverksamheten.

inklusive personalutrymmen och kontor som
kompletterar industriverksamheten.

Tabell 8 Precisering av administrativa bestammelser

Administrativa bestammelser

Forklaring/Syfte

Genomfdérandetiden ar 5 ar fran den dagen planen
vinner laga kraft.

Genomférandetid ar en administrativ bestimmelse
som anger den tidsrymd inom vilken detaljplanen
ar tankt att genomforas.

4. Genomforandefragor

4.1 Tidplan och genomférandetid

Beslut om samrad Q3 2022
Beslut om granskning Q2 2023
Beslut om godkidnnande Q2 2024
Beslut antagande Q22024
Beslut markoverlatelseavtal Q2 2024

Laga kraft:

beslutas av SBN
beslutas av SBN
beslutas av SBN
beslutas av KF

beslut av KF

4 veckor efter antagande (forutsatt att planen inte
overklagas)

Detaljplanen ges en genomforandetid pa 5 ar. Genomforandetiden startar nar

detaljplanen far laga kraft.

4.2 Ansvarsfordelning och huvudmannaskap

Kommunen ar huvudman for all allmén platsmark (natur och gang- och cykelviag) inom

planomradet. Kommunen &r ocksa huvudman for allménna vatten- och

avloppsledningar i omradet.

Kommunalt huvudmannaskap innebar att kommunen ska dga allmén platsmark samt

ansvara for framtida drift och underhall.

Bebyggelse inom kvartersmark, inklusive eventuella gemensamhetsanldggningar,

genomfors och bekostas av exploatoren. Det giller dven infrastruktur som inte ar

allméin, sdsom kvartersgator och vatten- och avloppsledningar som inte ar allméinna.
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4.3 Gemensamhetsanlaggning, ledningsratt, servitut

4.3.1 Gemensamhetsanlaggning

Exploatoren for planomradet har tillsammans med dgaren till grannfastigheten
Ritbordet 1 kommit 6verens om att samarbeta i skyfall- och dagvattenfragor som ror de
diken som i framtiden kan komma att samnyttjas for hantering samt att teckna
erforderliga avtal for att hantera dagvatten inom omradet med beteckning g pa
detaljplanekartan. Kommunen har ansokt om forrattning hos Lantmateriet for att
skapa en gemensamhetsanlidggning. Exploatoren star for kostnader forknippade med
bildandet av gemensamhetsanldggningen.

4.4 Avtal och plan- och genomférandeekonomi

4.4.1 Planavtal

Plankostnadsavtal har tecknats med Vinorr AB och syftar till att faststilla exploatorens
ekonomiska dtaganden vid upprattandet av ny detaljplan. Exploatoren bekostar
samtliga utredningar som erfordras for planens framtagande, inklusive samtliga
kostnader for grundkarta och fastighetsforteckning samt framtagande av
illustrationsmaterial.

4.4.2 Markanvisningsavtal

Ett markanvisningsavtal har tecknats mellan kommunen och Vinorr AB. Avtalet
godkiandes av kommunfullméktige den 14 juni 2021, § 108, och reglerar bland annat
hur samarbetet kring upprattandet och genomforande av detaljplanen ska bedrivas.
Den 6 november 2023, § 153, godkdnde kommunfullméktige pa nytt ett
markanvisningsavtal med samma villkor om ytterligare tva ar.

4.4.3 Markoverlatelseavtal

Innan detaljplanen antas ska ett markoverlatelseavtal tecknas mellan kommunen och
den exploator som ska komma att dga fastigheten inom planomradet.
Markoverlatelseavtalet ersitter befintligt intentionsavtal och reglerar markoverlatelser,
ekonomiska och tekniska fragor samt ansvar under genomfoérandet av detaljplanen.
Avtalet ska vara undertecknat av exploator innan kommunfullmaktiges beslut om
antagande av detaljplanen.
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5. Konsekvenser av planens genomférande

5.1 Fastighetsrattsliga fragor, konsekvenser

Detaljplanens genomforande forutsatter att fastighetsbildningsatgarder genomfors.

5.1.1 Fastighetsbildning, anlaggningsatgard och rattigheter

Tabell 9 Fastighetsbildning

Avstar Erhaller
Avstar allmén kvartersmark Erhéaller allman kvartersmark
Fastighet platsmark (kvm) | (kvm) platsmark (kvm) | (kvm)
Roénninge 3:5 18 489 kvm 0 0 0
Ny fastighet 18 491 kvm

Inrego/Vinorr AB

Bild 30, cirka 18 490 kvadratmeter kvartersmark styckas av frAn kommunens fastighet Rénninge 3:5.

5.1.2 Allméant

Fastighetsbildnings-, ledningsrétts- och anliaggningsatgirder kan ske efter det att
beslut om antagande av detaljplanen fatt laga kraft. Forrattningskostnaderna debiteras
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efter en av Lantmaterimyndigheten faststilld taxa. Ansokan stills skriftligen till
Lantmaterimyndigheten i Taby kommun, 183 80 Taby.

5.2 Ekonomiska konsekvenser for Taby kommun

5.2.1 Allman plats

Kommunen finansierar utbyggnaden av den allminna platsen genom kopeskillingen.

5.2.2 Gatukostnadserséattning

Gatukostnaden ingar i kopeskillingen.

5.2.3 VA avgifter
Anlaggningsavgift for VA tas ut vid varje tidpunkt enligt gidllande VA-taxa.

5.2.4 Markintakter

Kommunen dger mark som avses ldggas ut som kvartersmark. Denna mark kommer att
overlatas till exploatoren genom fastighetsreglering. Marken overlats till
marknadsvarde nar detaljplanen fatt laga kraft.

5.2.5 Medfinansieringsersattning

Medfinansieringsersattningen ingar i kopeskillingen.

5.3 Sociala konsekvenser

5.3.1 Barnperspektivet

Lagen om barnkonventionen galler vid beslut som ror barn och unga.
Barnkonventionens fyra huvudprinciper ar att alla barn ska behandlas lika, barns basta
ska beaktas dar de berors, barns ritt till att leva och utvecklas efter sin yttersta
forméga, och att barn ska fa komma till tals i frdgor som ror dem. Barn har ritt till en
trygg och god uppvixt och paverkas av den fysiska miljon som skapas inom
samhallsplanering och stadsutveckling.

Naturmarken som tas i ansprak fyller ingen séarskild funktion och ar inte ett
anvandningsomrade for barn, varfor en ny verksamhetsbyggnad inte bedoms paverka
barns perspektiv. En upprustad entré till naturreservatet kan innebara positiva
konsekvenser for alla som nyttjar naturreservatet, daribland barn. Det ar viktigt att det
nya gang- och cykelstraket haller god standard for att upplevas tryggt.
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5.3.2 Brottsférebyggande atgarder

En positiv konsekvens av att flytta gang- och cykelvagen vister om ny byggnad och
narmre naturreservatet ar att gang- och cykelvagen placeras i en mer omgiven miljo,
med skogen pa ena sidan och ny kontors- och industribyggnad pa andra sidan.
Kommunen ar angelagen om att det fortsatt ska vara tryggt att firdas pa gang- och
cykelvagen, darfor ar det viktigt hur ny byggnad moter gang- och cykelvagen, att gdng-
och cykelvagen forses med tillracklig belysning och att utrymmet inte upplevs trangt.

I samband med att ny fastighet bebyggs ges befintlig byggnad pa fastigheten Ritbordet 1
en mer befolkad omgivning, vilket bedéms positivt med hansyn till brottsforebyggande
atgarder.

Kontors- och industrifastigheterna bedoms framst vara befolkade under arbetstid.
Entrén till naturreservatet bidrar till att skapa aktivitet och malpunkter i omradet dven
under andra tider pa dygnet och under veckan, da kontors- och
industriverksamheterna inte ar befolkade.

Verksamheten har behov av ett skalskydd. Det kan innebéra att fastigheten delvis eller
helt behover stiangslas in. Stangsel i miljoer dar allmanheten ror sig kan paverka
upplevelsen av trygghet negativt. Hur fastigheten hignas in ar sarskilt viktigt mot
naturreservatet och beskrivs mer under stycket 3.1.2 Byggnadskultur och gestaltning.

5.4 Miljokonsekvenser

Enligt 6 kap. 3 § miljobalken (MB) ska kommunen gora en strategisk miljobedomning
nar en detaljplan eller ett program ska upprittas eller dndras. Den strategiska
miljobedomningens forsta steg, enligt 6 kap. 5-6 §§ MB, ar att undersoka om
genomforandet av detaljplanen, programmet eller Andringen kan antas medfora en
betydande miljopéverkan. Om si ar fallet ska en miljokonsekvensbeskrivning (MKB)
goras. Undersokningen for Ronninge 3:5 visade att betydande miljopaverkan
inledningsvis ej kunde uteslutas och att en strategisk miljobedomning med
miljokonsekvensbeskrivning behovde goras, frimst pa grund av nirheten till
intilliggande naturreservat.

Miljokonsekvensbeskrivningen ska definiera, beskriva och bedoma effekterna av den
betydande miljopaverkan som planens eller programmets genomférande kan antas
medfora. Miljokonsekvensbeskrivningens innehall regleras i 6 kap. 12-13 §§ MB

5.4.1 Avgransning

En miljokonsekvensbeskrivning ska avgransas i sak, avseende alternativ, geografiskt
samt tidsmassigt. Innan omfattning och detaljeringsgrad bestams ska samrad hallas
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med de kommuner och lansstyrelser som berors av planen (6 kap. 13 § andra stycket
MB). Ett skriftligt avgransningssamrad holls med lansstyrelsen under januari 2022.
Inga kommuner utover Taby berors av planforslaget.

5.4.1.1 Saklig avgransning

Inom ramen for en miljobedomning ska innehallet i en MKB avgransas si att den
fokuserar pa de faktorer som kan leda till betydande miljopaverkan. De fragor som i
undersokning av betydande miljopaverkan bedomts innebara storst risk for betydande
miljopaverkan, frimst med hansyn till planens narhet till naturreservatet, ar:

e Landskapsbild och gestaltningsmassig paverkan
e Buller

e Naturvirden och arter

e Ljusfororeningar

e Rekreativa varden

5.4.1.2 Geografisk avgransning

Den geografiska avgransningen utgors framst av planomradet och det bedomda
influensomrédet. Influensomrédet varierar for de olika miljoaspekterna och definieras
darfor under respektive aspekt i miljokonsekvensbeskrivningen.

5.4.1.3 Tidsmé&ssig avgransning

Bedomningen av miljokonsekvenser utgar fraimst fran det ar da verksamheten ar fullt
utbyggd och tagen i drift. Detta satts till fem ar efter planens antagande, da planens
genomforandetid ar fem ar. Bullerutredningen baseras dock pa berakningar av
trafikunderlag for ar 2040.

5.4.1.4 Avgransning av beddémda alternativ

Avgransning av bedomda alternativ utgors av samradsforslaget (huvudalternativ) samt
ett nollalternativ i form av ett framskrivet nulage.

5.4.2 Konsekvenser av planens genomférande
5.4.2.1 Skyddade omraden enligt Miljobalken

Naturreservat

Ingen skyddad natur enligt miljobalken kapitel 7 finns inom planomréadet, men det
angransar direkt i véster till det tatortsnara kommunala naturreservatet Ronninge by—
Skavloten.
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En ny, mer inbjudande entré ska enligt foreslagen detaljplan byggas intill
naturreservatet och en ny parkering tillskapas. Detta gor omradet mer tillgangligt och
inbjudande. Naturreservatet med dess motionsspar och vandringsleder utgor en del av
riksintresset for friluftslivet och det ar framst tillgingligheten till detta omrade som
paverkas av detaljplanen.

Aven ljudbilden skulle kunna paverkas, men enligt bullerutredningen kommer den
forandras marginellt mot nollalternativet.

Riksintressen

Aktuellt planomrade ligger inom paverkansomrade for vaderradar tillh6rande
Vaderradar Hatuna. Forsvarsmakten bedomer att planforslaget i sin nuvarande
utformning inte riskerar medfora pataglig skada pa riksintresse for totalforsvarets
militara del.

Cirka 90 meter fran planomradet sammanfaller naturreservatet med riksintresse for
friluftslivet Rosjon-Vallentunasjon-Ronninge by. Riksintresset bedoms inte paverkas
negativt av planens genomforande.

Biotopskydd

Tre objekt noterades vid naturviardesinventeringen som bedoms vara skyddade med
generellt biotopskydd. Inget av objekten har i naturviardesinventeringen lyfts fram som
enskilda naturvirdefulla objekt. De biotopskyddade objekten bestar av en dkerholme
och tva diken. I och med att markanviandningen runt dikena och dkerholmen dndras till
foljd av detaljplanen upphor det generella biotopskyddet att gilla och dispens fran
biotopskyddet behover darfor inte sokas hos lansstyrelsen.

Miljokvalitetsnormer

Planens genomforande bedoms inte medfora risk att miljokvalitetsnormer for luft eller
buller 6verskrids. D& planomréadet idag utgors av natur och dngsmark sa kommer
andelen hardgjord yta att 6ka. Med detaljplanens forslag pa reningsatgarder for vatten
samt den anlagda reningsanlaggningen i Higernasviken bedoms planen inte negativt
paverka mdjligheten att uppna miljokvalitetsnormerna for Stora Vartan.

5.4.2.2 Artskydd

Faglar

Vid fagelinventeringen noterades fyra stycken rodlistade arter. Av dessa utgor
inventeringsomradet och dess nirmaste omgivningar endast livsmiljo for tva,
bjorktrast (NT) och kraka (NT). Bjorktrast observerades endast vid ett tillfalle och
kraka vid tvd, men det dr mojligt att arterna hickar i skogsomradena runt omkring
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inventeringsomradet. De tva andra rodlistade arterna, tornseglare (EN) och fiskmas
(NT), saknar lampliga hackningsmiljoer inom inventeringsomradet.

Exploateringen av omradet kommer sannolikt inte att medfora ndgon betydande
negativ paverkan pa fiagelfaunan. Da exploatering fraimst kommer ske pa de 6ppna
markerna, bedoms paverkan pa faglar vara liten. De skyddsviarda arter som har pekats
ut i aktuellt omrade kan framst kopplas till skogs- eller brynmiljoer, med nagra
undantag. Omradet har ett lagt till méattligt viarde avseende skyddade fagelarter och
artdiversitet dd omradet ar utsatt for trafikbuller. Vidare korsas omradet av en gang-
och cykelviag som aven den utgor storning for olika arter redan innan exploatering.

For att undvika negativ paverkan pa fagelfaunan bor exploateringar utforas utanfor
faglarnas hackningstid.

Fladdermus

Totalt patraffades en rodlistad fladdermusart, nordfladdermus, under inventeringen.
Nordfladdermus blev nyligen klassad som nara hotad (NT) i den svenska rodlistan
(SLU Artdatabanken, 2020), men ir den fladdermusart som har storst geografisk
spridning i Sverige och arten bedoms ha en gynnsam bevarandestatus i Sveriges
boreala region (Naturvardsverket, 2020).

Enligt artskyddsforordningen 4 § 1p ar det forbjudet att avsiktligt finga eller doda
fladdermoss och enligt 4 § 2p ar det forbjudet att avsiktligt stora fladdermoss sarskilt
under djurens parnings-, uppfodnings-, 6vervintrings- och flyttningsperioder. Enligt
artskyddsforordningen 4 § 4p ar det dessutom forbjudet att skada eller forstora
fladdermossens fortplantningsomraden eller viloplatser. Karteringen av boplatser visar
att det inte férekommer grova trad inom omradet och inga déda trad eller héltrad som
kan utgora boplats for fladdermoss. Detta gor att projektets genomforande sannolikt
inte kan anses riskera paverka fortplantningsomraden eller vilplatser. Exploateringen
bedoms ej heller innebara risk att oavsiktligt doda fladdermdss under vila.

Sju stycken mindre habitat har varden som fodosoksmiljoer och tillfalliga viloplatser
under fédosok. Habitaten bestar av omraden med grova aspar, tall, bjork, asp,
alsumpskog och sly. Tva av dessa omraden kommer att tas bort i samband med
exploateringen, medan 6vriga omraden till viss del paverkas av omréadets utveckling.

Inom planarbetet har dldre trad matts in och utformningen har anpassats for att bevara
sd manga dldre trad som mojligt. Detta ar en atgéard for att bevara mojliga
fodosoksmiljoer och tillfalliga vilplatser for fladdermoss.

For att undvika storning pa fladdermdss anpassas belysning langs gang- och cykelvag
samt fasad mot skogen for att minimera ljusinstralning mot skogen.
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Vaxter

Vixterna blasippa och gullviva ar skyddade enligt artskyddsforordningens 8 och 9 § och
riskerar paverkan vid genomforande av planforslaget eftersom de finns pa den 6ppna
angsmarken som planeras for exploatering.

Blasippa och gullviva ar vanliga arter i lanet och arterna har en gynnsam
bevarandestatus som inte ar hotad av bebyggelseutveckling. Enligt praxis utloses
normalt darfor inte forbudet enligt artskyddsforordningen av exploatering.

Huggorm

Huggorm har patriffats inom planomradet. Huggormen ar fridlyst i hela landet enligt 6
§ artskyddsforordningen. Skyddet innebar att det ar forbjudet att (1) doda, skada, fanga
eller pa annat sitt samla in exemplar, och (2) ta bort eller skada 4gg, rom, larver eller
bon. Fridlysningsbestimmelserna syftar till att “sékerstilla de fridlysta arternas
gynnsamma bevarandestatus”. Nar verksamhetens syfte uppenbart ar ett annat an att
ta bort eller skada fridlysta arter, ska det darfor kravas en paverkan pa arternas lokala
bevarandestatus for att forbuden ska aktualiseras (MOD 2016:1, den s.k. Klinthagen-
domen). Forbuden giller alltsa inte pa individniva nir det galler exploatering.

En forstudie for artskydd avseende huggorm har tagits fram. Utredningen bedémer att
huggormens bevarandestatus inte paverkas negativt av planforslaget. Viss negativ
paverkan sker lokalt pa foédos6ksmiljon som minskar nar &ngsmarken bebyggs.
Eftersom stenrosen eller andra lampliga 6vervintringsplatser for kraldjur saknas inom
den 6ppna marken ar risken lag for att verksamhetsutovaren skulle raka doda eller
skada individer under 6vervintring. Overvintring sker troligtvis i nirliggande
skogsomraden, till exempel i naturreservatet.

Det bedoms sett till artskyddet inte finnas behov av en vidare artskyddsutredning med
mer fordjupade analyser. For huggorm avses habitatstarkande strukturer tillskapas i
utkanten av planomrédet, i form av stenrésen och overvintringsplatser.

Sammantaget bedoms konsekvenserna for skyddade arter och artdiversitet i till f61jd av
planforslaget som mattliga.
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5.4.2.2 Konsekvenser av planens genomférande pa avgransade miljoaspekter

Tabell 10 Konsekvenser i skalan fran positiva (gron) till mycket stora (morkt rod).

Positiva

Inga Marginella Sma

Mattliga Stora

Mycket stora

Tabell 11 Tabell som visar miljdaspekt, huvudalternativ och Nollalternativ och beddéms med fargskalan ovan.

paverkat av infrastruktur och ar
utpekad som omrade med svaga grona
samband varfor omréadets varde for den
grona infrastrukturen anses vara
mattlig. Paverkan i form av
exploateringar inom planomréadet anses
fa en méttlig effekt pd omradets grona

pagéende markanvindning inom
planomrédet och dess omgivning
fortsatta. Pagdende markanvéndning
ar enligt nuvarande DP naturmark
och parkering.

Miljdaspekt | Huvudalternativ Nollalternativ
Landskapsbild Landskapsbilden péverkas genom att Nollalternativet innebér att entrén till ‘
omradet dndrar karaktar fran dngs- och naturreservatet och cykelviagen
betesmark till verksamhetsomrade med behalls i befintligt l4ge. Det 6ppna
storskaliga byggnadsvolymer. Oppna angs- och beteslandskapet med langa
utblickar och soliga brynzoner ar nigra utblickar och soliga brynzoner
av de positiva upplevelsekvaliteter som behalls. En risk for negativ
kommer att férsvinna. konsekvens av nollalternativet ar att
platsens karaktér och biologiska
Frén Antennvigen kan den varierade varden forfaller om marken slutar
byggnadsutformningen, entréplatsen havdas och att sly i brynet sprider ut
och den gestaltade utemiljon bidra till sig pa de 6ppna markerna. Om skotsel
en omhéndertagen, orienterbar och upprétthalls enligt kommunens
trygg upplevelse. Den inflyttade och planer innebér nollalternativet istillet
omgestaltade entrén till naturreservatet en positiv konsekvens.
kan bli en tydlig och vilkomnande port
till rekreationsomrédet. Sammantaget bedoms nollalternativet
fa inga till positiva konsekvenser
En negativ konsekvens av forslaget ar pé landskapsbilden.
en ny parkeringsplats byggs i skogen
och att cykelviagen laggs mellan branten
och byggnaderna vilket innebir en
pataglig forsamring jamfort med
dagens ldge.
Huvudalternativet bedoms fa sma till
mattliga negativa konsekvenser pa
landskapsbilden.
Gestaltning Bearbetningen av huvudalternativet Vid nollalternativet forviantas
jamfort med det bortvalda alternativet pagaende markanvindning inom O
bedoms ge en liten effekt, da den tar planomradet och dess omgivning
fasta pa 6versiktsplanens mél om ett fortsitta, vilket innebar en
estetiskt tilltalande motsvarande upplevelse som idag.
verksamhetsomrade och fortsatt bidrar
till vissa vistelsevarden. Sammantaget bedoms nollalternativet
fd inga konsekvenser avseende
Huvudalternativet bedoms fa sma gestaltningsmassiga aspekter.
negativa konsekvenser avseende
gestaltningsméssiga aspekter.
Naturmiljo Omradet kring planomradet ar Vid nollalternativet forvantas
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infrastruktur. Omrédet hyser mattliga Nollalternativet bedoms fa positiva
naturvirden. Storre delen av konsekvenser pa naturvirdena.
planomradet kommer att omvandlas till

bebyggelse vilket innebar en betydande

effekt pa4 omradets naturvirden.

Konsekvenser for den grona

infrastrukturen bedoms som liten och

for naturviarden inom omradet som

stora. Sammantaget bedoms

huvudalternativet fa mattliga — stora

konsekvenser pé naturvirdena.

Arter Omrédet har ett 1agt till méttligt virde Vid nollalternativet forvintas
avseende skyddade arter och pagéende markanvindning inom
artdiversitet, dd dngen ar planomradet och dess omgivning
niringspaverkad och omradet ar utsatt fortsdtta. Pagdende markanvindning
av trafikbuller. Vidare korsas omradet ar enligt nuvarande DP naturmark
av en frekvent anvint GC-vig som dven och parkering.
den utgor en storning for olika arter.

Nollalternativet bedoms fa positiva
De gjorda artobservationerna kan konsekvenser pa naturviardena.
framst kopplas till det néarliggande
naturreservatet och tradmiljéer. Det ar
aven dir och i kantzonen av
planomradet mot naturreservatet som
de storsta viarden aterfinns. Dock har
ett flertal arter som ar skyddade enligt
artskyddsforordning (§6 och §8)
patraffats. Da de omrédden med de
hogsta vardena sparas bedoms
paverkan pé skyddade arter som
méttlig.
Huvudalternativet bedoms fa mattliga
konsekvenser pa arter.

Ljusfororeningar | Om stor hénsyn tas till ljussattning och Storre delen av omradet kommer i
biasta mojliga teknik anvands for att nollalternativet att fortsatt att vara
minska ljusspridning bedéms huvudsakligen naturomréade och ej
ljusfoéroreningarna vid belyst vilket ar positivt.
huvudalternativet fa liten negativ effekt Ljusféroreningar finns redan i
i omradet och i kantzonen till omrédet frin narliggande
naturreservatet. D naturreservatet verksamheter, vigar och trafik.
bedoms ha ett hogt viarde kan Nollalternativet bedéms inte medfora
Huvudalternativet fi mattliga nagra storre skillnader mot nulaget
konsekvenser med avseende pa med avseende pa ljusféroreningar och
ljusfororeningar. D4 belysningen ej ar bedoms inte fa nagra
planerad dr detta en hogst preliminar konsekvenser utover de som redan
bedomning. finns idag.

Buller Huvudalternativet bedéms ge Nollalternativet bedoms inte ge
marginella effekter pa naturreservatet. nagra konsekvenser pi
Det mesta av bullret kommer frén naturreservatet eller inom
omkringliggande vigar. Forutsatt att planomrédet jamfort med nulédget.
bullerkillorna placeras pa motsatt sida Det mesta av bullret kommer frén
om naturreservatet bedoms omkringliggande végar.
naturreservatet inte padverkas mer én
idag.

Lokal paverkan vid lastkaj, parkeringar
och eventuella andra bullerkillor ger i
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planomrédet en negativ effekt och kan
lokalt stéra de méanniskor som befinner
sig ndra och ocksé hiackande faglar.
Huvudalternativet bedéms fa méttliga
konsekvenser for bullermiljon inom
planomradet.

Sammantaget bedoms
huvudalternativet fa sma negativa
konsekvenser avseende buller.

Rekreativa Ny inbjudande entré till naturreservatet Entrén till naturreservatet och
varden ar positivt om traden bevaras och en cykelvigen behalls i befintligt lage.
gron entré skapas. Cykelbanans flytt till
mellan industri och reservatet ar Det 6ppna dngs- och beteslandskapet
negativt d omradet kan upplevas med lénga utblickar och soliga
morkt och lite osdkert. Bullernivan brynzoner behalls. Det 6ppna
forandras marginellt s& ljudupplevelsen landskapsrummet ar en fin entréplats
ireservatet blir oférandrad. till det kuperade skogsomradet.
Omrédets nuvarande varde for Planomrédet har forutsattningar att
friluftsliv bedéms som méttlig d& det utvecklas med rekreativa kvaliteter
finns viktiga friluftsomraden i och ytor for aktiviteter om omrédet
planomradets direkta narhet. Daremot inte bebyggs. Nollalternativet bedoms
utgor omradet inte nagon viardekarna ha positiva konsekvenser for
for friluftslivet utan ar redan idag friluftslivet.

paverkat av trafikbuller. Huvud-
alternativet bedoms ge en liten effekt
pa samtliga aspekter kopplade till
friluftslivet. De sammantagna
konsekvenserna bedéoms som sma
pé friluftslivet.

5.4.3 Bedomning av miljépaverkan

Risken att foreslagen detaljplan kan ge betydande miljopaverkan var framst kopplad till
fragestallningen om péaverkan pa naturreservatet. Genom redan integrerade
anpassningar av detaljplanen samt foreslagna skyddsatgarder hanteras och minimeras
de negativa effekterna av planens genomférande.

Planen bedoms innebara maéttligt negativ paverkan pa landskapsbild och naturvarden, i
ovrigt bedoms planens fa sma negativa konsekvenser.

5.4.3.1 Samlad beddémning lagstadgade skydd

Sammantaget bedoms konsekvenserna for skyddade arter och artdiversitet i till f6ljd av
planforslaget som mattliga. Med anpassning av planen samt planerade atgarder
avseende arter bedoms forbuden i artskyddsforordningen inte riskera att utlosas.

Atgirder som permanent paverkar markens vattenférhllanden definieras som
markavvattning, vilket kraver tillstand for vattenverksamhet. Vid arbete i vatten eller
flytt av vattenfyllda diken behovs tillstand eller anmailan for vattenverksamhet.
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5.4.4 Atgéarder for att dvervaka och folja upp betydande miljopaverkan

I miljokonsekvensbeskrivningen redovisas anpassningar och skadebegransande
atgarder som har olika status och ursprung. De skadebegransande atgarderna kan vara:

1. Juridiskt bindande bestammelser i plankartan.

I detta fall avseende hantering av floden, infiltrerbar yta for hantering och rening av
dagvatten, vegetationskladda tak for kompensation av i ansprakstagande av Angsmark
samt placering och utformning av byggnader for paverkan pa landskapsbild,
naturviarden och naturreservatet. Dessa bestimmelser och bebyggelsens
overensstimmelse med plankartan foljs upp i bygglovsskedet.

2. Vigledande information i planbeskrivningen.

Har aterfinns beskrivning av gestaltningsmassig anpassning till reservatet och
landskapsbild samt beskrivning av hur belysning bor hanteras for att undvika
ljusfororeningar, beskrivning av hantering och kompensation f6r naturvarden och arter
samt flodes- och reningsatgarder for dagvatten och skyfall. Den gestaltningsmassiga
anpassningen foljs upp i bygglov och genom att gestaltningsbeskrivningen knyts till
markoverlatelseavtalet.

3. Forslag fran de utredningar och uppdrag som genomforts inom ramen for
detaljplaneprocessen som avses implementera i fortsatt process.

Har finns fragor som ror utbyggnaden och anpassning i efterfoljande skeden som
hanteras i en miljoplan for utbyggnadsskedet inom ramen for egenkontroll. I denna ska
inga atgirder for att:

¢ Undvika storande arbeten under faglarnas hackningstid for att minimera
paverkan pa fagelfaunan.

e Habitatstarkande atgirder i form av stenrosen och Gvervintringsplatser for
huggorm i utkanten av planomradet.

o Atgirder for att skydda naturvirden fran negativ paverkan under byggtiden,
exempelvis genom avsparrning eller annan markning. Kérning i blotare partier
bor ske vintertid da marken &r frusen och da dven skyddas med korplatar.

o Atgirder for rening och hantering av vatten under utbyggnadstiden.

o Atgirder for tillginglighet till naturreservatet under utbyggandstiden.

5.4.5 Stallningstagande till fragan om betydande miljopaverkan

Risken att foreslagen detaljplan kan ge betydande miljopaverkan var framst kopplad till
fragestillningen om péaverkan pa naturreservatet. Bedomningen ar att om de foreslagna
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skyddsatgarderna implementeras sa kan de negativa effekterna minimeras och
hanteras. De stora negativa konsekvenserna for manniskors hélsa och natur kan
undvikas genom inférda anpassningar i planen och atgirder for utbyggnadsskedet i
enlighet med ovan. Beslut om detaljplanens betydande miljopaverkan fattades som
delegationsbeslut av stadsbyggnadsnamnden den 23 oktober 2023. Till antagandet har
en sarskild sammanstéllning upprattats som sammanfattar processen med den
strategiska miljobedomningen och de anpassningar som gjorts av planforslaget.
Sammanstallningen aterfinns i granskningsutlatandet.

Medverkande

Detaljplanen har tagits fram av en projektgrupp pa samhallsutvecklingskontoret pa
Taby kommun bestdende av Karl-Johan Dufmats, Emelie Torp, Sofia Thuresson
Rudenschold, Anton Mankesjo, Karin Jansson och Andreas Jacobs. I projektgruppen
har ockséa plan- och miljoplanerarkonsulter frain ETTELVA Arkitekter medverkat.
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Sofia Thuresson Rudenschold Louise Ahlgvist
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